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El presente Texto Refundido contiene los documentos normatives aprobados poer los
siguientes organos de la Comunidad de Madrid y del Ayuntamiento de Villaviciosa de
Odon:

- La Revisidn del Plan General de Ordenacién Urbana de Villaviciosa de QOddn, fue
aprobada definitivamente mediante Acuerdo del Conselo de Gobiermc de la
Comunidad de Madrid de 15 de julio de 1889, publicado en el B.O.CM. de 4 de
saptiembre de 1888

- Acuerdos del Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madnid de 2 de marzo de
2000 y 16 de octubre de 2003, (publicados en el BOCM del 20 de marzo de 2000 y 3
fde noviembre de 2003}, por los que se procede a la aprobacion definitiva de la
subsanacidén e incorporacién de las determinaciones complementarias al documento
de la Ravisidn del Plan General de Ordenacidn Urbana de VILLAVICIOSA DE ODON,
establecidas por los Acuerdos del Consejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid de
15 de julio de 18589,

- Como resultado de la aplicacién de las Mormas Urbanisticas de la Revision del
PGOU de Vilaviciosa de Oddn, se ha interpretado y desarrollado en diversas
ocasiones, mediante los siguientes acuerdos municipales:

. Pleno 6 de abril de 2000: = Ordenanza 12 INF - Servicios Urbanos e
Infraestructuras -

. Pleno 11 de mayo de 2000: - Retranquecs de instalaciones al servicio de las
viviendas en las Ordenanzas reguladoras de |a
edificacidn unifamiliar v multifamiliar.-

. Pleno 7 de junio de 2003: - Abastecimiento de agua, articulo 6.6 .-
- Ordenanza 09 |A - Industrial — Almacén.-

_Pleno 3 de abril de 2003; - Ordenanza Reguladora de la Ordenacion de los Usos
Urbanos.-

. Pleno 30 de abril de 2004: - Norma Complementaria al PGOU reguladora de la
prevencién de usos residenciales fraudulantos -

- ¥ por dltime, el texto aprobado provisionalmente en el gque ss recogen las
maodificaciones puntuales tramitadas bajo la referencia "Medificacion Puntual n® 2 del
PGOW", aprobadas iniciamente por el Pleno Municipal celebrade el 30 de julio de
2004, v las comecciones y subsanaciones detectadas por los Servicios Técnicos
Municipales, que complementan dichas modificaciones, sin gue tengan cardcter
sustancial, al ser exclusivamente una mejora en |a redaccion de la norma gue facilita
gy interpretacion y aplicacidn a los supuestos de hacho a los que se dirige.
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TEXTO REFUNDIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS DE LA REVISION DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANA DE VILLAVICIOSA DE ODON.-

TOMO II.-

Abril * 2005.-

Nota.-

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 67.3 de la Ley 9/2001, de 17 de julie,
del Suelo de la Comunidad de Madrid, el Pleno Municipal en la sesion ordinaria
celebrada el dia 28 de abril de 2005, adoptd el acuerdo de aprobar el presente Texto
Refundido, junto con la Modificacion Puntual n® 2 de PGOU, gue contiene tanto las
nuevas determinaciones como las que gquedan en vigor, a fin de reemplazar
completamenta el Tomo || *"NORMAS URBANISTICAS" del Plan General.
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GAPITULO 1% i
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL K

ART.1.1.- OBJETO
1
Las presenles Momas se redactan al efecto de dderenclar el fratamienlo aplicable & los distindos tlipos y

calegorias de suslo, Forman pare de la Revision ¥ Adaplacidn a la legislacdn vigante dal Plan General de
Ordenacitn Udsana de Villaviciosa de Odon, gue fue aprobado definftivaments por el Consejo de Gobiemao de (&
Comunidad de Madrid en sesidn de fecha 24 de Marzo de 1,868,

ART.1.2. AMBITO Y VIGENCIA
Estas Mormas regiran, al igual que el nuews Plan General, en el gue s2 imtegran, en todo el f&rmino
municipal de Villeviciosa de Odén, a partir de la publicacién de la Aprobacidn Defindlve de dicho Plan
General de Ordenacion Urbana en el Baletin Dfical de la Comunidad de Madrid,
Su wigencia 5278 indefinida en tanto no e apruebe defindivamante una revisdn de |38 mismas o un AUEWD

Plan General de Ordenacion, sin perjuicio de eventuales modificaciones puntuales.o.de la suspension total o
parcial de su vigencia. '_"__'; !.r:.: 7 _IE' 1 M,
s - 5017
ART.1.3.- EFECTOS DE LA APROBACION DEFINITIVA DEL P.G.OY, £ JSEDEL 1 10 6 51
1.3.4. PUBLICIDAD PO Seasicer SN 1 1 i
El Plan General de Ordenacion Urbana serd piblico v cualquier persona tendri deg;i-nhu a consultar en o
lcales del Servicio de Obras y Urbansme del Ayuntamisnts, o afll donde éste dispiage—tants 1§ HiEdad de la
documentacion gue o inlegra v la de los distinios instrumentos de planeamiento y gestion que en desarmdo del
mismo hayan sido aprobados definitivaments, coma I de los diferentes expedientes sdminisirativos gue afecten
a log mismos
Todo administrado bendrd derecha a auee 8l Ayurtamiants e nforme por ascrito, &n el plazo da un mes 8 conts
gesde que ko solicie, del régimen aphceble & une finca o sector. Las soliciludes irén acompafiadas de Ja
localizaciin pracisa del bereno sobre un plano catastmal o un plano del propio Plan Ganaral
1.3.2 OBLIGATORIEDAD
Con &a aprobacion definitivie del Pl General quedan obligados los paticidares al iguad que B Administracion al
curmplirmienio de sue determineciones.
La aprobacion defindiva del PGOU implica la declaracidn de “ulilidad poblica” de las obras v [a necesidad de
ocupaciin de los termenos vy edificios correspondientes & los fines de exproplaciin o Imposicdn de senadumibnes
sefialados en &,
123 EJECUTORIEDAD
La Revision sustifuye al precedente Plan General salvo log efacios da transiloriadad conlenidos én of Capilulo
12 o aquellas ofree circunstancias gue resultaren procaedentes al emparo de la leglslacion vigenie.

ART.1.4.-INTERPRETACION DE LA DOCUMENTACION DEL P.G.O.U.

La interpretacisn de ta Cocumentacion comesponds al Ayuntamiento como Adminstracion Uhbanistice Actuante,
sin peuicio de las competenciag que puedan cormespander a la Comunidad Autdénoma desde B perspeclva dis
loe intereses supralocales qua ke son propios.
En odo caso, dicha Interprelacidn se reallzara de acwerdo con los siguinies critedos

La documantacion nommativa escrita prevalecera sobre |8 grafica.



@ |o dspuesho en las

Marmas Urbanislicas, en segunda kigar a los Anexos Mormalivos y por it la Mamaria.

of (menar densminadon,
especigimente en el caso de informacion confradiciona sobee el misma tema.

- Si se diesen confradicciones entre mediciones sobe plano v la reabdad, prevalecerdn astas Giimas y sl
ge diesen entre determinaciones de supericles fijas v de coefcientes v porceniajes prevalecerdn estos
altimas ean su apbeacssn a la realidad concata,

- En general, sara de aplicacién siempre el critero que favorezca v defienda mejor el interés osecivo en
base a ok critgnias gue, partiends dal senlido propio de sus palabras y definiciones, y en relacién con el
contexto y ks antecadentss, tengan en cuenta prncipalments su esplit y finalidad, asl como la realidad

social del moments en que se han de aglicar

ART.1.5.- REVISION ¥ MODIFICACION DEL P.G.O.U.

1.5.1. REVISION ANTICIPADA

La reconsdarackin bodal de la Ordenacién establecsda por el Plan o de los elemenlos fundamentales del models

berridorial dara lugar & la Revision de aquel,

Se entendera gue los anteriores sUpuestos se pueden lleger & producr por las siguientes causas

) Apariciin de cifcunslancas no previstas en la actuabdad de cardcter demografico o econdmico, gue
obfiguen & alerar de forma suslencial el modelo de desarmolle de la cludad que propugna & Plan
Ganaral.

b} Agotamientc de |8 capacidad de asentarmentos presista en el Flan General, que Beve a 13 necessdad de
preser @ ocupacion de nuevas Sueles, que por SuU letalisacdin configuren un modelo de Gudad dferente
del que trata da canfarmar el presanta Plan Genaral

e} e un Planearmiento Temborial de rango supedor &l Plansamients General Municipal exia la revisidn de
dste para adaplaro a delerminacianes de cardcter supramunicipal contenidas en agual,

En todo caso vy & los B afos de viganca del presante Plan General, el Ayuntamiente procederd & efectaar una

mcapitulacitn sobre a adecuacitn de diche insfruments de Plancamisnts en relacidn con ks objelivos

alcanzadas, decidiendo rmzonadamente sobre la contnuackia de su vigencis o ks oporunidad de su Revisidn.

1.5.2, MODIFICACION

El Plan Genaral podrd ser objelo de modificaciones en fodos aguellos aspectos y delerminaciones cuya

impartancia no alcance la reconsideracidn lofal de b Ordenacidn o suponga la alberacidn fofal del Modelo

Tamitorial adoptado (en cuyo supeests procederia no la Modificacion, sino [a Revision del Plan).

A eleclos de o ndicado en el Anlcule 450 ¢ 2 de la Ley 8985 sa consideran ks siguienies elemantos de| Plan

General con ranga de Planaamiento General y da Desarrolio:

al in@cian | Plan Gen LR
En tanto no sea promulgado un Reglaments de Plansamienta proplo de la Cemunidad de Madad, que
compendie v especifique la Legislaciin Urbanistica al respecio, se considera que tendrdn cardcler de
Plansamianio Genaral las determinaciones asi previstas en s Articulos 19 8 36, ambos inclusive, del
reglamento de Flaneamients para e Desamolio de la Ley sobre Régimen @l suelo ¥ Ordenscion
Urbana, agrobado por B.D, 21581978 de 23 de Junio,

ART.1.6.- RELACION DE SIGLAS

Se Indica @ conlinuacion una relacidn de siglas, que comesponde, por una parte a 1a legislacidn wbanistica



docurnentecion grafica y escrita.

Areas de Planeamianto ESpecifion ...
Areas de Planeamienio Inwpﬂrauu

Areas de Planeamients Rernflido .. B OB | LR LS5 W A
hrea de Reparo . e N R R R e e el
Area de Interés Ambiental _ U | | |
Comunidad Autdnoms de !-.I'adﬂd iR
Deu::e:tumﬂﬁﬁ?d-amdeﬂmtra [!nfraam::’ruraaEB:rr‘u:.H] RO 13187
B =T = = ED
- Estudio de Impacto Ambiemal.... .. s ElA
- Ley 1001.991 de 4 de Abal para la profeceicn del Madio Armbéents
(modificada por el RD 19092 de 13 de Marza) . -..L 10/81
- Ley $M1985 de 28 de Marro de Medidas de F"ulltu:.u Tun'm:rﬂal
Suels v Lirbanismode a M., T R W )
Ley 2041, 9687 de 15 de Julls de Medidas L.Il'gi'.'l‘rl¢$ i'.'rl m:ltl:nn
die gisebs o uranismd de la O i S I st Bt Wy 1 )
= Ley 4/1.984 de hscipling de la I:M SR
»  Ley G158 de 13 de Abril, sobre rEulmen dal Euem valuratlnnes ......... L3 68
= Ley 1601985 de « de Mayo Forestal y de Proteccidn de la Naturaleza., ok 1B
- Ly 301,805 de 23 de Maro de Vias Pecusias . . v ....L ams
Planeamiant de Desamolio . ... i i i e s e s e e et =ln]
- Plan Ganeral Municspal de Ordenacion urbana. .. S e s T
- Plan Gereral Municipal de Ordenaciin urbana mgama ........................................ PG.88
- Plan Parcial de Crdenacion urbana .. RN -
- Plan Especiad de Reforma Intedior............ emeer-PERI
- Plan Ragional de Estralégia Territorial de la CAM .. rrireannsPRET
- Plan de Ordenacion de Recursos Malurales - Eurm- Mldrn
el Rio Guadarmama . i PORM
= Reglamento de Els-::lpﬁ'na l.lﬂ:lnnlﬂlﬁ [HI:I E1EF.I"|"E dl!l E&du .hn'm} O B
- Reglamente de Geslion Urbanistica (RD, 326878 de 25 de -’-gus-’ruh e RIG
- Reglaments de Planearmienio (RD, 215978 de 23 de Junis),.. «..AP
- Real Decrels 5096 de 7 de Junls sabre Medslas IIImﬂatadu &n m:l:-u’q
de suelo y de Caoleglos Profesionales (hoy Ley T/87T de 14 de Abrily, ol THET
= o e e s Y e S Iz
- Sueba urbanizeble incoporado.... — B
- Suela no urbanizable da Rﬁglmm 'l:nm:'m e BMURC
- Smah rx urbanizable probegedo PEREE BRI ik PRIR

ART.1.7.- DEFINICIONES

A afactos de apicacion de las gresenies Normas v Ordenanzas se indica a continuacion ef signilicado de os

terminos de emples mas uswal.

Las Figuras de Planeamianio y Proyecios que desarallen ¢l Plan General ulilizarin dichos Wrmines con e

mizmo signficada

S perjuicio de 1o anterior, sl por insuficiencia de Terminologia Tuera preciso ulilizar nuevos conceptos en el
cesarolio del PGOLU, sy definicidn hard una referencia comparativa a los aqui indicados.

ALINEACION
Ez la linea que sepasa & espacio publico 4 |a propiedad privada.

Se distinguen dos bpos:
- Alineacion actual: Es la definida por la posicida actual de la edificacitn o cerramianto de la parcela,

- Alingacidn oficial, Es la dafinida por el Planeamienio. Su deflefminacion exacta sobre e temano podra ser fijgda, an su caso,

por los Sorvicios Técnicos Municpales



ALTURA A CORNISA (HL
Distancia vedical desde la rasanbe de b acera ¢ del lerena, en $u caso, an cortacio con & adi
del plang de fachada con &f plano da k3 cara mfenor ded Olima forjado posible nonzantal,

a |a linaa di encuentn

AR i " L LU (] ]

Digtancia vetical desde ka ragante de |a acera o del lerens, en suU cass, &n conlacks con fa edificacidn al purto mds alto de la
cubierta da la construccidn. También puade denominarse ALTURA MAXIMA DE LA EDIFICACION.

ALTURA LIBRE DE PISOS (HLP,
Distancia entre el paviments acabada v 5 cara nfenor del techo o “falso techa” de fa pleza de gue == trate.

ALTURA TOTAL DIE PISOS (HTF),
Distancia anire los pavirmeanios acabados de dos piezas sfuadas an la mizama verical

AREA DE MOVBMIENTO,
Paligona vinual cuyo perimelio ne puede ser rebasado por [@s lineas de fachada de la edificacion

BALCOMNES, CORNISA Y ALERD.

- Se denormina balcda @ las construcciones voladas desde la linea de fachada constiluidas por un Bedgada de suelo
visitable protagido por una barandilla calada y con saliente maxme de 45 cm desds e fachada.

- Se denomina comisa al cusnpa valado, con molderas o sin ellas, qgue sive de remate a un edifico.

- Se denomenan gleros a las partes woladas de la cubierta que siven para proteger a la parte supencr de la fachada de
las aguas de Buvis,

BLOGUES ABIERTOS (B.A Y
Tipalogia witana an la que la edficacion se dispone en blogues aislados enira 50 separados por espacios limes,

BLOQUE DE EDIFIQAEI-E-N DIFERENCIADO

Cuslguier parte de una edificacion que ademas de formar sector de incendios independiente, no poses BCCESDE CHMUNES
0 ranas comunes oon el resls del edificie en cusstibn, salvo 8 zona de parceta no ocupada por la edificazion y los accesas
a la mesma, en su caso, y sempre gee o arga suma de la proyeccidn sobra el terreno de fodas sus plantas no tenga
ninguna zona cemon con el &rea proyectada de idéntica forma dad resto de 3 edificackda.

CONSTRUCCION AISLADA (AS)
Es aguela sdificacion que osth sduada en posicdn refrangueada de la alineacion oficial y de los damas linderos de parcela

T N PA P
Es &l conjunto de dos edificaciones situadas sobra un lindero comdn da parcala.

CONSTRUCCION ADOSARA O EN HILERS {AD)
Es & conjumlo de tres o mas edificaciones en gue cada una de elles, excepho las de los sxdremos, eslan silvadas sobre kos
linderes comunes 98 |las parcelas colindantas.



CONSTRUCCIONES SOBRE LA ALTURA MAXIMA,

Elamentos cormplemenianss de 8 edificacdn como chimensss, caselones de escalera, ag
sobresalen por encima de la altura folal (HT),

& o similares que

CHIMENEAS DE VENTILACHIN
Espacios vericales vacios inberiores & la edificacion que desambocan an cublers y tenan wna supedicia Bre en plants infarior

aim'.

DEMEIDAD

Cociana enlra al 0 de wwiendas autonizado y la supadicie de sualo en que se sitkan. Usualmante sa exprasa en “wiviendas
pior heciares” (viwHa).

e pueden disfinguir dos fipos:

A} Densided bnda: referida & un dmbito en que sa incluyen viales, espacion libras, et

B) Densidad neta: referida a la parcela neta edificable.

DESCRIPCION FOTOGRAFICA,

Informacion da la edificacidn consisients, al menos, da dos folografias del edificio y ofres dos de su entorno {por duplicado, an
calar ¥ formabe 15 & 18} Diche informacion puede ser requernda, en su caso, @8 zonas mienores de la edificacibn, o pamceda
adscriia, ¢n funcidn del objelo del expedienie de gue se irale

EF LI
Medida de la edifcacidn exstente o pesmitida en un area detesrminada de sualo.
Puede papecificarss:
A Paor la cifra absoluta de fa supaerficie tolal edificada expresada an mi.
B} For la cifra relativa. o Indice (m@m’), obtenida como cociente entre [a supericie fofal ediicada y 13 supedficie de swei
adscrio, expresadas ambas en m.

EQIFICARILIDALD BAID HASANTE
Se denpming al cémputo superficial total méxima gee puede edificarse en plantas bajo rasante,

ERIEICABILIDAD SOBRE RASANTE
Se denomina al compule superficial total maximo que puede edificarse en plantas sobre rasante, con tas salvedades indicadas

en las nonmas genereles de edificacion.

EDIFICACION ALRILIAR
S defing some edificacion auxiliar aquélia qué sive de complements a la edificacidn principal.

EQIEICIO DE USO EXCLUSND
Eddicacidn ¢ cuerpo de edificacin en cuyas plantas se desarroba un mesmo usa,

ENTREPLANTA

Planta feemada por un fejado construido enlre el susl de planta baja y su tacho gue respaia por encirma ¥ por dabaja
dlturas Bhees mo inferiores a 2,20 melres, ¥ Siempre qus ocupe como maximo el 50% de la superficie de la planta baja
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ESTUDID DE VIABILIDAD

Documents previe &l proyecio de edificacidn, de tramiecidn obligatoria en Actuaciones en el Area de interés Ambientat,
Edificios catalogados, asi como an las soliciudes de licencias da demalicidn. Su conlenido minemo sara el comasgondiants al
nivel de enteproyecto, acompanandose descripgion folografica de la edificacion da que =& trate v de su entimi,

FINCAS O PARCELAS FUERA DE LIMEA.
Son aguellas an gua la alineacisn oficsal no comcide con i aciual

HASTIAL
Paramente que, cerrando parde de B cubleda de wna edificachin bens més pendienia que la permitda pare los faldonas de

aquella.

LINEA DE FUERZA
Bandas de 200 m de anchis, libres de edificscion, para pass de mimeciuctuns del ranspos, senncion, atc. Les sefeladas
en el PEOU se comesponden con las definidas an al Documenio de Beses para la Redaccidn del PRET de la CM,

MANEANA CERRADA (MG
Tipalogia urbana en la que 8 edificacion o el cerramiants o vallado de la parcala (conforme a Momas Urbanishicas) se silia
sobre I alingaciin oficial al menss &n un 70% 42 50 lengied,

MIRADCR Y CUERPOS YOLADOS CERRADOS,
Construsciones voladas desde la inea de fachada en profongaciin de piezas habitables.

Sa denominan “miradones” S sus partes acristatadas superan e BO % del total de su superficie de cerramianto, llamandose
“cuerpos wolados cemados” sl el acrstalamiendo no alcanza fal dimansiin.

OCUPACICRN.

Relacion porcentual entre la superficie de suelo que la Norma considera ocupada por | edificacida y ia de la parceta o sueio
adscrta a le mesma.

BABELLON DE WIGHANCIA
Pequele conslrucciin destingda & conbrd de accesas, consarjeria y vigilancaa de un conjunte de edifcaciones.

PARCELA,
Porcitn de termeno cuye aptiud para ' edification queda regulada en la Ordenacitn.
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EARCELA EDIFICABLE
Partz de solar delimitado por sus linderos y &8 alineaciones oficiales que le afectan.

PARCELA BINIMA
Superficia minima de suelo admisible en el proceso de parcetacitn v edficacian

PASAJES.
Espacios cublertos de uso pdblico siuados en ta planta baja de la edificecion para acceso a locsles comerciales ¢ portales, an

§U casn, y conexidn pestonal ankre espacios de uso pubSco.
Su dominlo puede ser pdblico o privado,

FARCELA
Superficie likee de edificacitn sfuada an &l interior da la parcela edificable. Pueden ser:
- Cemrados en todos sus ledos.
= Ablartag Bn uno & mas de sus lados

PATIO INGLES

Situado en colindancia con una de las fachadas de ln edificacién fiene como funckan proporcioner acceso, en su casa, ¥
wenfilacion a durminacitn a la |:I|EI'I‘|:EI samisdtano. Su cota de pmu- no sard inferfior a la cola de sueln de planta- o e que sirva y
i longiud no sdperars 2.50 m la longiiud Se la fachada 2 la que sirva, La anchura madma dal petio sars 1,50 m v & longded
rmininsa serd 3,00 m

En &l caso de que &l patio ingles sava para dar durmanacitin g b planta séiann, la cola de piso del patio np dstara de b cara
irfenaor del teejada da lecho mas de 1,00 m oy su ancho no supecaa 1,00 m.

FATIO MANCOMUNADO
Superficie live de odificacsdn situada sobre dos o més parcalas sempre y cusndo ks prophetancs se hayan obligada
fehacientamenta de acuerdo en cuante 8 U uso coma fal, mediane fa inscripcisn en of Regisiro de la Propiedad de dicha

candician,

BEZA HABITABELE O WIVIDERA
Sa entiende bajo esla denominackin aguelias plezas en que s desamolien actividades de eslancia, reposo o frabajo, dando

lugar a la permanencia prolongada y conlimds de personas,

WT A
Sa entende por aquela zona de une ediicacion cuya cara infericr del forjado de echo se encuenira por debajo ded nivel
defindde por un plang paralele al pland rasanie oficial, que dista del mismo 1 metro por encima, medido en verical, o cuys cara
superior del panamenio de suslo tarminedo astd por debajo dal nvel definida por un plans paralalo al plano rasante afcial, que
dista de ste misma 1,75 melres por debags, medides en vercal
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plarga sobra rasanie s—e—s Dajo rasania plara sobre rasants s=——= baio rasants
Fig. 1.7.2 Determinacion de planta sobre v bajo rasante

PLANTA GOERE RASANTE
Las zonas da la edificacion gue no cumplen |a condicidn de plants bage rasente. Esto es eguells zons da la edificacisn cuya
cara nferce del lonade de lecho 82 encuentra a un melro o mas, medds en vedical, por encena del plane rasante oficial y

que adernds fene la caa superior del pavimento de seehs terminade por encima del nivel definida por un plana parmlelo al
plano rasante ofickal, que dista de &ate mismo 1,75 melros por delajo, medidos en weilical

FLANTA CON SUELD BAJD RASANTE

Aquella zona de b edificasion cuya Sara superior del pavimento do seele terminado asta por debaje del plano rasante
oficial.

ELANTA BAJA
Agquella zona de plants sobre rasanle, cuya cara supenior del paviments de suelo terminado #skd por debajo del nivel
definido por un plana parakala al plano rasanta oficial, que dists de &ste mizmao 1,5 metros por encima, madidos an vartical,

Ragants = 1.5 m

Sacoon de la adiicacon /—

1.5 m.

g
J_L_.__,,x""l \ Mivel pammento teminada

Plarta primarg  ——s—e Planta baja

Fig. 1.7.3 Flanta baja.

Cuando ks afluras de forjada y pavimento coincsdan en una zana de edificacidn, ¢ sxisgda linea divisora entre la pare
considarada como planta baja v |la considerada como planta bajo rasante, esa lnea no slampre sera paralela a las
divisorias caracleristicas del edificio, a electos de repano de uses podrd sustituirse por una linea quebrada convenienle a
los fines del prayecio gue delimite @ mismo porcaniaje superficial entra ambes partes.

Af



Pianta de |z edificaciin
Bl ona planta sobne rasa

[ zona péanta bajo rasants

linesa CiWiS0na enne Slanta sobne Y Do rAsanke

L3

Fig. 1.7.4 Reparto superficial equivalente siguiendo diisorias caracteristicas de la
edificacion entre la zona considerada planta sobre rasante v planta bajo rasante.

PLAMTA PHIMERA
Aguella zona de planta sobre rasante, que no cumple la condicin de plania baja pero que esid inmediatamanta pos
encima de la plania baja o aungue no exista zona edificade debajo, s ka hublese curmpliria ka condicedn de planta baja.

OTRAS PLANTAS
Aguella zona de la edificackn gue estd por encima de la plant primesa

L i &
Plenta cuyos cerramienios exleriores inclinados estan conformados con matenales propics de cubderta (aungue se enceenine

sifiskda sobe [a planta baje, no considerdmdose nunea planta 17, La incinackn de sus carmamisnlos no sosrepasans ks a5k
(maxima inclinacidn permitida en feldones da cubiarta).

POLIGORD.
Unidad Minima de Ejecusidn an un Plan Parcal de Ordenacién.

BASANTES
Perfiles kngiludinales formados por las colas aflimaincas de una via, acera o lemeng

BASANTE BASICA

Una wez ejecutadas les wvias plblicas &n al desamalic de un proyecio de urbanizacihn, las manzanas resulantes,
digpondrin de un perimelre de aceras, o de un perimetio mivio de aceras y lereno nafusal en el caso de colindar con
zonas vardas o simiares, ¥, por tanto, una finea divisoria entre @3 propéedad poblice v privada. A esa linea en general
alabeada y cemada |3 lamaremos “rasante Bdsica”, que coavenlentemente rectificada slrve de bess para fijar las rasantas

oficiales.

BASANTES CFICIALES.
Son las definidas por e Plan General en el suels urbano consobdado v las senatadas por el Planeamienio de Desarmallo en las
unidades de ejecucitn en swals urbano no consolidade y los Planes Parciales en sualo wbanizabile.

(] i AN IEADA
Denominaremos asl &  superficse gue formara una tela elastica tensads cuyos Hmites fueran la linea rasante basica
definida en el anfarior pdrrale (la supedice asi conformada no presentaria manticulos m depresianas),

14



PLANG RASANTE PARS CASOS DE TOPDGRAF|A COMPLICADA
El perimeatrs de sada parcela indnidual edificable sedf, an general une cufva cemada alabeadd contenida en ta superficiea
rasanie de manzana whanizada, El plans que confenga [ mecla gue une ios punios de maxima y minima cota de 13l
perimetnz y a una perpendicular 8 dicha recla que pase por un punto cuakguiers de la misma gue ademas sea hoazonial,
lendra fa gonsideracion de “plano rasante. Respecto a esie plano, en ganeral no horizontal, se aplicardan los conceptos de
plartas bajo rasants, planta con suelo bajo rasente, plantas sobee rasante, edificabilidad bags rasante, sdificabiidad sobra
rasante, planta baja, plants primera o entreplanta, planta de piso y olras planias.

En el caso de que exstan mas de un punto de cota maxima, o mas de un pente de cola minima, o se den ambos casos, 58
tomaid por punlo, been de cola maxima o de cota minima al punie central del segmanio rectifineo que una los puntos mas

distanciados da igual cofa

RETRANQUEQS.
Linea gue fija la siteacién mds prdxima posible de la edificacion a la alinescitn aficial y a bos bnderos de la parceks

SECTOR.

Unidad minima de tramilacisn de un Plan Parcial en suelo urbanizable,

SEMISOTAND (S5}
Aguella planta cuya cara inforior de su forjado de techo se encusnira en mas de un 50 % de sw suparficie 8 1,00 m o mas

=obre la resante 42 scera o del temenc en coniacto con la edificacidn.

SISTEMAS GENERALES (SG).

Conjunbe de suglos pdblicos resernados para vianios, zonas werdes, equipamientos y olros sericios urbanos que atienden a
las necesidades del conjunio gicbal de la pobfacion y que forman pare de la estruchura gensral v orgénica de 3 cludad. S son
de nuevd creacidn, es decs, no estdn obbenidos, e PGOU gestiona su adguisicidn adscribiéndoios a suelo urbans (3.6, A
5.U.) o8 suelo wrbanizable {5.G. A UZ.} o en 5u caso por expropiacidn (5.6, EXP.).

SISTEMAS LOCALES O INTERIORES (SL}.

Conjunte de swelos reservados por el planeamianty de desamnciio para stender a la poblackdn locahzada en los sactores obisio
de Planes Parcales en &l suelo urbanizable, o en s Unidades de Ejecucidn en ol suelo urbang remifide a planeamianto
posiesor (APR).

SOLAR.
Parcela edificatie que dispons de los senicios urbanos minemos marcados por & planeamienio, leniendo ademads la via a que
da frente pavimantada |a calzada y endniadas sUs aceras.

SOTAND (5],

Flanta cuya cara infemyr del fonedo de techo se encusnire en un 100 % de su supedice, a meanos de 1,00 m par encma de la
rasante de la acara o del barmana en contacto con la edificacion.

PERFEICH IF MNPLAMTA,
Es la comprendida entre kos limites extarioras de cada una e las planias de la edificacin

17



SLPERFICIE OCURADA SOBRE RASANTE [S5/H].

Tamixen denominada “poupachin sobre reganis’, se refiere a la proveccion sobre un plans horizantal del perimadng exdenor de
foda la edificacin, inchayendo termazas, porches, aleres, cuerpos volados, etc., con las salvedades que a estos efectos indican
las Condiciones Ganersles de Edificacion.

SUPERFICIE OCUPADA BAID RASANTE (B/R],
Coincide con la superficie construida de |1a planta de s&ano de mayor dimension,

SUFERFICIE TOTAL EMFICADA
Suma resultante de las supericies edificadas an cada una de as planias de la edificackin,

UNIDAD DE EJECUCKN ILIE]
Ambilo de ejecucion y gestidn en swels urbano no consolidado v remilido a planeamiento postenor de desamolio
En &l Plan que s& revisa se denominaba Unidad de Actuaciin (LIA),

VALLA O CERRAMIENTO.

Canstruccion lineal gue sRuada sobae la alineacion oficial separa el espacks plblkco del privado.

Provigionalmente y duemante la ajacecidn de une obra puade sfuarse sobre espacie pdblica

Su forma, maeriakes 3 emplear en su construccidn, ebe | quedan definides en Nommas v Ordenanzas. Su regulacion an detalle
podra ser ebjete de Ordenanze Especifica Municipal a redactar complemenianamente & PGOL por el propio Ayuntamieno,

£0NA,
Supericie de SURIG CON WED NOMOGANED BN 13 e S8 a3pkca wna Ordenanza delerminada (dicha ordananza se suels fambién
dencminar "Morma Zonal®).

1%
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CAPITULD 2° .
REGIMEN GENERAL DEL SUELO |

ART.21.-CLASIFICACION DEL SUELO L
El Plan General dasifica ¢l suelo del Wrmino municipal en urbana, urbanizable y no urbanizable, segin queda

reflejedo en log planos comespandiantas.

Esta divesion basica del suels delerming los regimsnas comespondientss de sprovechamiento y geatitn de los

mismos. al iempo gue delimita las faculkades dal derecho de Propedad de sus tlulares,

Bl susto urbano comprende aguekss dreas congslidadas por |s edificecion v provistas de sendcios wrbanos

adecuados, asi como las que en ejecucidn o planeamientc lleguen a adquirr 1al siuacin,

El suelo no whanizable se comesponde con 05 temenos que el Plan General maniiene ajeno al desarroiio

wrbano previsio, por concurrir én ofios [as drounstancias que sefiela el Artlculo B del LS 688,

El resio de bos temanos del Término Municipal, no clasificados carmo urbancs o no urbanizables, constituyen el

el uianizabde sobre los que &l Plan General prioyecta el desamodo f|.rn.1r|:!_;.li_|]'1_e_!_|:;|:i|:_|f|:_!!_|_a_|z|:: '.:IE- ':n'!l!mh:inna de
It BT Y

£ SETRETAR

El PGOLU define esie conceplo a traves de. P05 Sygeam i e

al Loz Sistermas Generales de Comunicaciones y sus zanas de prolecsion, de_Espacios libres de usoy
dorminke pOblica, de Equipanventes piblices v de aguelias WEW%TM'HFM}E nivel
cihudad :

b Los wsos especifcos en suelo urbang determinados por s Normas Tonales comespondientes v los
uzas glabales dal suelo urbanizable,

=] El sviario v dotaciones principales gue, aln consideradas de caracler local, complementan, en un
gagunda nivel, &l besritong.

ART.23-SISTEMAS GENERALES Y LOCALES

En general se denominan Sistemas aquallo alameanios basicos de 8 ordenacin dal termtario que sirven &l
conjunio de la poblacidn conforme al modelo de desamallo eslablecida por &l Planearmienio General

Los Sigtemas Generales definen la esiructisa general ¥ orgénica del municipic sindendo a la poblacidn del
mismo o mcluso 3 las comespondiantss 3 &mbitos suprarmunicipales.

Los Sslemes Locales siven a enomos mds reducidos (zonas de suelo urbeno o sectorss de suels
whanizabla).

ART.2.4.- RE DE NUEVA CREACION

=i gl suslo es wiband, puede estar mcluido dentro de una Unidad de Ejecucion, o adscrite & la mema, aungue
s poscion no sea limitrofe con ella (Articulo 43 Ley S/55).

En ambos cagos, el Sistema General v el resio del suslo urbano al gus se adscribe, o con el qua conforma una
Unidad de Ejgcucion, constiluyen un Area de Reparo. De squi, que su obiencidn, prevista par el PGOLU por &
Sisterna oe Compensackdn, presupone que sus tulares obliensn su aprovechamiento medfante la asignacion
del B Y AT, earrespandiente del Area de Repario asl considerada,

En casc de que al PGOA) no pravea la inclusin o adscnpcibn del nueve Sistema General &n suelo urband a



una Unidad de Ejecucitn, kos tilulares recibiran su adecuada compenseciin mediante Exp
S el susdy e urbanizable, &l mecaniemo de oblencbn ¥ asignacin de apravechami
speto urbano comsiderandose que fos Sactores UZT, UZ2 U233, UZS UZE
Uibanislicas quedan compietamente definidas y sus Sistemas Generales adscrilos conslituyen un Area de
Feparic, cbteniendo los tiulares de swelo su compansacidn medianle la apropiacidn del BD % del
Aprevecharmiento Tips de dicha Ares de Reparts,

Asimismo al Sector UZ 4 [tuyas condiciones sxacias de desamollo quederan dafinddas previa Bvaluscion de
impacta Amblental) v bos Sistemas Generales adsoritos a eguel, constituyen obra Area de Reparto, obleniendo
los litukares de suela U compensacion mediane b apropiacitn del 80 % del Aprovechamianto Tipo de esta
Area de Reparto.

sera Mentico al dal

UZT, cuyas Condiciones

Si el sueky g5 no urbanizable los Sislemas Generales serdn obtenidos mediante Expropiacian

ART.25.EJECUCION DE LOS SISTEMAS GENERALES
Sera plbhca v @ cargo de la Administracion Acluante, pedendosse, mediante Commanio Urbendstico, levar a cabo
por ks paticiares, eslablecdndosse @ conlrapreslacin del valor da las obras en mebos cuadrados de
sprovechamentio g precios de mercada o femmula siméar,

ART.Z6.-FACULTADES ¥ DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELD
Las facullades urbanisticas del derecho de propiedad se ejerceran dentro de los limiles establecidos por el
presente Plan General con arreglo a la dasificackn ubanistica de los predios
La srdenaciin del wso de los terrenos y constnecciones establecida en el Plan General no conferira derecho a

los propietarios de exigir indemnizacion, salve en los casos axpresamente establecidos en lzs eyes. [Ad. 272 da
la L. GMOR),

La paricipacin de i Comunidad en las plusvalias generadas por la sccién urbaniztica de los enles plblices, se
preducstd en los Waminos fjados por la L. 8/08. Los Convenios Urbanisticos se regirn y amiaran segin la
establecido en el Capitubs 2* (&rticulos T4 a 77) dal Tiiule VIl de I3 Ley 985,

Loa propefarios de suelo urbano tenan el darecho a compéetar la urbanizacsdn de los lermenas pars que
addquasfan |a condickn de solafes v a edihcar &5108 an kos plazos que 5o establazcan on las licencias de
edificacitn otosgadas por el Ayuntamaento B estos efectos.

Dichos prophetaros, sl los suelos urbanos de los gue Tueran lilulares no hubiesen alcanzado & gradoe de
consphdacion para obdener una Boencia direcia y estuviesan incluidos en wna Unidad de Epcucion (APE,
APR) remifida a desamollo posterior, deberan asumir los deberes de cesian ¢ cargas complemeniarias
urbanisticas sefialadas an & Adiculs 142 dela L. 8/88 y T v 72 de la Ley D45 de |a CM.

27.2 SUELO URBANIZABLE

Loa propietarios de sualo clasificede como urbanizable lendrdn derechs a wsar, disfrutar, y dsponer de
les lErrenes de su propledad conforme 8 1 naluraleza fislica de los mismos. Asimisma, tendran derecho
8 promovar su tansformacin inslando del Ayuniamiante la fremitacidn v aprobacion de bs PPO
comespondientes, madiante la presentacidn de dichas figuras de plansamients, redactados conforme. a

las mdicaciones especificas de lag fichas comespondinnbes,
FEeferanie a deberes de propieiarios de sueks urbanzable se estard a lo estebdecido en el Aficulo 18 de



la L 6548, complemeantado con & contenido de los Articulos 71 y T2 de la Ley B85 da
2.7.3.  SUEL

En cuanta al arcicio de facultades v deberss 5e estard a lo establecido en alfricue 20 de la L. G4EE,
complementada con las disposiciones deld Thuke VI, Capituios 1 v 2 de k& Ley 885 de la O,

-kl

ART.28.- DEBERES L TACION
Sara de aplicacikin el Adicule 19 4 la L 653 y 3 Reglamentacion espacifica que pueda dimanar da la
Leglstacitn Comundtaria.

CLA, REMAD

L

.
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CAPITULOD 3*

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN GEMERAL

ART.31.- INACIONES DEL PGOU

La direccién del proceso de la eccdn urbanistice comesponde a los entes pdblices en sus niveles Local
Autontmico y Estatal, sin peguicio de respedar [ inigativa privada en la medida mas amplia posible (@rticulo 4
de la L5, BAE), aln cuando dsta no astents |a propiedad del sualn

Estardn suweios 8 licancis municipal bos acios de adificecion y usos del auelo enumerados en e Articulo 1 del
Reglamants de Disciplna Ursanistca y su Régmen Gereral sera el pravisto en ol Capfule 1 de écho texio

legal.

En lada clase de suelo, los proyectos, owas v actvidades resefados en los Anexcs de fa Lay 10/91 de 4 de
Abeil para la Protaccion de Madio Ambiente v postariores Decratos qua la modifican, habran de someberse al
procedimienio de Evaluaciin de Impaclo Ambiental o @ ramie de Calificacon Ambiental cormespondiente cemo
medida necesania de conlrol ambiendal previa a cualguier licencia wibanistica,

ART.3.2-INSTRUMENTOS DE ACTUACION ¥ 5US CLASES
A) DE DESARROLLC DE LA ORDEMACION

El

cl

- Programas de Acluacedn Urbanistica,

- Flanes parclales

- Planes Espacialas

Ademas de otras figuras menores como Esludics de Detae y Ordenanzas Municipales
CHmplementanas.

DE GESTION

- Prayecies di Compensacan

- Proyeclos de Repancelacion

- Proyectos de Parcefackin

F Proyecios de Exprapiacian

DE EJECUCION

- Proyacios da Uibanizacion e
. Proyecios de Obras de Infraestruciuras IPRas

. Froyecmde i 2t ""-1;*.}%%;
el

- Proyectos de Instatacibn o Actividad

ART.2.3.- INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA ORDENACION

PROGRAMAS [E ACTUACION URBANISTICA (FA L) e

Tienan por objeto la ordenacidn de egueldos susios urbanizables no nclndos-en ol Pfograma de
Actuacidn y gue constituyen Linidades Urbanisficas Infegraday T0Z 4

Sus delerminaciones seran b sefaladas en los Ariculos 72 y T3 del Reglameanio de
Planeamento vigenta, asl come su documeniacsdn comaspondend a la qua indica el Ariculs T4 dal
cilado texto legal.

Los PALUS deberan inchir el Informe de Viabilidad de suminigiro de agua polablé y punios de
conexitn exiersr a la red general emilido par al Canal de lsabel |1,

PLANES PARCIALES [P.P.O.}

Tienen por abjets el desamallo de cada uno de los 7 Seclores sefialados

e el Bushs urbanizable con les condclones de ka ficha comespondisnie.

Las detarminaciones v conlenids s ajusiardn a lo indicado en el Raglamants da Planeamienta
(Arficulss 43 a B4) asi como, dado el Sklema de Actuacidn privade por @ gue se prevd sy
awcucidn, al Tk 19 {Articulos 1 & 13) da la Ley 4084 da la CM.

Diado &l margen de flexibilidad que s plartea en las fichas de desamollo, la redaccion dea los PPG
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hera especial énfasis en el cumplimiento dal Articulo 58-20d en cuante al
alternativas de aordenacian, asi como a B justificackin de kos coeficientas g ponderacion de sus
usns pormenarizados v tpologias edificatonas resultanies de la su oacion que comlengan,
con raferencia al uso y lipplogia edificaions caracterlsticos. (A, 2.3/ de la Ley 30087 da ka CM).

La superfichs inicialmenie delimitada que se seflala en las fichas cormespondisntas, serd ajustada
mediante levantamiento fopografico preciso,

Dichae plano iopografico serd aportado con la garantis de sy wissds por & Colegio Oficiad de
Topografos o ded correspondiente al Profesional competente en la materia.

Los PP.O. deberén incluir el Informe de Viabfdad del swminisiro de agua potable y penios de
conexion extarior 3 la red general emitdo por &l Canal de 1sabel [,

ELANES ESPECIALES

Tienen par objeto el desamollo de agueltas Unidades de Ejecucion g8 suslo urbano remitido (APR)
que se Indican, con las condiclones de la fche comespondiente, ademas de cualquiesra oira
finalidad, que, a dichos efectos, se sefalan én al Adicule TEZ 4ol Reglamenio do Planeamients
Agimigma se redaciardn, en su case, sobre aquellas nuevas Unidades de Ejecucion que pudieran
defimilarse pestergrments, con la trmmiation indicada en & Ariculo 38 del R.G. vigente 5 s
considerase preciss su desamollo mediants esta figura de plansamienta.
Su ocontenido v determinaciones 58 austardn a lo indicado en los Arlculos 77 8 82 dal RP.
depandiendo da su finalidad
5i B iniciativa de plansamisnio fusse privada (Sistema da Compensecidn) habrén de consignarne
los datos siguientas!
g) Memona Juslificativa de la necesidad o conveniencla de la urbanizackin,
by HWombre, apallidos y draccion de kos propletarios afeciados.
c/ Modo de ejecucidn de les obras de wibanizacion y previsidn de la fulure congervaciin de la
misma.
d) Compromises qua se hubiersn de confresr entre el Urbanizador y &l Ayuntamiento y
entre agual y los futures Propietarios de solares.
g} Garantias dal exscto curnplimienio de dichos comprorniaos,
fi  Medios econdmicos de boda indoba.
En general, y de acuwerda con el Adicule 7703 del R P, los PERI serdn semejanies en su grado de
precesian al de un Plan Parcial, ssehvo en aquellos aspecios gee no guardan relacidn con @ refooma,
Los Planes Especales deberan incluir ¢l Informe de Viabilidad de suministro de agua potabls v
puntas de conexdn axberior a b med genaal emitido por &l Canal de isabal 1.
ESTUDIOS DE DETALLE
Loe Estudios de Dedslle ss formulardén para sstablecer alneaciopes y rasantes, comphatar g
reajustar [as ya senaladas, ordenar volOmanes y precisar e viaro inferior.
Ademds de los indicados para el desamollo de las Unidades de Epcucidn que se sedalan, &
dywuntamignte podrd requenr su radaccién, previamenta a la concesibn de licancla de edificacidn,
cuando asi lo atonsepe & enlidad de la actuacion que se predenda, delimitindozs wna nueva
Unidad de Ejecucion segdn lo safialado en el Adicule 36 del R.G. vigenie,
Cuandd & desarrallo de ta Unidad de Ejecucidn delimitada sea privado hebed de consignarse para
la tramifacidn del Estudio de Cetalle los dalas a) a7 & que se alude an el apartado andatior (Planas
Especiales).
El contenidg v deferminaciones do los Estwdios de Delalle ss sjustarén a lo indicado en los
Articulos 65 v 66 dal RP.
ORDENANZAS MUNICIPALES
Las Mormas Generales de efficacian, urbanizacidn y proteccibn medio ambiental, paisajistica y da
escena urbana que s& contienan en los capilulos 5, B ¥ 7 de s presendies Mormas Udbanislicas,
tienan e cardcter de Ordenanzas Municipeles. Asiméameo, el Ayunlarmiento, en ejarcicio de sus
propias compeiencias, podrd formular Ordenanzas Municipales especificas para regular aspactos
detarminados en relacion con usos del suelo, actividades, ramitacion de livencias de obras ¥ olros
similares.

ponderade de



ART.3.4.- INSTRUMENTOS DE GESTION

Para el degarmrallo de los Planes Parcialss an suslo whanizable o para (g Uni
urbang remitico se aphcaran los Silermnas de Aciuacion prévistos en el Adiculo 80 de la Ley 2095 de la CM
{Compansecion, Cooperaciin, Ejecucién Forzosa y Espropiacidn) con las sawedeoes aspresadas en kos
apafados 2 y 3 del cllado Adiculy de dicho texto legal

En su caso, ol Sktama de Acluacidn elegido estard complementado por determinacionas especificas, segin
Convenios Urbanisticos suscrilcs entre gl Syuntamients v los Promodores, redactados y ramitedos sequn ks
Articulos T4 a 77 de la Ley S095 de la G,

En general, prevelecard i3 utilizacion dal Sisterna de Actuscidn por Compensacidn y, en todo caso, ses cual sea
&l Sistema de Acluacion elegido y de acuerdo con & Aniculo 8/3 de la Ley 20087 de fa CM, la Adminisracda no
participard en los gastos de wrbanizacion cormespondientes al porcentaje de aprovechamienios que le

Epcucitn en suslo

cormEspanda,
La delimitacién de mesyos Poligonos o Unidades de Ejecucidn y la medificacitn de e ya delimidsdos 8
redactarh siguendo la tramitacion prevista an e Anlcule 36 del RG
PROYECTO DE COMPENSAGION
Conlendrdn |as delerminacaanes def Articuls 172 del RG & noorporardn o escaly no inleror a
111.000:
Planos de delimiackin de fincas afecladas
Fincas resultanies adudicadas,
Cédulas whanisticas de |as parcedas resulianies.
Serdn formulados por la Junta de Compensacian o por el Propletana tmico, &n su cass.
PROYECTOS DE REPARCELACION
Conztaran de la Decumantacidn a que se refieran los Aticulos B2, B3y 84 del RG debiéndozs
ulilizar en la alaboracion de planos la escala minima 1/1.000, sefialada para los Proyectos da
Compensackiny aportar las Cédulas Urbanlsticas de fas parcefas resullantes,
PROYECTOS DE PARCELACION
La percelaciin, segragacidn, sgregacidn o division de terrence reguenrd la redeccidn de un
Proyecio de Farcelacidn, a fin de tramitar la Boencia municipal correspondiente
(Mo sera preciso tal trAmite =i el Proyecte de Reparcelacién o Compensacién contuviese ya las
anleriores delerminaciones),
Les escalas minimes para la Documsantacion Geafica seran 105000 para el suelo o urbanizeble v
11 000 para el suelo urbano ¥ para el suslo whanizatie
PROYECTOS DE EXPROPIACION
Las Prowecios de Exproplacién para lag aclhuacenss en suglo urbana se ajustaran a o sehalads &n
los Artlculos 157 y 188 del RG.
La Cocurnentacidn Grafica fendra une escala minima de 1/ 000,
En iodas las exproplaciones, kb Adminiskracion actuante podra safisfacer el justiprecio, por acuerds
can el expropeado, mediante ta adjudicacidn de fermenas de walor equivalents (Articulo 37 de la Lay
Gaa)

ART.35-INSTRUMENTOS DE EJECUCION

La ejecuciin dal PGOL ¥ sus Figuras de Plansamienio de Desarmollo se Bevera a cabo mediante los siguisntas



Proyectos Tecnicos:

PROYECTOS DE URBEAMI la]{}
Contendran las determemacionss sedaladas en los Ariculos &7 a Th del R.P
En cuanto & garantias serdn de aplicackdn los Articuios 5.8, Ty B de |la Ley 484 de la CM
En caso de pratenderse ¥ el Ayuntamienio acepiase, b edificacion y urbanizacidn simulEnoa (en
aplicacidn dal Ariculo 41 del R.G.), la gerantis exigible sl Promoetor zerd del 100% del presupussets
de contrata del Proyecto de Urbanlzachan,

PROYECTOS DE OBRAS DE INFRAESTRUCTURAS
Para la ajecueclén de obras de ubanlzackda, gque, por su enbdad no precisen la redaccidn y
tramiaciin de wn Proyecio de Urbanzacion, podran redactarse Proyecios Téonicos de Obras
especificos, gue, sigulendo fas Mormas Generales de Urbanizacion de las presentes Kormas
Lrbanisbicas, mamenrgan un nivel de definicikn suficiente para gue peedan ser ejecutados por
Técnizos distinios del Autar del Proyects. siando preceptiva e aportuna licancia municipal.
Tanta los Proyecios de Urbanizacian, como log Proyectos de Obras de Infrasstnaciuras, deberan
incorporer la conformided técnica dal Canal de Isabel Il en lo referente a ia disinbucidn d2 agua

podable,

ART. 3.6.- PROYECTOS DE EDIFICACION
A o5 efecios de su definicién en proyectos y de la aplcacidn de las condiciones generales y pariculares
requladas &n lag presentes Mormas, las obras de edificacibn ge inegran en log srupos sipeentes:

A} Cbrds e logs edilicios
B Cibras de demalicidn
C) Cbras de nueva edificacidn

A} Obras en los edificios

Son aquellas gus sa efechian en el interor del edificio o en sus fachadss extenores, sin alerar la poslcin

da los planos de fachada vy cubierta que definen ¢l velumen de la edificacién, excepio la salvedad indicada

para obras de reestructuracidn.  Segin afecten al conjunts del adificio, o a alguna de ke locales gque lo
integran, Genen cardcler tokal ¢ parcial,

Sa incluyen en este grupo los siguiertes tipos de obras que pueden darse en modo indhidual o asociades

entre i, v que para las edifeaciones inchiidas én & ‘Caldlege” han de entendarse complementadas con las

condciones safaladas en al mismo:

1 Cbras de restauraciin: Tienen por objeto la restitucion de un edificio existents. o de parte del
migmo, 8 sus condicionas o estado arlgingd, Induze eomprendiends obias de consalidacion,
demolicidn parcial o acondicionamiento. La reposicksn o epoduccidn de las condiciones
afiginales podra mcher, s procede, la reparacén e inchmso susttucidn puntual de elsmenios
ostruciurales o instalacones para asegurar la estabiidad y funcionalidad adecuada ded edificio o
partes del meEma, en relaciin a las necesidades del uso a que fuars destinado

2. Obrae de consenvackin o mantenimenis: Son aguellaz cuya finalidad es s de manbener ef edifico
&n comectas condiciones de salubridad vy omato sin alterar su estructura v distibuckin,  Se
inchiyan, enlre olras andlogas, el cuidads y afianzamiento de comisas y voledos, la limpiaza ¥
reposicidn de canalones y bajanies, los revocos de fachadas, la pintura, a reparacion de cubienas
¥ el saneameento de conducciones.

3, Cloras de copsolidacidn o reparacidn: Son las gue tienen por cbjete el afianzamieno, refuarzo o
sugtiluckdn de elementos daflados pera asegurar la estabilidad del adificio v o mantenimients de




edficio o0 de una paie de sus locales mediante la sustiucién o
instalaciones, e incuso, la redisiibecion e s espeecio imetior, manteniends, en lodo cago, s

caracheristicas morioldgicas. Podré aulorizarsa la aperura de nuewes huecos, i asl lo pemita el

cumplrmento de las reslantes normag gensrabes ¥ de [ae normas parbiculares de 1a 2ona.

5 Obras de messinicluraciin. - Son las que afectan a los elementos estreclurales dal adificio
causando modificaciones en su morfolegia, ya Incluyan o no olras acclones de las entenorments
rrensionadas.

En funciim del ambito & intensidad ds las obras. s& disfingusn:

a)  Obras de reestrecturacidn parciall Cuando la obva se realiza sobre pane de los locales o
plartas del edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega & suponer destruccion kodal del
Imteror ded rusmo. Las resstrecluraciones de este lipo pueden norementar la suparficle
edificada medante la construccion de antreplantas o cubriciin de patics con respelo de las
condiciones establecidas por eslas Mormas y de los aprovechamientos maximos permitidos.

b} Obras de resstricluracidn fotal: Cuando la obra afecla al conjunio del edificio, lleganda al
vaciado interor del mesmo;  en el supuesto de acluaciones en edificis no sujeios a
regirnenes de proteccdn indfvidualizada, las obras de resstruciuraciin poddn comprender la
demalicién y aleracion de fachadas no wislbles desde la via piblca. Las obres de
regsinscthuracion esthn sujetas al rdgimen de obras de nueeva planta, salve en aguelias
precaptos que sean de imposibla cemplimiente como congscuencia del maniemmiento de
fachadas. El walumen comprendido entre sus nuevas FBachadas y cubierta no superard al oe la
sitatian arginaria,

B. Obres exfenores: Son aquelles gue sin estar inclukdas en alguno de los grupos anteriores sfectan,
de frma puntual ¢ Emilada, a8 B configuracion o aspecio exterior de los edificios sin alterar la
wolumeiria ni la morfologia general de lbs mismos. Compranden especialmente la modificaciin de
hueces de fachada, lp sestitucldn de matedales o elarmesios de cieme o & establecmisno de abrog
nuevos {ceramiento medianta rejas o mamparas) ¥ |a implaniacion de elemantos fijos exlerioras
de olras clases, con o s alectacibn estruciural (marguesinas, aparalos de acondiclonamienlo de
gire, salidas de humes, muesiras, ascapaaies, atc)

B) Obras da demalicidn

Segon supongan o no B ota desaparician de k edficado, s& considerann
1. Damolicidn iotal
2. Demolicidn parcis

C) Obras da nueva edificacion

Comprendes: los fipos siguientes;
¥ Obreg de reconsiruccidn: Tienen por objeto la reposicion medianie nweeva consiruccidn, de un

edificio preexstente en el mismo lugar, fotal o parcalmente desapasecidn, repraduciendns sus
caracteristicas morfoldgicas y adaplandose a l[as rasantes oficales de manera parcial o mcluso
bolal, en su cas0.

? Qbras de sustibucitn: Son aguelas por las que se deriba una edificacion adstante o pare de alla,

¥ Bn s5u lugar se arge nuava construccitn.
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3 Obrag de nueva plents: Son les de nesva conslrucelbn solbee salares va
4, Obras de ampkacion: Son las gue incrementan & voluman consiruida
edificeciones exslantes,
Condiciones comunes de los proyeclos de edificacion
Los proyectos da obras de edificacion comprendarén Memoria descripfiva y  justficativa, Planos y
Presupuesio, y s& redactaran con S caracteristicas y detalle que requiera la debida definiciin de s abras
comprendidas. Ceberan safisfacer lo dispuesio en las reglamentaciones técnicas aplicalblas, & Incluiran,
ademds, s carmplementas documentales sapecificos previsbos sn los ariculos siguienes para los distinias

acupacion an plants de

tipos de obra, asi ceme 1 decumentaciin y aulorizaciones de kos organismes reguladores an matera o
acivided,

Documentacidn ezpecifica de los proyectos de obras en los edificios

Loe proyectos de obras en las adificios contendran |e documentacsdn complemeantana gue 8 confinuaciin se
safiala

1. Obras de restauracion:

&)  Descripeidn dacumental de todos squellos elemanos gque ayuden a olrecsr Un MERE M
dip referencia para el conocimiento de las Grcunstancias an que se constnyd el edificio ¥ de
sLUE caracieristices onginales de evolscion.

b} Descripcidn folografice del edifice en su conjunio y de sus slementos mds caracieristicos y
comparaciin con el resultado final de la restauracian proyectada en su entamna.

¢ Descripcion pormenorzada del estado de la edificacion con plancs en os Qe 8 sefalén s
elamentos, Zones ¢ instsfaciones que requiresen reparachba.

2. fi it i

Cuando en le obra sa altarase alguna de las caracteristicas baskcas del aspecto del edificio, tales

como malenales, lexurg, colod, efc, e aporaran comd angxos 1og decumentos que Justifiguen y

descrican la solecion proyectada, la pongan en comparacion con la de partida y parmian valorar |a

gltuacidn final como resultedo de la ajacuciin de lae obras proyecladas.
.1 Chras de conseidacian o reparscian.

Detafles pormencnzedos de los principeles elemenlos que sean obielo de consolidackin,

rpparacitn & suskiucion, poniends deé manifeslo las posibles alleraciones gue en la modolagia del

edificio pudisran introducir las obras.

Descripcidn pormendnizada del estado de la ediicacion con planos ¥ iogadias én 05 que se

safialen ios slemenics, zonas o instalaciones gua requisran reparacidn o consslidacidn,

4 Oiras de scondiconamiento v de resstuclurscidn

a) Levantamignto del adificio en su s#uacion aciual

bl Descripcidn fologréfica del edificle en su conjunto, ¥ de sus elementos mds caractensticos y
comparacion con las caractaristices dal resultedo final,

- awter

a} Deschpoion folografica de la configuracitn y aspecio extenor del edficio.

b} Representacion gréfica de la sibuacidn final como resullado de la obie o nslalacion
proyectada.



Documentaciin especifica de los proyectos de demolicidn

Los provecios de demolicdn incluirdn docurnentacidn adecunda para poder
conveniencia de la destuccion ¥, en ko caso, lestimonio fotografice del-&difi
demoler

La docwmentacien fodogréfica minima estarad compuesia de dos folografias del edificio & demaler y olras dos
diel ramo de ealls an gue g2 aitda la edificacitn. Las feograflas serdn en colad y farmato 15 x 18

La concasiin da la licencia de demolicidn emplicara la axistancia da informa técnico favorable del Estud de
viabllidad de la nueva edificacidn que debera presenianse conpgetiaments con el Proyacto de Demaollchin.

ar la necesidad o
o pare del mismo a

Documentacién especifica de los proyectos de nuava edificacion
Les proyectos pera les distintos lipos de obras de edificacidn de nueva planta & complermentaran con kas
documenios que a conlinuacdn e sefstan
1. Obras de reconstruccitn
a) Reproduccidn de ks planos orginales del provecio de consiniccidn del edificis prmiliva, si ks
hulbdera y an su dalecio levantamisnto actual
by Descrpehin decumental de lodos aquellcs elemenos que ayuden a olrecer un Mejr Meco
de referencia para al conocimianto de las cirgunsiancias en gue se construyd el edificio que
s proyecta recaonsiruir de forma que pueds valorarss la comvenlzncla d2 |a recanstruccian.
cl 5 ks obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se exponded graficamenie
la relecion con la parte en la que se integra.
2. Dbras de sustitucibn
Cuando lss condiciones pariculares de zona Io requiaran v en fodo caso en el Area de Interds
Ambiental (AlA), se inclura un esludio comparide del aizado del framo o framos de calle a los que
dé la fachada del edificio, asi como la documantacidn fotegréfica necesaria para jusiificar la
gallicd propuesta
| Cbras de nueva planta
En ios casos en que la edificacion deba formar frente de calle con sus colindantes y lo reguieran
las condiciones particulares de la zona y en todo caso en of Area de Interés Ambienlal (AIA), se
incluirgn los mismos documentos complemeantanos previsios en el ndmeno antarior para |es obras
i sstiucion
Las construcciones prafsbncedas, viviendss, naves, piscinas, atc. requenran para su tramitacion,
&l provecia lEchico guee conlenga B misma decumenkacion exigible a Bs de constuccidn
canvencional, de acuerde con [as condiciones comunes de los proyecios de edificacion a que s
aludit; anlerionments,
a4 Ohbras de ampliacion
&) Levantamienio del edificio en su sluacitn aclual
by Descripcion folografica ded edficio sn comparacidn con las caraclerslicas del resultado final
propussio.
£l Cuando las condiciones particulares de la zona ko requieran y en todo caso on of Area de
interas Amblental (44}, debergé acompefarse sstudio cormparado del alzado del framo o
tramos de calle a bs que de tchada el edificie ¥ cuanta documendacion grafica permila
valorar la adecusciton morolbgica conjunta de la ampliacidn proyeciads,



ART. 3.7.- PROYECTOS DE INSTALACION Q ACTIVIDAD

S entiende por Proyects de Aclividades yio Instalaciones aquelos documenios léc
dafinir la arganizacion da las instalaciones v s elementos mecanicos gue precisa
uso y desamollo de une determinada actividad.

Deberan especificar en sus documenlos plang de siluaciin de la actividad sobre  carografia catasiral del
miunicipio, 8 ascala no infarior 3 1:5.000 i es en Suslo Mo Urbanizable v 1:2.000 = s Suels Urbano o
Lrbanizable

En su memoria desarollaran v jestificardan ¢ cumplimiento de la normative del Reglamanio de Actividadeas
Maobestas, Nocivag y Peligrosas, del Reglaments de Especticulos péblicos o da la normaliva vigenia en cada
mamants que le sea de aplicackdn, asi como del cumplimiento d2 |la normativa propia de fas empresas
suminisiradoras de sendicios.

| para posbilitar el
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Zon lag normas a las que deben sujetarse las aclividades en'log edificios segon las zonas an que 8500 5&
sifoan.

REGULACION DE LOS USOS

El PGEOU regula de forma pormenorzeds los wsos edmisibles en el suels urbano finalisia, sepln las
candiciones establecidas en cada Ordenanza.

En ol el wbano remidide a plancamients de desamolic la ficha comespondiente de cade Unidad da
Ejecucitn (APR, APE) indica la Ordenanze de aplicacdn de cada 2ona &n que msulbe dividide e suela
dedimitado.

En las dreas de Planearndents incorporado (AP os usos son kes determnados par el Plan Parcial u olra
instrumanio de planeamientd previamenia aprobado, gue se incorpora 8 este Plan General con las
determinecionss complementarias gue indigue 4 ficha comespondiznia

En & suelo urbanizable incorporado (UED) 0% usos son los determinados en ol Plan Parcial previamenis
aprobado que sa incorpora al PGOU, con aguelas modificaciones indicadas en ia ficha comrespondiente,

En ol desarrclle de los seciores de suels urbanizable (UZ) los usos pormenorzados se estableceran de
acuserdo con las Normas Zonakes de suelo urbano con aquellas precisiones especificas que en los Planss
Parciales puedan ser necesarias,

En el suelo no urbanizable (SMU) 54 determinan, para cada categoria definida, los wsos admisibles.

El uzp prohibido es aguel gue s8 considara incompatible con el uso principal. Las diferentes Ordenanzas los
definen o de forma expresa, o por exclusidn, al no Hgurar én la relacitn de usos. unmp;ubhs

CLASIFICACION E INTENSIDAD DE LOS US0S: '.'r-" _:- I - “?.;.1

En relacién con su localizacibn los usos sa clasifican en; L Ry [oces _ y
a) Usos pemmitidos, PLIF S -.}':r;f ”‘ i'
by Lsos autorizables en I0callzaciones especises 5= = A "
c} Lsos prohibidos. __.d—-—-—-—-"'-"'_ -';

LSO PERMITIDD: es aquel que pueds implantarse por estar expresamente catalogado como tal o sor da
naturaleza completamants asimilaiée,

LSO AUTORIZABLE EN LOCALIZACION ESPECIAL: todo aguel expresamente catalogado bajo tal
condicidn, o de naturaleza completamente eeimilable, gue puede ser implantado sin alleracion de las
caracteriglicas v hnes propios de esa zona lerrbonal por su singularidad en ralacidn con otras 8 las qua &
planeameents somate 4 la misma ordanacion. Las condickones de nfensidad de este usno, g Farones guee
hacen singular la zana y [@Bs posibles condiciones adicionales reguieren su osludio particutar bajo los
principiss  de garantia de manfenimiento de los fines v caracteristicas territoriales gue perdigue el
planeamients, asi como de k3 ausencie de agravios comparaives, Bor o gue tedo scuenda de aprobscion de



PLTS

este usD debera necesariaments recoger ose astudio
UES0 PROHIBIDG: Aguel que no puede implantarse ni autorizarse, pod conglderarss in
frmcipal ¢ Ghracterishon $e la zona terrbonal, Lag diferenas ordenanzas los de

por exclusion, al no figurar en la relaciin de usos parmitidos. Cuakguler usD no expresamente comprendido

patible con &l ugo
a forma expresa, o

cama ush permitido ¢ que resulbe autonzable de acuerdo can s definiciones anteriores es uso prohibido.

ge clasifican en:

1.- Uso principal o caracierisiico.

2. Usa campatible

3 - Usa complamantario

USC PRINCIPAL © CARACTERISTICO; todo aquel que define con cardcier predominants una zona del
territorio, pudiendo legiar & ser &l Onico @n toda la zona

US0 COMPATIELE: todo agusd que puada coexistir con el uea principal que caraclterize una z2ona del
erriiona, gin gue ésle quede allersdo o desviruado en sus caraclerishcas o fines gue le 500 OIS, ¥ Que
aungue puade Hogar a ser ol Onico dentro de una edificacion no caracteriza I8 zona del lemitore, S
limitacidn en mensidad ee regqula mediante categorias. Las ordenanzas paficulares en cada case podidn
ragular cosficientes de tensidad

US3 COMPLEMENTARID: tode aqual que puede coexslr con olros wios permilidas, pero can intensided
limitada, en general, al 20% de la supedicie ldal edificada sobre rasanie on rolacidn al resto de wsos enla
edificacion an que s sidden , para qua no atere o deswrile las carsciaraticas o fines propios da una zona
del temiono,. Las ordenanzas paricukanss en cada caso podran regular olras coeficlentes de miensdad antre
usos, en virtwd de su finakdad u objete primordial.

ART. 4.4.- ESTRUCTURA DE LOS USOS,
A ks efeclos de aslgnacion de usos pormenorizados en suelo wibano y usos globales en & suelo
urbanizable se establece la siguiente estruciura de ks wsos;
4.4.1. Usos globales,
Residencial,
Tercaario,
Equipameania.
Industrial
Infraestruciuras,
Espacios libres
4.4.2. Usos pormencrizados,
Los usos ghobales s¢ pormenorizat en las sgusenlas clases:
1. Heskdencial,
A Widienda
B: Resdencia comunitaria.
2. Terciano,
A Comercia.
B: Oicinas
C: Hotelars (con exclusion espacifica de Apartahotelas).

R - I



4.4.3,

3. Enquipamiento.

AR 7005

O: Reunidmn.
E: Espectaculos,

A Educacion

B: Cultural

C: Asigtanacial.

0: Sandaric.

E: Institucional.

F: Religiosa.

G Deporivo,

H: Qtros senvicios pubikcos,

4. Industrial

A Industria ordinaria y tallaras.
B Almacenss,

C: Producciones audiovisuales.

5. |nfraestrucluras

& De servicios urbanas.
B Anexas a red viana.
C: Garajes y aparcamiznio,

6. Espacios libres v deportivos.

A Zonas verdes,

Localizacion de |05 usgs,
Sequn su localizacda 04 usos parmanorizades podran sibearsa:

1L
.

Como uso grincipal en edificio de vso exciusive o blogue de edificackin diferenciado.

Comd uso princapal aplorizatle en locaitrachongs especiales.
. Come uso compatible o complementano en las siguienles plantas de la edificacidn:
31 Flantas bajo rasante
s Plamla baja
1.3 Flana primera o entreplana
14 CHras plantas superiores

Coma uso compatble o complementans autorzable en losakzaciones especiales.



444, Cuadro general de los usos

S0 GLOBAL

CLASE

CATEGORLA

ACION COMD USO0

PREAL

COMPATIELE!
COMPLEMENT

1} Resigancial

AL Vivienda

1} Unéamiliar

F

¥} Bdamilar

3] Mult#amiiar

B Residencia

1} Redposes, esbuthanbes,  elo.

.20 &

comuniaria

hasta 30 plazas

2 Terckaro

&) Comeecio
{smgun

Clasificacidn da

Arthedadas
Economicas)

1} Superichs hasla 200 m*
Linica razan comercaal

14

2l Superficie hasla 00 m*
Yy umd O YEnaE
Comaniaias

razones

3.3 4

3} Superficie hasta 1500 m® ¥ una
O Varas razones comansiakes

4] Supesficie hasia 2.5800 m® y una
£ VArkSS razones comerciales

5) Superiicie superior 8 2500 m* y
una 4] ES T FAZGMEaY
CoMmerciaas

By Ohcinas

1] Despachos ¥
profasicnales

cansullas

33033/ 3404

3] Sin alencin al pablico

32/330340

3] Con alencida al poblics

G} Holekr

32334

11 I'liHi:lEl 1. habitacionss y 2.500
m

3 A partir g 51 habiackones
2501 mdn

0y Reumdn

11 Reslauranies y similargs hasia
50 plaras

32

2] Idem. os mis e 50 pldzas

32

1) _Befes, caleterlas y asimilables

3.2

4] Salas de llesias.  discoleces,
baes de copas v etimilahleg

§) Clubes sociales

L

E} Especisculos

11 De cardcher comipalibie con uso
residencial, ones, leatos, elc

21 Cines, zalas con especidculo,
plazas de lams, alc

4y Equpamienio

A Educacikn

1) Preescolar (0& 6 afica)
2) Primasia (Ga 11 afios)

1) ES0{12a 15 afias)

4) Bachilesaio y FP (18 a 17 afos)
5 Unsveraitaria

) aras Ensefanzss
T} Academlas prvades

3.2

B) Cultural

1) Salas expasiciones y simidarnas

112

2204

.EE Mudaos v bibiclecas

152

e

1) Clubes u hogares de mayares o
[fvares (sin redadencia)

23 Ludolezas

3 Reswdencias da mayoes

&) Cenfros  do pesiseidn de
senic de asislenga seclal

& el

Dy Sankaria

1% Sn miemamisndo {clinizas,
eﬂ-’ﬂu‘:ﬂm. consulkas, abs 1

3.2r4

21 Gon internansentd Hodpilakes,
Clincas, Sanabonos, sle )

| 3) Establecimiantos vaternance

3.2

E} Institucional

1) Cenlros de la  Adminisbizzian
Central, Autondmica o Logal

23 Oficings de la Admbn. can

alencion al pibbica.

p e e e 118




U200 GLOBAL

CLASE

CATEGORIM

COMPATIBLES

Fi Raligioss

1

Candros de cullo y rauniin

13) Dapostivn

COMPLEMENT

Locales carmedos 0 abBnos 86
BEpaCiadongs

3. 24

2|

Idam. con espectadoms

Hy OMrag
pibdicos

BRrViL.

1}
2}
3
1]
3
B

M=reados

Bambersa

Policia

Cantones e limpiezs
Camaraerios

Dirpa ginilares

4] Irdusinal

&1 ndustna ¥
ialinims

1

Instalec y tallares con sup. hazis
1538 mty 55y

3.24

£l

it gon sup, hasta 250 m' y 10 CY

.24

3

Incompatiles  con uso  de
wiienda

B) Almacenes

1]

Compatibke con uso residancal

a3

2)

Compatblke can uso ndusbhal

d.254

3

Incompath. can clio usa

] Proticcionas
audinvisualms
similares

1

Erfudiog y produccian

£ infrassiruckuras

A De - senetos
urbarics

1]

Produccion, fransporta ¥
disiriucian enemgia elécinca

2

Caplacian y distnbucitn de agua

El

Sanedriienls y depuracan

]

4) Wros (gas, Reledonda ) (%)

Resduos soidos

Edira | b3 |rd | mS

B) Anexas  Red

1]

Gasolneras o Esmcionas de
Lervick de Carburanies

i Fied
ritmre
cornanzal)

C) Garajes ¥
aparcamBeng

Asgciade a los usas

- Rediclapsinl

- Terciaris

- Equipamianis

- Ancusirial

- Infreesiruciuras de semvicie
- Espacios libmes v Saporiivos

3155204

Uso publico axclusiva

12

) Espacos libres

Al Zonas verdes

Pargue urbang

Jardines y plazas

Pralecedn de vias

A nend & vlara

Jandines E!ﬂﬂ

NOTAS,

(Véanse condiclonas particulares de usoe gue se restringen n planias con susls bajo rasantsa)

El pracedante Estado de usos nd debe enbenderse excluyanie y camado, sino gendnica ¥ aplicable a otras

uscs simileres a kos gue equl s definen, de acuerdo con las siguientes direcirices:

1) Los usos no conlemplados, se asimilasdn a log usos v categorias definidos en este cuadro siguiendo el
eriterio de similibud fisica y da reparcusiin madicamblental, en cazo de duda fundamentada, ge tretaran
Cornin usns aulonzables en localizacionegs aspeciales,

2} 5l sa produjese an la aplicacion de la tabla incomgaiibiidad ebeoluts entre usos cuslguiers gue sea la

rona donde se prefendiesen ublcar actividades wo inslalaciones, cuya implantacidn habiual, lipea o
caractaristica precise su compatibilidad, & 450 que segin la tabla no resuite compatible se fratara coma
usQ Butorizable en localizaciones aspeciales.
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4.4.5.- Definiciones:
RAZON EMPRESARIAL: se entiende por elig, un negocio dnico con un fin @

filular @5 una persona fisica o jundica unica. Las sociedades naturales se iNterpretaran como una

persona juridica dnica.

RAZON COMERCIAL: s¢ enfiende por el una razén empresarial exclusivamente de uso terciario clase
comercio, Se asimiara a esle concepio una razén empresanal de uso ferclaro clase oficings categoria 3
nivel 1 de nalurabeza comercial, si bign como use complementario,

AGRUPACION DE COMERCIOS: e emples para expresar la coexistancia da varias razones comercialas
dentro de un Onico edificio, o de un biogue de edificacion dierenciado, o de una Fona de a adificazion
cuyos accesos desde el osierior sean indopendientes de cualasguiera ofras zonas o adificaciones. A
efectes de la aplicacidn de estas normas le agrupacitn de comercios podrd implantarse come af se

trafase da una sofa Azen ampresarial

SECCION 2°.- Condigi Particul io cad
ART. 4.5.-US0 RESIDENCIAL
4.5.1, Definicidn, clases v calegorias.

Comprende los espacies v dependencies destinados al alojameenta temporal o permenente de tipo

tamiliar o sirnilar

Cigndro dal wsa global residencial 5& establacen las siguisntes clases v calegorias:

A} Clase wivienda
Categoria 1% Unifamiliar. Lina dnica wivienda dispone de una parcela adscnila con acoeso
independiente. La adificacidon puede quedar eenia {aiskhada), con una pared medianéra a ofra
edificacion cofindante (pareada) o con mas de wne pared medianera con ofras vivieandas
colindantes (agrupada o en fila o hilera).
Cenire de esia cabegoria se consideran como fales los conjuentos de viviendas unifamiliores,
que. privatizando cada una da ellas una parcela de superficle nenca inferer & 250 m®, wlilicen
reancmUunadamente wh espacio libre Fmitrofe de dimensidn suficiente para completar aguella
superficia reguerida como minime por la Ordenanza comespondiente.  Dicho espacio estard
deslinads a Zonas comunes (usss deportivos privados, aparcamientos bajo y sobre rasantbe,
gtc ) que no desvirtben su cardcter de libre privads pralndivise
Categoria 2'. Bifamillar. Dos viviendas se siflan sobre una dnica parcela adscita, con un
golo access desde la calle, Las wwiendas forman un solo conjunts edificads,
El espacio libre e parcels g5 mancomunado para los dos slojamisntes sin que ses posible su
divisian.
Categoria 3%, Multifamiliar. Las wviviendas disponen de acceso comun y compartido desda el
espacie exlerior en condicianes fales que pueda ser de aplicacion la Ley de Propiedad
Horzaontal,
La tipaiogla sera de Blogues Ablerins o de Manzana Cerrada,
B) Clase de residencia comunitaria

Categoria 1*. Residencia fija o tempaoral en gue sus usuanss no enen la condicidn estricta da
“lamiga”,  Se incduyen én esla calegodia las resadencias de religiosos con alojamiantos



temporabes de retre o ejercicios espirituales, residenclas de estudlan ofros coleclives
mngulares asimilables (exclupdndoss los “aparanaialaes” o mstala ilaras),

28 fija su capacidad mawema en A0 residanies, por enckma de 18 cual les instalacienes se
consideran como terciano — hotebero, siéndoles de aplicacin las condiciones especificas de
enfe uso, Se excluyen asimismo de esta clase dal uso residencial las residencias de encianas y
log cenfros de acopida con o sin residences fija ¥ olres eslablecimientos similares. Suys wso

dueda regulado como eguipameenio de Clase asistencal,

4532 Condiciones particulares de habitabilidad & higlens.

Aj

B)

C)

Serd de aplicasidn en aquells que no s& oponga a lo estipulada en estas Ordenenzas, fa O
2401 544 referente a las condiciones higiénicas minimas de las viviendas,

lNuminacidn y ventilacidn

Toda pieza habitabla deberd disponer de wna fachada con huscos de eantacto con e espacio
exlernor, cuya superlicie acristatada no sea menor de 106 de la supedicie Ot da fa astancia que
s@ considera y gue & su vez sea practicable en, al menos, 1/3 de esla superficie,

Las piezas no habitables [bafos y aseos) podran redusir la supedicie del huecs de duminacibn
¥ wentlacidn a 110 da su superficie (6l en planta. permitiéndose. en lodo caso, la ventilacian
por “shunt” o disposiive similsr, gue garaniice una renovacidn por hora.

Servicios e instalaciones

Cotacidn minima de agua .- 200 lifroshabiareidia,

De enengia elecirch
Tamafio familiar
Potencia minima.- 5000 W (= & indhviduos)
8000 W (= 5 indhviduas)
Chx sanaamianto

Las aguas pluviales y residuales seran recogldas & traves de la red municipal en suglo wrbano y
urbanizable. En suglo no urbanizable se permite la ulilizacidn deo fosas séplicas, siempre gque e
colecior municipal maés prodmo se encuantre a mas de 200 m. de la netalacién de gue se trata.
D senvicios

Los edificios gque contongan mas de wna viviends, asi como las residencias coleclivas,
digpondran de un kxcal destinads a basuras debidamente venlilado y que confard con un grifs ¥
desagle para su mantenimients ¥ impieza an planis beja. Podréan estar siuados en plants baje
rasanle skempre gue dispongan de acceso sin barreras a fravés de ramps v lengan ventilacion
adecuada.

Condiciones de evacuacidn de humos y gases

Loz humos ¥ gases de calentadores y calderas seran evacuados por medio de conductos
apropladoes hasta la cublerta de & edificacion hasia una allura minima de 08D m. por encima
dal punta mas alko de la cubierda que se halle situado an un radio de 2 m. gel conducio.

En caso de dierancia de altura enfre construcciones colindanbes, @ aliura de coranacian del
conducio sobrepasard 0.60 m. minamos, la correspondients a la de la edificacién mas alla de las
consideradas.

Log gases de combustidn de calderas y cabentadores de gas se ragisdn pof su nommaliva
especifica (RITE) Las venliaciones de garajes, cuearos de maguinarnia, ascensores y cuartos de



£

calderas seran independignies de las que pueden requanr las vivien oma tales (cocings,

bafos, baseras, elc] y ge reguln por su pormativa especifica E, OGPMAU, efe). Las
viviendas mulifamiliares dispondran de preinstalacion de aira

Fona sifuada en la cubeeria, o plante bajo cubera donde @libergar gupos CoOMPresor-

ndicionado, es decr, de una

condensador, con capacidad y aislamienio aclstico suficiente ¥ do tal suere que los cquipes no
gaan visibbes desde lee vias poblicas, sal como conductos para gee refrigerants entra 8ga zong
y cada vivienda

Condiciones de superficie y dimensiones minimas

Wivignda minirna

Cueda dafinida por el programa siguiente;

- Hall

- Dormitorio doble o dos sencillos

- Bafia

- Esfancia

- Cocina indapandisnta

- Tendedero (ho exgible en caso de que exista un patio Interior ¥ la cocina dispenga da ventana
dando af misma)

Supedicie Gl minima; 50 m2.

- Hall - 4 m® con anchura minima de 1,80 m.

- Cocina - 6 m2 con anchura minima de 1,80 m.

- Dosmitono sencillo (1 cama).- & m¢ (descontando armanos) con anchura minima de 2,20 mo

- Dommitotio doble - 12 m2 ($n compular armarios) con anchura minima de 2,75 m

Los dormitosios dispondran de armarios empefrados con superfice minima de 060 m2 en
dosmitorios senciios v 0,30 m2 en dormitorios dobles. La profundidad 06 minima sera de 0.6 m,
- Bafio.- 3 m2 con anchura minima da 1,40 m.

- Pasiflps. Anchura libre mindma 0,90 m en viviendas y 1,20 m en resldencias comunitanas.

En pasillos o comedores de ronas comunes da vivienda colecliva o residendias comunitarias, la
anchura minima fibre sera de 1,20 m.

- Estanca - Supérficie minima 14 m2 en programas que incuyan un dormiorio doble o das
sancillos

Esta superficie s incremenlard en 2 md por Geip persona o Gema inciuida en programas
meyares hasia 24 mgminimos comespondienies al alojamients d= ¥ & mas personas.

Hasta una superficie de 18 m2 |la anchura minma sech de 3 m A partic de asla superficie 41l 1a
anchura minima serd de 3,50 m.

Otras condi

El tendedero serda independienie da la cocina y @ata de la estancia, prohibiéndose
expresamente 8 cocne Incorporada & esta pleza.

Los aseos ¥ bafbos lendrdn sus accescs independwentes de las estancias y cocnas. 5 la
wivienda dispone de dos o mas bafios complelos, ung de ellos padrd v oeorporado @ la
habitacian principal,

La superficia destinada a armarios ne serd inferior al 2.5 % de la Ot total de le vivienda.



ool por el Flencgla Ayuntamient
' ) ABR_£005
El "
Mo se permite el uso wividero en plantas bajo rasante, &l objelo de & a5 gue toda

superficia edificable comgputable tenga pleno dereche a ubilizarse con
coincide con la superficie edificable no comprendida en plantas b me. La protabicidn da
usos vivideros en plantas bajo rasante, practcamente se rewfre a peras como dommiorias,
cocinas, salones, cuarios de eslar, cudrios de eshedio, de juegos infantiles y oiras analogas, es

whas parmilidas que

decir piezas an que la luminacidn nalural euficiente y la ventilachdn natural sufickente o
hiasicos, en razon & sy prolongada utiizacion, por rarones de salubridad. Son tipicas de plantas
bajo rasante pezas como  garaies, lrasteros. bodegaes,  cuartos de instalaciones, gue
cominmente son de utilizacion ocagional Ha ¢ ternerse fambién en cuenta que cualquier
alcantanitado pustie anfrar en carga ante circenstancias excepcionales, con el resgo gue ello
representa para blenes y personas pod o gue aniaments se uliBsardn materales, muebles o
enseres no deleriorables o profegidos de tal evanio,

Toda vivienda ha de sar extesior, conoiderdndose como lal aguella que disponga de una
fachada al menos de 3 m, dando & calle 0 a un espaco libre, pibfico o privads, cuya anchura
sea igual o superior @ la altura de la edificacidn de mayor slrada que tenga frente a dicho

espacio libre, con un minimo de 10 m.

ART. 4.6, USO TERCIARID

4.6.1. Definicidn, clases y categodas,
Comprende los espacios destinadas a la prestacidn de sendcios diversoes a la poblacion, 1abes
COMS COMENcs, Monico- adminisirativg, alojamients temporal, ocio, da rewnitn ¥ espactacules,
restaurackin y oiros similares.
Par su diferengiacitn funcional ¥y espacial se establecan lag siguienies cleses y categorias:

Al Clase comercio
Categoria 1" Locales comenciales ¢ agrupaciones de comercics de venta de fodo tipo de
productos, talleres de reparackdn de blenes de consumo ¢omo elecirodomeéstices y similares (no
wirhiculos de motor], con una superficie magma total de hasta 200 m’, El némaro de razonas
comarciales maximo s2 obtendra dividiendn & supericie lofal por 40 despreciando la parte
Fraccionars del cocients,
Categoria 2% Lacales comerciales o sgrupeciones de comercos de jgual actividad gue la
ealagodia anlerias pero con una superficie de venta Uil fotsl entre 200 y 500 m’. El nomero de
rezones comanciales ma<mo se oblendrd dividiendo 2 superficie tolal por 50 despreciando i
parte fracoignadia del cociente, 9 el resullado de esta operacidn fuese menor de 5, se tomara 5.
Categoria 3": Locales comerciales o sgrupeciones de somercios de jgual actividad gue la
calegosia anterior pero con una superficie de venta Gtil total entre 500 y 1.500 m®. El ndmero de
rezones comerclales maximo se oblendra dividiendo @ superficie total por 75 despreciando la
parte fraccionara def cociente, si el resultado de esta operacion fuese menor de 10, se lomerd
10.
Categoria 4% Locales comerciales ¢ agrupscionses de comsrcios de igual sctividad gue la
categoria anterior pero con una superfice de venta Glil totad entre 1,500 v 2.500 m”. El ndmero
de razones comarcialés maximo se obtendrd dividiendo 3 superficle total por 83 despreciands
la pare fraccionana del cocene. &l el resuflade de esta oparacion fuesa manor de 20 58
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Categoria 5*: Locales comerciales o agrupeciones de comercios degMbual actividad gue fa

categoria anlenod merd con una supedics de vanda Util tolal supe 2 800 m". El nimero de

razones comenciales maskimo se obtendra dividiendo la superfig 1otal por 100 despreciando 3
parte Fraccionana del cociantes, & el resultado de esta operacion feese menor de 20, 5¢ fomara
an

B) Clase Oficinas

Categoria 1'. Despachos y consultas anexas a la vivienda del profesional #ular de aguellas
tabes como medicns, abogadas y atras profesiones liberales,

Categoria 2'. Oficinas y despachos privadas o de 8 Adminisbeacshn sin atencldn al pobliss, ean
los siguisnies nivelss:

& Mivel 1. Sduado en planta baja con acceso desde la wis plblice independiente de
cualguier obra pare de b edificacion, o los de naturaleza comercial iegrados en
BLrUpSCion de cormercios,

»  Nivel 2. Supaerficia Gt minima 50 m’.

s  Nivel . Superficie (i minima 50 m” con aseos cenfralzados por plantas y sexos,
dnicamenle aooesibles por ponas comenes da |3 edificacidn, o de supeice nfarior
integrado en agrupacion de comerclos coms uso complementanio,

®  Nivel 4. Superficle dtll minima 250 m’

Categoria 3'. Comp la categoria anferior pero con alencidn al pdiblico, con los siguientas
Arveles

®  Nivel 1. Situsdo en planta baja con access desde la via poblica independiente de
cualguier otra parte de la edificacitn, o los de naturaleza comercidd Infegrados en
Agrupacion de comergios

= Nivel 2. Superficie ifil minima 50 m’,

= Nivel 3. Superficie il minima 80 m® con esecs cenfralizados por plantes y sexos,
unicamenie accesibles por zonas comunas de la edificacion, o de superficss infenor
witegrado &0 agrupacion de comercios coma Usd complemenlans.

®  Nivel 4. Suparficie Util minima 280 m”

C} Clage hotelero (con exclusidn especifica de apariahateles o similares)
Categoria 1°. Instalaciones para el aloiamianio temgoral de hasta 50 habllaciones dobles y
2500 m* telales canstruidos sobre rasante, incluyande an diche dimensidn lodos los aspacios
complementarios necesarios  (resteuwrante, cocinas, Bendas, eic) pasa S0 nomal
funcipnamiento, S intuyen en esta calegoria las "casas de huéspedes®, cualgulers que sea su
cepacided, asl como les residencias de estudiantes, religiogsos v asimilables de capacidad
comgrendida enlne 31 y 100 parsonas residentas.
Categoria 2. Insfalaciones de igual caracler gue las antenores, pem de capaceiad supenod

D} Clase reunitn
(Se uliliza la nomenclatura del Decreta 1841808 de 22 de ociubre gue calaloge actividades
incluidas en la Ley 1711887 de 4 de julio, ambas disposiciones da 1a Comunidad de Madrd)
Categoria 1'. Restauwrantes y asimilables con capacidad para un mdximo de 50 plazas en
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mesas de comedor, (Se incluyen en esta cabegoria actividades como -restaucants o
zalonas de banguetes con igeal limitacidn),
Categoria 2*, Restauranies y asimilables con capacidad supenor a*i0 plazas en masas de
comedor. {Se incluyen en esta calegaria sctividades como bares-restaurgnte o salones de
banguetes |,
Categoria 3". Bares, cafeferias, cefés-bar, tabemmas. bodeges, chocolaterias, croissanterias,
haladerias. salones de b, centros HBcos con ordenaderes sin pramics an melalico, chbaes
sociales con sendcio de bebidas, y asimilables.
Categoria 4. Salas de baile, discoblecas, bares da copas sin acluaciones en direcha, salas da
|uventud, boleras, salas de billar, salanes de jeegos recrealivos v de azar gue no conbevan
pramios en metaico y asimilables.
Categoria 5% Clubes soclales sin senvice de bebidas ni de comidas ol especticulos, ¥
asimélables.

o
Categoria 1. El cardcter definilono de esta class y categoria es su posibilidad de ser localas
publicos en que la asisienca a log rmasmoes ligne como objeto asislic a una represeniacin,
palicula o especidculy cuyo fin primosdial sea el cutural, cldsico, en genersl de escasa
incidencla medicamblental compatible con el use residencial, En esta categoria se incluyen
cines, ieatros, cafés o restauranies-cufturales, salas de concieros clasicos, y asimilables,
Categoria 2. El cardcter definfono de esta clase y calegoria s su posibilkdad de ser locales
plblicos en gue la asistencia a los mismes tiena como objete esistir 8 une representackin,
pelicula o especticuls de cualguier olrg tipo, En esla calegoria se intuyen cines, f2alros, galas
da fiasta, cafés-espectaculo, restavrantes-aspectaculo, plazes de toros, salas de concigrios,

ealas rutivan v asimilablas.

4.6.2. Condicipnes particulares do habitabilidad ¢ higieng
Se consideran condichones aplicables pare el uso terciario tas sefaladas en os apartados A, By ©
del aparado 452 del uso residancial, teniendo en ceenta gue la instalacion eléctica de fuarza ¥

Al

alumbrads, asl coms la sefalizacion de amergencia y demas medidas que garanticen la seguridad
cumpliran con B35 reglamentaciones viganies en la matera y en particular el Reglaments de Policia
de Espectéculos Poblicos y les Normas para los Centros dedicedos a la rama ¢e Hostelerla, en su

CEE0.

Condiciones particulares de los espacios destinados al pablico.

Ademas de cualquier obre kegislacion vigente secloral sobra la matana, los locales destinados a
la vania al pdblico deberdn rewnir las sigulentes condiciones:

- La zona del lazal libre v ulilizable par ¢ pibSco no sera menar de 10 m2,

- Los locakes no podran comunicarse con |las wivendas, cajes de escalera, poriel o zonas
comurs direclaments sino a través de un espacie intermadio con puerta contraincendios

- Si log locales se disponen en més de wna plants, sus escaleras de comunicacidn lendran un
ancho minima de 1,20

Cualguier zona de la edifcaciin que sa planta con suelo bajo rasanie no podea albergar usos
publicos con densidad alia de occupacion, entendienda por ellg las superiores a 1 parsona por
cada 2 melros cuadeadas. Bk 2ond es considerada planta bajo rasants: no podra tener wsa

12



B

€}

plUblico prolongada, ni puastes de frabajo permanentes durante la jom que requieran una
e prolongada. Ha de

gde entrar an carga anie

fuminacidn alta para leer, o apreciar dalalles o que feguiBran uha
fenerse lambién en cuema o cealguier  akcantanllado
circunsiancies excepcionalas, con & riesgo que ello representa para Dienes y personas por 1o
que gnicamente se uliizardn maleriales, muebles o ensares no dederiorables o profegidos da 1al
evento,

El opbjelo de e8la norma es que boda supedicie edificable computable (enga, Sl no
completamente, praclicamente casi pleno deracho a wilizarss con todo cuanto 528 mhanenie a
lag usos pemmitidos y plenaments en foda la supedicie ediicable ng compiendids en plantas
con suso bajo rasants

Asl en edificacionss de uso hotelero como holales, residencias, pensiones, el no permilic usos
wividerps pablives en kb que hemos definide como planias bajo rasante, qua practicaments se
refieran a fas habitaciones o suites, e decir plezas an que i dumnacidn nalural suflciente iy 13
wanlitatian natural suficiente son bdsicos, en razdn a su prolongada utilizacion

lgualmentz en el caso de lugares o zonas de locales de una afuvencas de poblice masiva, es
docir de whna densidad de ocdpacién alls, como bares de copas, discotecas, salas de baile,
salas de fiesta, featros, cines y demas aclividedes con graderios, elc., 2o, que tampaco 38
permita en i que hemas defineds coms plania con suelo bajo rasante, de Tormss que no Sed
praciza ovacueacidn ascondenie en caso de amergencia.

En plantas bejo resanie podrin sduarse aguellas ronas de bapa densidad de ocupacion, que
ademas no precisen peestos de trabaje de ulilizacion permanente. Podran sduarss vesiuanas,
asens plblicos o de personel. amecenes compalibles con uso residencial, juegos que Mo
nacesien dedicacdn permangnie de persoaal, se wilicen poco iempo v SCupen espacias que
impidan una efluencia masiva, como bolerss, mases de billar, y olros similares que sirdan de
compiemento a olras aflividades ¢2 ocio, cuarkes de inslalaciones, garajes, pequeios
comedores de restauranies sin barra y 5in camararcs permeanantes, y, en todos astos ejamplos,
slempre gue 98 dofen de mediss de luminacidn y de ventilysds adificales suficientas y con
vias e evacuactdn ascendenls gue cumpian con las condiciones implestas por A
reglamentaciin conira Incendios vigente, Mo poddn siluarse despachos de uso permanents,
cocinas, salas de juegos recreativos de distinle naturaleze a los enuncisdos, almecanes da
suslancias peligrosas o inftamables.

Condiciones de los servicios higiénicos

Para lodas las calegories deberd existir un lavabo y un inpdoro por cada 100 m2 o fraccldn de
supafficia destinado a venta o estancia del pdblico. Los asacs sa independizaran, respecio a
sexns, En caso de gue la reglamentacion secioral sea diferente, sera de aplicecidn la norma
mis estricta,

Condiciones de aparcamisnto

Vidase &l an £ 11 de esle capibulo

Las operaciones de canga o descarga de marcancias nabran de realizarss dentro e @ progia
ediicacion o parcela sdacrita en las clases y chlegorias siguienles
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Glase Categoria

Comearche 34, 40y B0

Hotedern L

Reunidn 47 {axcapto bares de copes de superficle inferor a 100 m®)
Ezpectaculos 1oy 28 —

En zonss consolfidadas. s fuere materalmente [mposible cumplic estas comdiciones, se
requerird un esludio de su viabilidad previc a la solicited de licencia de cualquier olra fipo de
solucitn, que pudiere autorizarse en razdn de las caracterisbeas del entomo

o Condiciones de almacenamiento,
En general deberd ecuistr un jocal de almacenamiento de mercanclas adecuedo a las
necagidades propias de |z actividad o de cada razdn camercial, no siendo su superficle. &n
nmgen casn, infefior a T m2 @iles,

E} Condiciones de agrupaciones de comercios.
Las ronas comines que se proyeclen deberin poseosr vias de evacuacion gue deberan estar
libres oe obstaculos ¥y claramente diferenciadas, al menos mediante el emples de franjas de
pinlura o ceslquier org elementa delimilador de egueivalanie clandsd. Esto podra Bavarse a
efacto, en zonas diferenciadas del local, sin barreras fisicas, y, por lenla, con partes del local de
lilizacitn comon (accesos vy pasilles), o medianie subdivision en locales independienfes con
vestibulo, pasillos v eccasos formando una zona comun de acceso. o en forme mista. Sera
obligatoria la subdivision cuando la Impgiamaciin de una r@Azon comercial precise calibcacion
aimbiental y coma medida cormeciora obigatoria deba siskarsa dael resin

Fi Condiciones de evacuacion de humos, gases y alre enrarecido:

En cualquier edificacidn de nueva planta los locales gue s definan dispondran de prainstalacion
de aire acondicionado, es dech, de una zona siuada en la cubkera, o plania bajo cublera donde
albergar grupos compresor-condensader, con capacsdad ¥ aslamienio acislice sulicients v de
ial suerte gque los equipos no sean visibles desde lae vias publicas, asl como conductas para &
flulda refrigerants entre &sa zona y cada local,
Agi mismo par cada local independienie o por cada 200 m2 o fraccidn de local de mayores
dimensiones se dispondra de conducio independiente de cualkguier lpo de shuni, que sobrepase
B cubierta en la lorma que defina la wigente Ordenanza de Proteccion del Medio Ambiente
Urbano de “ilaviciosa de Oddn, para posdeliar la exiraccion de humos, vapores, are
enrarecido, et de I mm de diametrs minmo, o seccidn eguivalenta convenientemante
asslado térmica y acdstcaments.

ART.4.7. NSO EQUIPAMIENTO
4.7.1. Definicién clases y categorias

Comesponde a los espacios y lecales destinados a facilitar & 1a poblacion, desde el sector publico o
privado, aclividedes de interés soclal y comunitanio,
Segun su cardcler especifico se establecen las siguientes clases y categorias:
A} Clase Edusacidn (Tiularidad pdblica o privada,)
Categoria 1%, Preescolar, Educaciin infantd {0 a G aflos)
Categoria 2%, Cenroz de Ensedianza Primarta (B a 11 afos)
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Categoria 39,

Catagoria 47, Centros de Bachillerato o Formacidn Profesional (hasta 17 &
Categoria 5° Cenlrog Universitanos y de Immasligacion

Categoria 6%, Citras Enseftanzas

Categoria ™. Academias privadas.

B} Claze cultura

Categaoria 1° Salas de axposiciones independiantas o asociadas al uso terciario comancial y
similares, de litularidad piblca o privada.
Categoria 2.  Centros culturales, Museos y Biblislecas (Mulandad pdblica o priveda),

C) Clagse asistencial

Categoria 1% Chubs v hogares de jowenes o 3* edad, sin residencla. THulandad piblica.
Categoria 2" Ludotecas.
Tilularidad piblica o privada,
Categoria 1" Rasidencias de ancianos {tiulandad pdblica o privada)
Categaria 4° Cenfros de presfaciin de sericios de asistencia social yio religiosa s

D0} Clase sanitario

reskdemncla

Categoria 1'.  Clinicas, ambulatonios vy establecimientos sapilasios andlogos an
intemamiento, de titulandad pibfiica o privada.

Categoria 2*.  Esiablecimienios sanitanios con intermarmients, de Gutandad poblica o privada
(Hozpitales, Clinices, Sanatorics, ale )

Categoria 3 Establecimianios velerinarnios,

El Clase Institucional

Categoria 1" Centros v sedes de [a Adminisirackin Central, Autondmaza o Local,
Categoria 2. Oficinae can atencédn al piblico de la Adminisiracitn Ceniral Aulondmice o
Local
F} Clase religioso _
Categoria 1" Iglesias y otrps Cenfres de culio y reunion con asisiencia pdbica,

G} Clage deportive (biubandad publica o privada)

Categoria 1% Locakes cemados para la practica depodiva sin espectadores.
Categoria 2% |demn. con espectadores
H] Clase servicios phblicos
Categoria 1.  Mercados
Categoria 1° Bombaros
Categoria 3%, Paolicia
Categoria 4*.  Cantones de limpleza
Categoria 5 Ceamentanos
Categaria 8° Ciros simiares del mismo cardctar pdblico

4.7.2. Condiclones pa

Se consideran aplicables para el uso de equipamiento las sefialadas en los apartados A, By C del
apartado 4.5.2 dal uso residencial.
serd de aplicacion a legislacidn sectaral especifica de cada clase y categoria de uso dictada por ta



ART. 4.8.

{Sanidad, Educacstn, Culura. eic.) asl coma al Reglamanto de Policia de Ezpe
locales con espectadores, Las instalaciones deporlivag sobing suslo poblice

ulge Plblicos pera
aran prefenenbements
lzs denominadas Mormas NIDE.

Queda excluide el uso piblico en plantas bajo rasante, asi come cualquier uso vividers, de esfancia o
de trabajo an esta localizacian,

4.7.3. Condicionss de aparcamisnic
Wir articulo 4 11 de este Capliulo

INDUSTRIA ¥ ALMACEMES

4.0.1. Definicion, clages y categorias
Cerrespands a los establectmiantos dedicedos a la obienciin y ansformaciin de maledas pimas o
samialaboradas, asi como el almacenamignio do las mismas. Se incluyen ademas los espadios
deslinades &l apercamiento de vehiculos, carga y descerga ¢ olros sendicios
Se establecen s sigquientes clases y categorias,
A} Clase Industria y talleres.

Categoria 1° Arfesanias y pequefias indusirias v tslleres no molastos para ol uso de
vivienda de menos de 150 m2 de supedicie ¥y hasta 5 GV, de potencia. Se
exciuyen dentro de esta catagoria los talleres de reparacion de vehlouwios.

Categoria 24, Peguetas indusirias y talleres de senvicio incomodos, sungue lolerables son
el uzn de vivianda con las oponunas medidas comectorss, hasta 250 m2 da
superice ¥ 10 GV, de polencia, Se ncluyen én esla categoria los talleres de
reparacidn de vehfculos.

Catagoria 3. Indugtrias y lalleras incompalibles con 1& viveenda die s siguisnies nivsles

. Mivel 1: compafibles con usos tercianos & FHegrados estatica v funchonalments con
los mismts Se chaciefizan por afbergar procesos Empias, 86 dacir, por nooser
genaradorss de residuos o veridos de naluraleza diferenle a la de los residuos
dameslicas; ad1 MO pOr prasentar una apanendia axtoms similar a los de cuakoqusss
adificacidn terciana disefiada para oficinas, camerciio, efc

= Mivel 2: resto de laksres & indusiras campatibles chn présencia de persdias &t 50
antomo,

B) Clase Almacenamiento

Categoria 1% Se caracienza por ser compshibde con &l uso residencial

Categoria 2%, Mo compatide con la viviends, pero 5i con el wso industral,

Categoria 3°. Mo compatible con cualguier uso o actividad que implique i presancia de
personas en sU entommo ¥ que por tanlo ha de ser locallzada en pasicidn
aislada vy en suelo no urbanizabla.

C) Clase de producciones audiovisuales y similares

Comesponde & aguellas aclvidades refacionadas con la imagen y que s& consideran

compatibles, &n cuanto a su ubicacitn, an los potigonos indusidales,

4.6.2. Condlciones pariiculares de habitabllidad e higlens

Las instalaciones indusiriales curnplirdn las desposiciones vigenies en relacidn & la sctivided gque




desarmollen ¥y en espacial las de Reglamento de Actividades Molestas, In
Peligrosas (Decrets 241411081 Ministerio de Indusina} v lo establecids en ka
Higiena y Segundad en el Trabgjo.
Cluedan prohibidas especificamenle las reparaciones ruidosas, especialmende bos frabajos de
chapista y pruaba do mofores an la Categoria 19y 2% de la Clase A} Indusiria y Taleres,

Los lirmites maximes admisibles de supericie y potencis instalads pacs las 3 categorias de la Clage A)

sarEn.
FUERA DE POLIGOMO INDUSTRIAL MANZANA
CAT | Edificio no exclusive | Edificio exclusive | ypusTRIAL
Flania baja
150 LIBRE rAZ
| 5 50 Potancia maxima
250 LIBRE' LIBRE' Mz
. 10 ] anag Foiancia maxima
LIBRE’ Mz
LT AL, Patancia maxima

Para la aplicacidn de los limites de superficie y polencia insfalada se tendrd en cuenta:

i La supericie computada sera Glif ¥ no incluird mas que a3 destinada a producsion con
axclusidn da |e destinada a almacenes, oficings ¥ olres dependencias no ligedas al
proceso productive,

b} En la potencia no 58 computard i3 necesaria para accionar montacarjas, SECanE0Nes,

climalizacadn del local, asi coma herramientas poriatiles de potencia mferiora 172 CY
Excepcionalmente los limites de polencia para el fofal de la nstelecidn podrEn sev
rebasados en aguellos casos en gue, prevws Blorme favorable de lps Serasios
Téchicos Municipales sa impongan a la actividad medidas comectoras espaciales

Las aguas residusles precedentes de les industrias verteran a la Red municipal preva
tratamienio adecuads de depuracidn de producios 10mcos o contaminantes

Todos los residuos producidos par |3 industria gque no peedan ger frangportadas por &l
Senvicsy Municipal de Recogids de Basuras deberdn sar Bevados a verbeders por
cuenta dal tiular.

4.8.3 Condiclenss particulares de aparcamlanto

Todas las operaciones da canga y descarga, tante para la Clase A) Indusiria coma la B
Almacenamlento, se realzaran deniro de la parcela adscrita, gquedando expresaments prohibido
realizatas en viaria publico,

Los aparcamiantos, también & establacer dentra de fa parcela adscla, serdn los suficientes para log

Con las limdaciones da la Ordenanzs cormaspandiante.



4.8.4. Otras condiclonss

cambanes y tunsmos qua demande el funcionamianto de la instalacian.

Aquelios almacenes & inslalacasnes que por su grado de mecompatibilidad hayan amplazadas

en suelo no urbanizable, guederén supeditados en cuanho 8 suU wolumen, adapfBciin al medio natural
¥ wisualizacion en ¢l paizaje a las mas estricias condiciones. A el fin se reguernird un informe
randcigal favorable, pravio 8 la concasidn de la licencia, de un anfeproyecio que. en 8u casd, pusds

sar al mismo que el requerido por ke CM para 13 calificacion erbanistica en suels no urbanizable,

ART. 4.9, INFRAESTRUCTURAS
4.9.1. Definlckon, clases y cateqgorias

Al

Comprendan en genaeral las redes y servicios necasarios para provear a la poblacidn de aquellos
elemenlos adecuadas para el desamolio de las actividades urbanas, asi come aguellas olros ligadas
a8 Iz comunicacian espacial y uliizables para ol servicio de los vehiculos ¥ sus usuarios,
En funcitn de su destino especifice =& establacen [as siguientes clases v categorias:
Clase: Servicios urbanos.
Categoria 1.- Prodisceidn, transporte y distribucidn de energia alécthica.
Categoria 2.-  Caplacidn y disiribuciin de agua
Categoria 3.- Saneambenio y deguraciin
Categoria 4.-  Gas, telefonia y ofros,
Y respecty a estacionas Con antenas repehidoras de telefonia mibwl v asimilables, reguladas por
la vigenie Ley General de Telecomunicaciones gue ubdicen el dominio pdblico redioelactrics.
S permilirdn comg use complementanio en parcelss de usos diferentes al residencial i
digian en cuanto 8 su ubicacion 200 metros o més de cualguier edificacitn residencial
permanenls, escuslas infanliies, colegios, nstiulos, residencias colectvas de earcier
permanenta (no hoteleras), en caso confrario se tretard como uso auforizable en
localiraciones especiales.
Tenignde en cuenda el A 1086/2001 de 18 da septiembre actualmenie hay gque
entenderias como polencialmente peligrosas v sujetas por fanla al ramite de evaluacion
ambienial de actividadas.
En las parcelas calficades de serdcios uwbanes & infraestreciuras en las gue ya existlan
antanas a la entrada en vigar de la revision dal PGOLU, cwal son lag axistentes an la calla
Guadigna cv 8 la calle Mino de /s Urbanizacien “E! Bosgue®, ¥ an la avenida de
Madrid n ° 80 (parcela VP-8) de la UrbanizaciGn “El CastiNo", podrn quedar
sulanzadas slempre que ge cumplan 108 requisios del B0, 10668/2001 de 18 sepliembina.
Para poder obtener aulonzaciones en locafizaciones sspeciales, seran condicsonsas
mecesanas;
1) La aceptacion do compartir mfraesiructuras por para del operador selicifanta, de forma
gue exlata igualdad de cporunidades para lodes ellog,
2} La aprobacida municipal previa de wn plan de necesidades de desarmallo de
infrasstruciuras presentado por &l operador solicitante, que permiie compatibilizar sws
hegilimos inkereses, con las urbanisticns dé compelendia municipal,
Categoria §.- Residuos sdlidos.
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Clase: Anexos a la red viaria,
Categoria 1.-  Eslaciones de suministro de carburanies (gasolineras)

Clase: Garajes y aparcamianios,
Categoria 1.- Asociado @ obros wsas,
Categoria 2.- Uso publico exclusiva.

4.9.2. Condicignes paticulares

A)

=

Claze: Servicios urbanos.
Sera de aplicacian ka normaftiva de ambito esfatal, regionel o local que sfecte a! wso de que =&
frale, asi coma |la reglameniacibn eapecifica de las Compafias Suminisiradoras &n su case.
Clase: Anexos a la red viaria,
Eata i in
Parcela minima adscrta: 2 500 m?
Otros usos compalibles con al de abastecimients de carburante: lavado, engrase, cambio ¥
vanta da neumdticos v similaras con una superficie ccupads na mayor de 200 m?® en fotal.
El conjunto de las nstelecionss serd acondicionado v urbanicade, de acuerdo con su
ufilizacidn, proveyéndose dé un ndmermn minime de aparcamanios dentro de |8 parcela, a

razdn de dos plezas por cads punto da suministra.

«  La pelicidn de licencia municipal ird acompanada del Informe previo favorable de la Dirgccidn

Ganeral de Carmeteras de la CM, asl como de los Organssmos compelentes an la instalacion
de esta clase de Actividades, tante desde el punio de vista fecnico, coms urbanlztco, si la
class de suelo an gue se pratenda ubicar asi lo reguiriesa.
Clase: Garajes y aparcamiantos.
Categoria 1.-  Asocade a los wsos residenciabes, ferciarios, de equipamiento, de
infraesiruciuras de semvicks v a espacios libres y departivos.
Condiciones comunes genarales.
El ndmearo de plazas a ubicar en lecales, edilicaciones con uso de aparcamiento o espacios al
aire libra no exgederd de 20 m@ Offes por plaza, considerdndose como superficie Obl
computable tode squella ufilizable para paso o estancka (calles de distribocidn, puesto de
aparcamiento, rampas, e1c.).
Las rampas, cuyo ancho minimo serd de 3 m no sobrepasardn una pendienle dal 16 % en
framos rectos, ni del 12 % en ramas curos,
El tamafic de plaza minimo, tofalmenie bee en sus dos dimensknes sera de 220 % 4,50,
guedando marcadas en el pavirmenio
La aliura minima libre de garajes sara de 2,20 m.
Los aparcamientss con capacidad hasta 30 plazas dispondran de un access minimo de 3 mde
anchura,
Si la capacidad fusse mayer de 30 plazas y menar da 100 dispondrdn de un accese minime de
& i de anchura independizando entrada ¥ salida
&l la capacidad exceda de 100 vehlculos exsticdn accesos independienes gue den a dos calles
plblicas difersntes.
Los accesos a garajes dispondran de una zona de espera de dimensiones minimas de 3 m de
ahchura ¥ § m de longifud con pendiente maxima del § % situada dentro dal espacio privado
delinkdo por la slineacion de |a parcela & Solar de que s rabe
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Condicliones particulares (Hpologlas)
Unifarmilliar: En viviendas unifarnilieres U1 podrd guedar exclulda la

munada de espara,
Azimismo en tipodogias Wl y UE las pendientes comespondien
aumentamse hasla un 15 %
Codectives en Manzana de Cazes: Poded quedar excluida [a denominada zona de espera
Las calles de disfribucien lendran wuna anchura minima de 4,50 m,

Loe redios de gir en calles de distibucién serén iguales o seperfores a 8 m.

& la espera podrEn

En caso de gue la plaza estuviese camrada por uno de sus ledos &l ancho minima Bbre sera de
2,70 my si quedase cerrada por ambos lados el ancho minimo seré de 3,00 m.

Colactivos an Blogue Abierbo: Id. condicionas que en Manzana de Casco excapio la axclusion
e la rona de espera que se abligatona segun Condciones Comunes Generales

Otras condiciones

Las &rees de aparcamients esteblecidas al aire libve serdn arboladas v gjerdinadas,
diferenciandose las sendas de peatones de las calles de distribucion y zonas de aparcamiento.
Los locales, edificaciones e insialaciones relacionadas con el wso y entretenimiento de
wehiculos de motsr cwemplidn a3 Reglamantacibn vigente necesars para su apsrurd ¥
funcionamients como akes

La comsfruccdn de garajes baje rasanie se considera polestativa para aquallos solares manars
0 iguales de 150 m2 de superficie o cuya foma geomattica deje patente la impasibilidad de
albargar &l m de plazas gue demands la apheacidn de la Ordenanza comespandisnis, con un
consuma da supedicis @il por plaza mayor de 40 m2,

Categoria 2,-  Lso poblica exclusiva,

Condiciones particulares.

Sera de apicacion todas las Condiciones Comunes Generales de |a categoria 1° asi como Bs
particulares de la lipologia de garajes coleclives en Blogue abierto,

Coma uso compatible v en sileacidn de plants baja, la supeicie destnada a uso piblico de
aparcamients no coempuiars como apravechamiento lucrathe de la edificacin en qgue se side.

ART.4.10. ESPACIOS LIBRES

4 10.1. Definicidn, clases y calegorias

Coresponde a todos aquellcs espacios  predominantements no  ediicados, destinados 2l
esparcimientn de @ poblacion ¥ la oblencidn d$e majores condiciones ambientades, maediante la
Incluskdn controlada del medio natural en el entormo witenlzade,
So establecen las siguientes clases y calegorias:
&) Clase Zonas Verdes
Categoria 1".  Parque urbano. Espacios lbves con dimension suficiente para gque

predorminen las zonas ajardinadas vy foresfadas sobre las ufilizadas como
paEses v eslancia,

Categoria 2'.  Jardines y plazas. Su dimension permite su uso de esianci, aungue su
cardcter o5 mas urbano, en cuanic 8 amueblamienio y ratamsenio de su
supericie, gue los espacios comgrendidos en la categoria anlerior,

Categoria 3", Proteccion de vias. Comciden predominantermente con las zonas de
servidumnbre dervadas de la legislacion sectorial especifica aphicable,

Categoria 4%,  Anexe a viaro. Bulevares, glorietas, islelas ajardinadas. Pusden incluir



ART. 4.11. B

plantacibn de arbolada.

Categoria 5% Jardin privade, Coresponden a aqueliios |ardines anstancia trata de
quedar asequrada, mediante su calalogacion, agn envando su IRularided
privada,  Ademds de confribwir a la calidad medip-ambiental contribuyen
asimismao al cardctar del cagca urbano tradicionsl,

4.10.2 Condiclones particulares
A} Clase Zonas Verdes

Siends U caracteristica principal e de espacio Bbee no edificada solamania se admiben camo

uso compathle aguellas edificacionas o inslalaciones que complamenian ¥ refusrzan el uso

principal.

La intensidad del uso complementario queda fijada en la Drdenanze comaspondienta.

condicidn distinla. El oivieto de e norma &s que zonalimente No s& proweguen ni colapsos circutatoros m de

necesidades de aparcamienio supericres o las que o5 capaz de absorbar, perm sin edigencias cxCosivas que
impedan iniciatives perfectaments asurmdtles. Se dotardn plazas para minosvalidos en la foma y proporcidan
que astatdecs |y Ley B3 sobre Bamerss Arguitectinicas de la Comunidad de Madrid y sus disposiciones
complementarias.

4.11.1 Uso residencial;

Las condicuonss s fijan en cada ordenanza padicular, como minimo s fija en una plaza por vivienda dentro
de la propla parcela o edificacion, salvo lo dispuesto en & art. 4.9 2.0 de este Capifub

4.11.2 Usos diferentes al residenclal:

Factaras infl idn me i arnbaanio:

1. La necesidad de aparcamients no es proposcional a la superficie de un local ni sigueera
teniendo en ceenta zonas computebles y no computables, sino maés bien 8 5U oCUpPACHM
simutanes rmbxima real habilual.

2. Incluso esa acupacion simultanea masdma real kabitual puede ser muy diferente an funcidn da
comd se arlente un mismo lipo de negocio, pere no ha de considensrse va que cualguler icencia
de aclividad e5 transmisibie

3. Oue b progorcidn de personas que acuden a pe o en aulomdul depende de que ta activdad
propasciona servicio principalments a colectivos kocalizados en &l barrio (peatones — no fendrian
incidencia en &l problema-), o alrgigan a clienies de wm amplio teriterio (ansportada), ¥
antonces, hay gue {ener en cuenta las influencias de loe fransportes colectivas pdblicos o
privados, Cue esa ocupacsdn simulténes ene siempre ona cobs madma por cusshiones de
sequridad, pero gue en la mayeia de aclividades la ocupacion simultanea real habdual maxima,
no 5@ BCErca @ esa cola.

4, Due la ocupactdn simulldnea ordinaria significativa puede ser fundamentabmente diuma wo
mayar en jornadas laborables o noctwma yo mayor en fines de semana, dependiendo de la
actividad

5 Cue en centros comarcialas v grandes comercies, Bsl como actividades de ocio B medida gue
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aumenta al tamafic se favorace & ubiizecdn dal autcmavil.

B. Cue las plazag & compular son lanko las de tilulandad privada del promolor
parcela o edificaciin de que s& trata, como las adyacentes de vias pub
uss pablico que se asignen. Gue  esas plazas publicas podran asignarse simulfansaments a
aclividades con momanios compatibles de necesidad significativa consideranda lo exprezada en

aclividad en la

aparcamenios de

&l purnle antarior.
7. Chee exislen actvidades coma lalleres de reparacin, montaje, exchibicida de vehiculos o
maguinaria autctransportada de tamafe muy superior al de un lunsmo ordinane gue requisran
obfas dolaciones Se aparcamients diferente gue han de resolverse en suU propia parcals o
edificaciin.
41121 metras para s determinacién de |a dotacidn minima necesarla de plazas de

Apgropmiento.
- Agignacidn de plazas pibicas (Apph; en los nuevos proyectos de wrbanizacidn 2 cada parcela

resultEnte s @ asignard un compulo de plazas piblicas oblenido con el médodo que Se establede

mas adelante.

- Coeficients de repann [Cr] =e express aa tanly por ung y expreta la relackdn dentro de ung

parcela entre la superficia del local en cuesdion ¥ 1z superficie edificable total de la parcela

»  Coefidente de necesidad (Cn. Se defing como la relacion enire &l nomero de persones que

acude a la actwidad y que provoca ka necesidad de aparcar un vehiculo automdnl

- Coeficsenls de reduceldn zonal ipios (L2} 8 kb relacidn enlre o numara persenas que utfes un

automivil 0 furgoneta asimilable en relacdn con el nemera de personas gue utiliza cualquier medio

e Irenspone para llegar & esa zona.

»  Coeficiente de influencia por tips de aclividad (Cal Se expresa en tanto por uno @ indica la

maxima reduccion tolerable endre la ocupacidn simultadnes maxima (aforcl oblenida por razones de

seguridad v 1a ocupackn simuitanea maxima real de la aclividad,

- Aforo maxmo dal local (&, Vienes dedo en ndmero da parsonas masima que pueds scupar

simullaneaments un local oblenkds por aplicacitn del reglaments vigenls en materla de saguridad

contra incandics. Se utilizard en las siquisnies frmulas, salvo que se sxplicie un valor distinio
4.11.2.2 Fdrmulas

uhli A & i |
Pa=CrxApp
i sidad;
Cn=4/{Czula)
cuye resublado viene dads en pereonas por plaza de aparcamienio nEcesans
Calcubo de lag plazas necesanas (Pnl
Pno= (Al ['lnj - Fa
4.11.2.3 Clasificacion de los usos

Sa clasifican en ires grupos:
Grupo A: actividades que precisan dolacones de aparcamiento inferores o similares al uso residencial; san
an general las de baja densidad real e oGupacin simultdnea habitual, y s que s& ocupan en & mayo
pans por plblico procedente de la zona mas inmadista de la vhicacidn de [a actividad, por bo que |a practica
lotalidad acude & pis Com:;
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¢ Pequefio comencio en gensral

« Bares, cafés-bar, cafelerias, rastaurantes de heets 50 plazss.
= DIECINAS COMUNEs,

¢ Actividades azimiables a las anlencoes.

Grupo B: Cuslesquiera aclividades gque precisen dotaciones de aparcamienio especiales en horas de
trabajo o comercio debido a8 su naturaleze, o une mas elaveds ccugacidn simuitdnesa de sus edificiog que las
ded Qrupo & poF persanas que lllizan medios de ransgode privado, que se clasifican an:

Categoria 1" Ceractanizada por gue sUs usuanos forman la parte significalive de la ocupachkin simul&anea ¥

han de ocupar asientos. ccupar camas, etc. De forma que el ndmero de plazes maximo
queds claramente definido n el proyecta, coms:

L Salas de Conlerendias y similares,

=  Caniros de ensefianza, academias y similaras,

=  Esfablecimizntos hoteleros {pare residencial) o simiares,

- Residancias de esludiantes, raligicsos, elo,

= Aclividedes asimilables & las anleriores por su necesidad de aparcarmienla

Se tomard Al = admero de plagas mixmo

Categoria 2*: Como la antarior, pero en gue el personal necesario o ks visdantes para el desamallo de la

Categoria 3%

actividad son tambsén significativos, comao:

=  Clinicas, hospitales y similares,

«  Residencias de mayores

= Actividedes esamilabies a las anterores por su necesidad de aparcamssnto,
ae lomard Al = numers de plagas maima

Caracterirada por no tenar wna determinacidn preciea del ndmero de plazes,
confranameante 3 las anteriores, de bpo comarcial coma:

= Supermercados de mas de 300 m® de sala de venta.

. Hipermercados.

=  Cenfros comarciales o BRrupaciones 08 COMErcss.

L] Comercios de hacanin exendido lamades “de conveniancia® o simitanes

- Actividades asimilables a las antericres por su necesikdad de aparcamianio.

Categoria 4% Coma la categoria anterior pero de olra naluraleza, eoma,

" Estudios de tabavisidm,

. Centrog ludicos.

= Hicinas de confralacion de gas, elefonia, agua. etc.. o asimilables por su afluancia
masiva de cliantes provenientss de 2onas alejadas,

= En general ceénfros de trabago gue fengan gran afluencia de perecnas, por razonss de
diversa indale.

e determinara AF mediante un estedio case a caso.

Grupo C: Con la misma problemétca pero con meldencia sigaificativa luera de los horarios de bHabijo

ordingrios.
Categoria 1

Con especial significacion en horaro nochernd v con especal incidencia en fesfivos y fnes
da semana. como:

= Bares de Copas.
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= Cafés especiéculo.
L Discotacas.
* Sales de fiesta o de baile.

L] Actividades asimilables a las antenores por su necasida
Categoria 2*: Como 3 anterior pero con plazes determinadas y con especial incidencs en leslivos v lines da
SEMAna, Coma:
. Restauranies especidculy o cafés-especiaculo con publico sentado
] Salones de bodas y banguebes.
. Cines, Tealros.
- Instalaciones depodivas con espeaciadones.
v Actwvidades similares & las anteriores por su necesiad de aparcamienio.
e deferminard Gz ¢ App mediante un estedio caso a caso, v 58 lomara AF par el ndmero
maAxime de plazss.
Grupg 00 Aclividacdes que precissn dotacion de aparcamienio durants las 24 boras y cuya necesidad no 58
deriva e su ccupacion simulianes, sing de operar directamania con vehiculos coma
o Tallpres de reparacidn de vehlculos autamdviles de cualgquier tipo o condicidn: terismos, furgoneias,
camiones, autobuses, maquinara autcpraputsada de obras piblicas o similares, venta o alquiler de
vehicudos o magquinaria pesada, o similares, Servicios pablicos que Se presten con maguingia pesada
o wehiculos,
o Estacones de sutobugas o de trenss con aparcarmienlos desuasonios
«  Actividades ssmilaras a las anfanores por su necasidad de aparcamiento,
Este tipo de eciividades no podran willzar plazas de aparcemienio pablicas en o desarcily de la gctividad
En &l ¢aso de estaciongs de auvlobuses, frenes, olc, deberan ademas doder de aparcamientos diseasorios
propios de capackded suficente pare &l numero de usuanos previsible.
4.11.2.4. Clasiflcacién de ronas
Sa clasifican aguellas que admiten vsos distintos al da wwienda unifamillar o multitamilsar como principakes o
compalibles, es decir
Tipo 1: Zonas de yiviendas en tres aluras 2onas comerciales consolidada sirmilares:
Caracterizada hoy por fener su capacidad de aparcamients mas salurada y algunos puntos
significetivos an cuanlo & ruido ambiental nociurno. El objetivg es no aurpentar el probiama.

Tipa 2:  fonas como las asledares ¢on sandicia publico de transpotes. Caraclarizadas por los sarvicias de
transportes publicos en el g2 de ls Avda Frinclipe de Asturias
Tipo 3: Cenfros comsrcales en cigeo. Mo hay practicamente problamatica fulura en este sentido, porgue na

e habilitan parcelas para ellg en el PGOU, pers hay que prever al posible desarrollo futero de los
sxistantes con @ objetivo Bs dares un enfogue comercial atractvo peros sin acrecentar problamas
de aparcamignto,

Tipo 4; Peliggnos indusiriales Pinargs Llanes; El conscidedo de Pinares Llanes, estd ya muy saburada
duranbe al dia y con clara necesidad de no agravar sus requanmientos de aparcamiento, sienda
izs estudios de telavisidn, quidnes, a pesar de poseer un aparcamiento propio importante, fan
influide mas,

Tipe 5: Poligonp industrial Qudapasares: Se diferencia dal anierlor, en gue la dolackdn de una franja
adicional de aparcarmiento arega un cosfickentn de dolacidn de plezas pabfcas mayor dsl qua



sirvit de base al desarrollo de Pinares Lianos,
Tipo & Pgligonos indusiriales v terciarios de nuavo degarrollo,
4.11.2.5 Determinacién de [os pardmetros
A continuacion se establecen los pardmetros ¥ el melodo de asignacion de plazas publicas guea sirvan para
oblener fa solucidn iddnea, dande un orden de magnilud Ibgico v adaptade a la mayoria de los casas, si bien

no {otslmanie rigido para evitar exigencias excesivas o demasiado tolarantes.

La finalidad &5 no provocsl escases de aparcamients que convsera en meomoda una 2ona o anieconsmn
ol desarollo do aclividades incheso de interés coleclive, de forma que suffagus el coste necesario quién
realments provoca 1B necesidad.

TABLA PARA LA DETERMINACION DE Ca

Ca
Grupo B Grupo G |
Caf 1" i Cal 2 Coat 3° Cat 4 Cat 1 Caf 2° |
1 | 2 F-1 1 F<2 1 |
F-1-Se aplicara la siguignte fGrmela:;
Ca =03+ 05 » [Buperficle conatrulda de use comearcial’5 000) con un maximoe de 08
F-2 - Sa aplicard a siguisnte formela)
Ca =03+ 07 x [Superficie de uso poablice dal lecal 000) con wun médmo da 1
TABLA DE COEFICIENTES ZOMALES
Tipe 1 Tipo 2 Tipo 3 Tipa 4 Tipa 5 Tipa &
Cz 1 0.5 075 1 0& B3
T App R-1 R -2 Rz R2 R-3

Reglas y formulas para cbiener los coeficienies no fijados on la fabla, (Mo aplicables a sciividades del

grupn C categoria 2, que requarirdn un estedio caan 8 caga)!

R-1- Unicamente serdn computables los garajes-aparcamiento piblicos, en el nimero de plazas gque
contrate el ifular la actividad para lag horas de funcionamiento, dentro de un recomide maxemo de 100
metres desde los sccasos phblices a |la aclividad. El mantenimianta de tal contraio sard condicion de
Beencia de funconamienio

R-2 - Computaran las plazas pitdicas anexas a la parcela que ocupan, apicando despuds el cosficiente de
repano, esl como los garags-aparcamiento plblicos segln la regia anterios, pero dentre de un
recarrida maximo d¢ 200 metros, En el caso de actvidades del grepo C categoria 1, computisan lis
compalibles con aciividades del grupo B a menca de 100 m. de recorrdo, Que wa vez esignadas a
wria actividad ded grupa G, no S podrdn asignar @ olra actividad del mismo grupo gue s& pretendisse
implantar.

R-3 - Dotacian minima bagica para &l proyeclo de urbanizacion (Dm): 1 plaza por cada 100 medilicaties Se
agenomina coeficients de dotacion (Cd} al ndmero de veces gue s extads la dotacion minima baszica
en el proyecls de wbanizacién. El coeficlente de reduccion zonal lipice se oblendrd por la siguiens

Cz=1Cd

Computaran les plazes publices que se obtengan con |a siguiente expresidn

Exprasiin

App = Superficie construkia del local X Cd [ 100 + App de garajes-aparcamienio publicas coma en la
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regia R-2,
En el casp da actividades del grugs C calegoria 1, se oparard coma en la regla R-2.
4.11.2.6. Otras condiciones relativas a las plazas de aparcamiento neces:
Las clasificaciones s enlenderan gendncas ¥ 52 acilang por anadogia en los casos no conlemplados,
En los gsiudios case a caso se determinard la ocupacidn simulidnea maxima real de la aclividad si ésta
fuere significativaments Inferior al afore médmo permudldo del loeal por razones de segundad, o que g
justficard mzonadamente, y requarird inclurse en al informe 1écnico urbanistico.
La ocupecidn simultanes maxima real de l& actvidad &8l obtenida se lomard comd acupackin simulianea
maxima pammitida  [(afore makimo) figurard  cbligaloiamente én las licencias de instalacian v da
funckxnamiento de la actividad, y coms condicion de validez de la llcencia. Nunca padra superarse en el
desarrallo de la aclividad

Art 412 - INCOMPATIBILIDAD ENTRE CIERTOS USOS O ACTIVIDADES.

Art. 4121 Dbjeto
El hecho de que algunas ordenancas en suelo urbang permitan una amplia vaniedad de usos, hage

qua ga frate, desde wn punio de wists genersl, eviter &l pogible dessrrollo de actividades cuys
prosinmedad no resulta deseable.
Coms gjempks no resullara deseable gue una clinica con intermamients 52 encuentne situada o a
actyidades que almacenen en canbidad significativa productos, combustibles, nocivos o palgrosos, o
simplemante enlomos de ruido molests, o de aclividades do ocio de gran afluencia de publica ¥
situaciones smmilaras. Sando pracisc regular cedos poncipias en b referente a8 usos Incompsatiolas
entre si.

Arl. 4922 A
Entenderemos por actividedes medamblentalmente significativas aquellas que por su naturalezs

pueden povocar problemas relevanies de molestias, peligro. salubridad o seguridad: o cuando por su
nafuraleze o proliferaciédn provocan aglomeraciones o efectos indeseables de cualguesr tipo y
condicidn, aun aplicands medidas oodrecbons ordinanias; o, por el contrasio, aguellas especialments
sensibles & 1alas perursacionas,

clividades medicambientalme igmifica

Grupe 1: aclvidad de patursleza perbwbsdors: sctividades que por su cardcher favorscen un entorno

molesta, nacive, msalubre o peligrose, aun cuando hayan adoptade |lss medidas comactoras
opofiunas, simplemenie  por & mesgo de falle de las mismas o por las caracterislices o
canbiad del piblice que abraen, en definiliva generadoras de algln tipo de perturbacan a la que
otras actividadas peeden ser sansibles. Come lustean los siguienles sjemplos
al Indugirias &n quee 22 dan alguna de eslas caractenisticas:
«  Que pusdan provocar emesion de ruidos al externor que superen 45 dB(A) o transméan
vibraciones superones a las expresadas en el anewo 1 de b OGPMAL
« Qus generan gases de diferente composicidn ai are wiclado procedente de instalaciones de
climatizacion o procedentes de cocinas de restaurantes o similares,
¢« Clug precisen disponer de plantas de tratamiento de residucs, o que precisan licencia de verdido.
o Oue dispongan de alimentacibn sléctica en alta tensidn, y pof lanto dotadas de centras de
fransfarmacion propios de gran entidad (mas de G20 KVA),
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Indusirias o almacenss que conlengan o dispongan da

Tanques aéreos de G.L P. de capacidad superor 2 5 m”. O ant da maz de 15 m’ de
capacidad de almacenamignto.

Estacionas de Servicio de Carburantes.,
Productos quimecos oxicos, nacives o peligrosos.
Almacenamiento de substancas, envases, productas, malerias primas o transfarmadas cuya
carga al fuaga, &n caso de incendio, pueda hacer peligrar 3 los edificios adyacanies.

Actvidades de ocie de mulbiiudes y especialments significalivas con consumo de babidas en
haoerario nocturno.

aclividad de naturaleza sensible: actividades gue no resulla deseabls que esién Endanda
Intimamente con aclividades del grupo anterlor o con el uss resldenclal. En general san aguellas
de gran eoupacidn simultdnea o asimilables a uso residencial, o el propio uso residencial (s
axcapila |a wiisnda dal guarda compatible en usos no residenciales), o gue por |la discapacidad
de s ocupantes son dificiies e evacuar, o enclerran biemes imemplazables. Comd ejemplos
fendriamos

Aclividades de ocio de multiudes & grandes comercios o agrupaciongs importanies  de
COMETTios.

Terlaro hotelero y similar.

Hospitales y clinicas can inbemamienta,

Museos o biblistecas.

El uso regidencial con la excepcidn de la wivienda del guards compatible con ws0s no
rasidencialas,

Loz de naturalezs andloga a las antemones

Podemos distinguir dos casos de incompatibilidad:
CASO 1. Incompatibilidad por proximided enire und activided oe naturateza “peruhadorg” v olra de
paturaleza “sensible” a esa peruracion, Clasificacidn;

De kechs wna actividad pedurbadora puede ser ssncibbs a ofra aclvidad perurbadara. En genasal
lendramos tres clases de incompadibilidad:

Clase 1:

actividedes gue encierran peligrnn de explosiones, emangcidn de gases txices o de dificl
axlincion en cazo de incendio en relacion a otras de gran ocupackdn o de dificl geacuacion,
Ejempla:

Una industria guimica gue almacens canfidades importanies de sustancias tdeicas o fBcimente
combustibles, en relacidn con un hospdal, un hetel, w tealne o una discobeca

actividades que provocan un ambienie ruidoso en relacion a otras gue precizen un endamo da
soslego. Ejemplo;

Lina distoleca o unas salas de cne o lealtre con relacidn a un hospdal

actvidedes gue enciaman peligro de axplosiones, emenacion de gases towicos o de dificd
exfinzibn &n caso da incendio en relacsdn a olras que encierran bienes de alo walor
ireamplazables o imprescindibles. Ejpmpio:

Un gimecén imporante oe malerial inflamakble corme wuna pirobecnia con relacion una pinacilaca
o aun almacén de productos de Farmacia

CAS0 2. Efectos aditivas medicambianialmenia negativos:

)



puadan na represeniar meidencias problemddicas, pero qgue si prolferan puadan
ragula por &3 doctrma medioambiantal,

Art, 4123 Regulackin de la incompatibilidad:

Artd 124,

Las aclividades medicambigntaimente significativas, comprendidas en los grupos 1 v 2 anteriormante
definldas tendran el cardcter de “pulorizables”, an &l santido gee cuando su incormpalipdidad sea

Do la ciase 1w & Precisaran para su aolorzacion no estar an el mismo blogua de edificaciin
diferenciado, ni en blogues adyacantes siempre que el blogue mlermedio distancie los puntos mas
cercanas de las actividades incompatibles mas de 25 melros, o que medie espacio exteror Bye de
edificacidn entre dichos punios superior 3 100 matnes.

De k& clase 2 exstir mas de 200 melros enlre 108 punios mMas cefcanos de By edificaciones gque
albargan cads uso incompatible

Se exclulrdn los casos an que una razdn empresanal comprenda seflvidades que considerardamos ng

compalibles, Ejemplo: 5§ un determinads empresatio guiers promovar un hotel gue encierrs una
discoleca, dispondrd por su propio interdz los medios para gue funcons s negoci Bn conunio,
meentras sa garantice que no moleste a clignbes o terceros,

por_ excesivos por _ Bcumulacién  de  efectos

Loz crilencs y aplicacidn de las Leyes 202002, 10M993 de j& Comundad de Madnd con sus
disposiciongs cormplementafas, las disposicionas en matena urbanistice y la Ordananza da Probacciin
del Medio Ambsente Urbano, wienan a regular este aspecto.

El articuly 47 de la Ley 202002 establece comdg requisile previo e indispensable par B concesion de
cualguier licencia municipal ka3 obtencidn del informe favorable de Eveluacitn Ambiental de Actividades.
Dieha infasme se llevars a efecto con dos criterios en su anexo séplimo, apanads B,

Waia g ot
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CAPITULD 5*

ART, 6.1,

ART. 8.2

AT 8

fpretaco |

on Sesn &

DEJETO ¥ CONTENIDD

Eslas Mommas Generales tienen por objeio definir las condiclones que han de cumplir s ediicaclones en
goaneral, con ndependancia de la dase de suelo an gue S8 entuaniren

A partir de la regulacion que e propone, la amuitecture queda en clero mods acolada v supeditada a su
cumplirmients de forma geneal,

En cesos especiales y puntuales no previstos por la Morma Genersl, e interpretacidn ¥ eplicacién de la
risrma, serh justiicada y confrolada por &l Ayuniamdenio en bage a conseguic la mejor uliizacn del edificio
y &l manor impacto ambiental, siendo en odo caso de aplicacién el articulo 98, aparados 2 v 3 dal
Regiamente de Planeamianto (Wormas de aplicecidn direcia).

MEDICION DE ALTURAS. CRITERIOS GENERALES

La medicion de afuras s reallzard desde la cols de rasanie de s aceras en las edificicionss que s siien
en la alineacién oficial. ¢PANEALD 9 MIRISIN e
a) La allura de la eddicactin puede eglablecerse :' : y 'ZE_ ‘4{ %T ;
- Par &l nimeane de plantas de sus fachadas. :
- Poo la allura & cornisa (H) de sus lachadas,
- Paor la attura total 0 a cumbrera (HT) del edifices
by Cuando la ordenanze de zona sefide dos o mEs condiciones Seran ﬂe Eplm_ﬁﬂl.l‘.‘ﬂl;ﬁ:niﬂ dat‘.ﬂ!h:lns

cumplimentar todas ellas r \ L
gl En calies con pendiente igual o manor que el & % la altura de la edificacin sa medirg an sl putp:matﬁn
de la fachada, si @sla mo excede de 20 m ' f-"l

5l sobrepesa esta dimension se medira a los 10 m del punto mas bajo de la edificacin, ﬂ#‘ﬂﬂi!
escalonar gsta & pantir de kos 20 m.

d) En calles con pandignta mayor del 8% serd obligatorio el escalanamianto. sende la longdud maxima
cominua de cada trama de 20 m.

a) En edificios con fachadas cpeestas a calles con diferenie  altura de la edificacion s lomans por cada
calle en una profundided magma igual a la mitad de la distencia entre las calles respectives.

fi  La atwa de los pabos inferiores de parcels se madica desde ol nivel de su piso, hasta la coronacidn tolal
de sus muras |, Incluldo el entepecha de fabrce si lo hublera y deberd cumplir iodos los reguissos de
albura maimma por la ordenanza,
Su anchura minima serd de 113 de |3 alburs con un minimo de 3 x 3 m. sl s6lo dan al patio bafios y asens
y da 4 x4 m 5| existen olras gependencias

@) La alters libre de plsos (HLP) minima en Bas piezas habitables de wso residencial sara de 2,50 m, En las
pizzas destinadas a cenlros de frabajo dicha altura minima serd de 3 m,, exclusda la entreplanta,
En &l cazo de manzana cerrada se estudiaran los casos concretos, cuando ba forma del solar provaqua
cubieras complejas, a fraves del estudio de viabisdad,
Si la edificacidn sa refranguea, la medicikin se efectuars desde el tameno en contacto con la edificacian,
anfendigndase por &ste el resultants de igualar las cotas del terreng compreandido antre calles con lag
rasanbes de [as mismas



ART. 5.3. ﬂﬂﬁg DE CUBIERTAS
Las cubberas podran ser planas o melinadas,

i gon mnel

A Los Taldones de cubierma, que no supergrén una pendiente de 30° (57,70 %) &n ZOnas oon
Ordenanzas 1 y 2 y 357 (70,00 %) en &l reslo del suelo zonificads, no dardn lugar a hasliales en
ninguna de las fachadas de la edificacian incluides las de los patios,

Las cumbraras quedardn situadas a cota igual o inferior & la alfura total (HT) reschiendose el
siztema de cubneidn del edificlo, por ancima de esla cota, con cublerta plana.

Los faldones de cubierta arancaran desde la cola de |a cara supenosr del Gtimo forado de techo,

aungua no s2 haya alcanzado la altura & comiss {H) parmitida y & una distancia méxima da un

medro desde la linea de fachada, no dando lugar & solucedn conslnictiva de los aleros ni a "petos”,
nl & "cantos” de grosol supenor 8 25 cm_ Asimismo es admizible la formacidn de alsros mediants
canetikes cobetados sabre el lorjado,

Los espacios posibles a obteners bajo cubierta fendrdn uso vinculado al de la planta inferier

(excepbe en las edificaciones de vivienda cobectiva reguladas por la Ordenanza MC de Manzana

de Casco donde podrd desvincularse), conlabilizindoze en todo case como superdicie consirida

gquellos  espacies con altuera dfil mayor de 1,50 m.

B Se permilen ks terrgzas inciudas dentro de las soluciones de cubiera inclinada, con la limitaesda
de gue su longited frontal no exceda del 50% de la longitud de fachada a gue recaigan, no
computandose como superficle construkda, slempre que no estén cubledas por lecho alguno,
paceplo paquisios aleros de proteccion de heecos de zalida a las mismas.

C) Se permiten las buhardillas con les condiclones sigulentes:

a) Que gqueden inclhudas en el plano frazado a B0° desde el arangue de ks faldones de
cubiarta.

By Que su anchura individual ng supere 150 m, ni que ks (ongitud total, swma de las anshuras
dal numero de buhardillas gus aparezcan en une fachada, sea supenor ai 50% de 3 longitud
de &sla. La distancia minima entré buhandiflas se fa en 300 m a ejes

0y Ciras construccionas posibles por ancima de las alluras maximas a comises pasmitidas, tales comao
cijas de ascensores, cuaros de poleas o offd maguinaria. escaleras, depdsifos v oolras
instalacionss similares de sericio guedaran inclukdas dentro del plano de 807 a que s alude y no
superaran ba HT.

ART. 5.4, EARAMENTOS AL DESCURIERTO
Todos los paramentas de esla naluraleza que mekieran praducinse en nueva edificacion o rehatillacion
debardn tratarse de forma que su aspacio y calidad sean enélogos a los de las fachedes.
5i al realizarse una construcoion quedaran al descubieno paredes medianeras, Bsias deberan ser tratadas
gdecuadaments por el promador de la nueva edificacién, sn posible accidn en contra por pare del
propictario del edificio colndanta.

ART. 5.5, SOTANOS Y SEMISOTANOS

Ho se permiten piczas habilables de uso residencial, en sdtanos ni samisdtanos.

" Esta anchura quedea reducida a 0,90 m en las zonas de aplicacion de la Ordenanza 2 — Manzana Cerrada.



ART. 5.6,

ART. 5.7

ART.5B.

o ] E

Le alura libre minlme no podra &2 inferior a 2,20 m, excapluandose las lineas de es
instalacsones en donde serd al menos de 2 metios

Mo se permite le constuccion de mas de dos planias de sMano mds gue
debidamenie justifcados por razones topografcas.,

En las grdenanzas que permiten vna planta base rasanle sa permitiran dos plantas bejo rasante, siempre que
suta dlima e destine s wsa exclusivo de garsje-sparcamiento. Se esceplian laz edificaciones £on
Ordenanza Unifamiliar o Bifamiliae én que salo s podra realizar un sétano con altura libre méxima da 2.75

m.

ENTREPLANTAS
{(Wéasa arliculo 1.7 ded Capitulo 1)
En las plantas bajas de le edificacidn, siempre gque 4stas no lengan uso de vivienda, se permilen
enfreplantas, shendo U superfice compulable como apravechamienio del edificio en que se ubiquen con lag
siguientes condicionss:

- Deupacidn maxima = 50 % de la planta baja en gque guaden stuadas,

- Alura libre minima par encima ¥ por debajo del faijado acabado de piso da la enfraplania: 2,20 m

- Agceso desde 2| propio local de plante baja, 8 que guedara winculada.

MEDICION DE LA EDIFICARILIDAD
San pomputables a efectos de edificabllidad:
- Miradores y cuarpos valados camados,
- 50 % de lerazas cubleres cemadas por un lado leral y no por s frente, exceplo el antegecho
carraspondienis
- 100 % de terrazas cubledes cemadas por sus dos lados laterabes y no por su frente {excapio el
alepecho cormespondien|e),
- Espacios con atura atil meyor de 1,50 m en plantas sobre rasante v bejocubiarts,
- Semisotans no destinads a aparcamients o a instalaciones al servicss exclusive del edificlo en
dimensiones necesarias al tipo de instalacion y uso.
= Partales,
Quadan excluidos a efectos de edificabilidad;
- Emwivlenda colectiva: soportales, plantas bajas poticadas y pasajes de acceso & espacios libres da
wsa plblico,
- Palios inlerores no cubierios.
- Balcones
- Planta sdtana.
- Pabellones de vigilancia,

MEDICION DE LA SUPERFICIE DE DCUPACIGON

Son computablas como superfice de Scugacion
- La edificackén cerrada.
- El axcaso sobne un maetro de los aléros de cubiara,
- 100 % de porches.



- Cubkertas fijas, desplegablas o méviles de piscinas, y olras instalaciones deporlivas
Crpedan exclundas a eleclos de superfiche dé odupacion.

- Aleros da cubierta hasta un matra,

= Balppnes, @rdineras, Impostas v obos slementos omamentales o decorativos

= Pérgolas ¥ inldos,

-  Cenadores desmoniablas.

- Pabellonas de vigilancia,

ART. 5.0. SEPARACION A LINDEROS (RETRANCUEDS)

Los denominados “refranguans” son bandas de terreno libre de edificacion, que separa ésta de la alineacidn
oficial ¥ linderos lalerales y testero de parcela en una distancia minima gue, en cada caso, fija la Droenanza
correspondianta.

En dichaz bandas quedan prohibidasz toda clase de consbrucelones e instalaciones con cardcler general
raquindndosa &l pamiso fehackents del colindante para |la ejecucion de ceslguier mstalacian ausiliar, 18l
come depdsilos de cornbusiible, piscings, aic.

ART. 5.10. MOVIMIENTOS DE TIERRAS

Con candcler general, las ediicaciones se proyectaran ieniendo &n ceents las resames oficiales y la
topografia natural dol terreno, entendiendo como tal fa linea recta qua wune las razantes oficiales.

En adificacida ablerta o aliglada la afura maxima deberd respetame en lodo su parimatrs, Se medsrd desde
la cota del temmeno en contacio con la edificacion, Se admite [a formacidn oe temazas o bangeess an el
terrenc an superar la allura de 050 metres para cada uno de elos y sin alerar ta lopografla nedural del
terreno an lag bandas de relranguee a 1o linderas,

En el supuesto de gue &2 alters la topografis del terreno en les condiciones sefialadas, figurara en el
proyecio ka resolucidn adoplada,

ART. 5.11. EDIFICIOS FUERA DE ORDENACION

En ks edificios o instalaciones erigidas con antgrioridad a la aprobacidn de este Plan Generl. gue
resultasen disconformes con & contenide del mismo en razdn a la diferente regulaciin de las condiciones de
edificabifdad o aprovechaméento, podrén reabzarse las obras de reparacion quae exigiera la higiene, el omado
¥ la conservacidn del inmueble, asl como obras parciales de consalidacdn
Podran solicitarse obras de ampfacion y mejora de las edificaciones siempre gue concuran las siguientes
condichones:
- Que no se hayan superads los indices de edificabilidad, ccupacidn v albura de la nueva Drdensnza
con las edificaciones gue exisian sobre la parcela gue se pretends actuar.
= Qe Bas reformas y amplaciones que se pretendan realizar, respelen en todo maments fas presentes
Ordenenzas, es dacir, que no sobrepesen junbo con las construcclones esistentes, los Indices
maxmos permilidos de edificablidad, ccupacidn v aliura, a la ver que guarden los refranguecs
minimos exigidos para ta Tipelegia de aphcacion,
- Dus con ks acteackdn no 88 aumenta las unidades de vivienda existenles sobire la parcaia.
- (e kg consifucciones esistenies no hayan sido objeto de expadiente de Infraccion Urbanistica

alguno ¥ 8n caso contrario gue &ste haya skdo resuslto favorablemenie con la restitucion de la




normalidad urbanistica

- Owua las edificaciones existenies no supongan una desviacion tipoldgca com

dentre de fa zona
donde se ubiguen ¥ por fanko el Ayuntamenio considers moportuns ka actu pretendida.
= Che en la soliciud de licencia de ampliacidn 0 mejora & renuncis exp menie & cualquier denscho

futuro gue, en cuanio al valor del inmueeble, peeda rapresaniar la ampliacién o mejora del mismao,

ART. 512 CONDICIONES COMPLEMENTARIAS DE LAS EDIFICACIONES
5124, Chimeneas de ventilacién y evacuacidn

Vaase ariculs 4 5.2 dal Cagituls 4

Sa pemmiticdn las chimeneas de venbidecidn de asess y cuarios de bafo, de celefaccidn, de
acondicionameento de aire, ¥ garaes. Su ulilizacion serd independienle para el use especifico a que se
desirnen,

En ningun adifici e permmilin Ingtalar la salida libre de humoes por fachadas, palios comunes, balcanes y
wentanas, aun con caractar provisional

Todo fipo de conduclo o chimenea eslard provists de aislamients trmicofacistics ¥ revestimiento, en
awitacion de molestas a colindanies.

Las comductos de evacugcitn de humos, ng discumirdn visibles por las fschadas exderores y se elavaran
coma minimo 080 m. por encima e la cubierta mas alta sfuada a una distancia no sepetion a 2 melros
El Ayuntamiente podra imponer las medidas comectoras pertinentes cuendo, previo informe técnico se
acredite que una sasda de humos cause penuicos al vecindans,

En todo kecal no desbrado & vivienda s& prevera una chimenea ce ventilacien mdependiants y con salida
a cubierda, para fa evacuacion de humas y gases, asi como las corespondientas ventilationes posibles
independientes de bafos y asens.

En loda vivlenda las cocinas dispondran de selida de humos especifica con las condiciones anberiones.
5122 Condiciones de los locales

Toda pleze habiable tandrd luz y ventdacidn directa por medio de huecos de una suparficie practicable
fotal na inferior a un oetave de la gue lenga la planta del lacal, permitienda dependencias cuyo fondo
fotal, contado & padir de! hueco, no exceda de diez metros, salo gue e garanticen por medsos
mecanicos las réncvaciones de aire exgibles y se dote de ilumingcidn necesaria de acuerdo con la
aclwidad a desamaoilar,

5123 Portales

Los accesas a las viviendas coleclivas se realizaran a través de un portal de accaso a las escaleras y
estaran cubiertos a fin de proleger de la lluvia y ofras inclemencias del tiermpo,

El portal tendra dasde el hueco de enbrada hasta la escalers principal o @l ascensar. si ko hubiere, un
ancho minimo de dos melros, La anchura libre g2l hueco de enirada del ponal no serd menar de 1,50 m.
Deberd destacarse de los restantes huecos de la finca,

Los accesos a loda edificeckn cumpdirdn ka Ley 871893 de 22 de Junio de Promoecidn da la Accesibilidad
¥ Supresidn de Barraras Arguilectdnicas (BOCM a° 152 de 29 de Junio de 1.993)

5124. Escaleras

Las escaleras con uiilizacidn poblica no podedn i2ner un ancho inferiar @ 1,910 m.  En wiiendas
enifamiliares & anchura minima podra ser da 0,80 m.

En wiviendas colactivas el ancho libre no sera inferiar a 1,00 m.



En las edificacionas en que & nimere de plantas posibles & alcanzar sea ma

baja, ¢l semisdlans v la bajo cublerta, en su caso se admilicd la luz y vendilac

gual a +, incluida la
cenital de las escaleras,
por madio de lucarnarios, gque tengan, por lo menos, una superficie ma de dos terccs de la
correspondiente a la caja de escalera, La dimensstn minima del ajo
ohbligatorio, serd de 080 m y su supedice de 1,20 m™.

Log rellancs de escalara tendrdn un ancho igual o superior al del tira. Le anchurs de |les ascalaras sard
uniforrme e fodo su recorfida. Cada Iramo de escalera entre rellands no podrd Bner mas de decisels
peldafios.

Em lodas las escaleras de uto plblico y an vivienda solectiva la dimensitn de huella y eontrahuella, sard

lera, que en esie cAsSD Sera

uniforme en teda la allura de la escalera, prohibséndoss los peldafios compansados, asi como las
meselas paridas,
En esios usos la allura de labica serd igual o inferior a 18 ¢m, y la anchura de huella mayor o igeal a 28
omi, cumplizndo k3 norma 2T + 1H = 64, En vivisndas unifamiliares ge admiten tabicas < 19 cm. y husllag
z2hem,
Serd obligatoria la instalacidn de, al menos, un eparate elevador, cuando el n® de planias a recorrer sea
igual o mavar & 3 contabilizando a2 situadas sobre v bajo razante, En cuslguier caze e alenderd a lo
dispuesto en la Ley de Promocion de |3 Accesibilidad y Supresion de Barreras Amuiecionicas.
B las puertas de ascensores abren hacla el refano de escalera, sus hoges no podran enforpecer la
circulacidn de ésta por o que, on estos casoes, el ancho minimo del rellano sera de 1,50 metros,
5.12.5. Entrantes, salientes y vuslos,
Les voladizos sabre ks vias pubEcas se permilvdn con las sigussies condicionas:
Miradares.
Permilidos &n callas S mis de siele melfos con Salients maxima de 70 em y langitud de 1 30 m
cada ureo, ¥ longitied total de miradores no mayor del 50 % de |a fachada.
. Cuergas volados ablertos v cerados.,
Permilidos en calles de mas de 10 m con salienie maxmo de fa linea de fachada de 50 om y
longitud total de loe cuarpos volados dal 50% de fachada.
En ambos Gasos separdndase de los exiremns de fachada &l menos &0 cm
{Las anterores condiciones guedan limitadas en las Ordenanzas 1.- Villas de Casco y 2.-
Manzana Cerrada a sallenles maxmos da 35 am).
Balcones.
Permilidos en lodas las calles, El salliente de fachada serd de 35 cm como madmo,
Se separaran 0,60 m, como minimo del edremo de la fachada.
Marquesinas,
Su aftura libre sobre la atera serd de 2.50 m. Su sakente guedara rematido 50 cm del bordila
de la acera, respatandose e arbolada existenie o la linea de alcorques prevista.
En cualguier caso, los balconas, miradaores y cusrpoes volados cerrados o abierdos no podran disponerss
& una alture sobre la acera menor de 3,50 m,
- Alerog
Cuando la edificacion se sithe sobre Ia alineacion oficial, el méximo voebe de los aleros sera de
i35 em



ART. 5.13. PABELLONES DE VIGILANCIA
Sa permitan an linea de fachada, junto a los accasos del conpunio de edificaciones da
demengiones maximas de:

Supeficie construida.- 10 m"
Altura todal - 3,5 m. y una sola planta

ga brale, con UNESs

Separacidn a linderos laterales.- 3 m.

ART.5.14. VALLADO OE SOLARES ¥ PARCELAS
En banaficio dal omato plblico, los propietarios de solares y parcedas no edificadas, tendrén la obligacion da

mantenenias en estado decornso y conveniantaments cercados en las sipuienies condickneg:

al Casco urbang y poligonos industiales, Moo do altura 2,20 m maximo an Tachads vy
medianerias.
L Zonas de vhnendd unifarniliar, Oe acuerds con las Normas de Urbanizacion & que parenescin ¥

an su defecin; Fachada: zécalo opaco da 1,00 m de allura ¥ cermamients permeable & vistas
hasta kos 2,00 m de afura total permilida; Medianerias: 0,50 m de ceramienio opaco ¥ hasta los
2,00 m totalas pemitidos con cerramianto permaable a vistas.
Laz anleriores alluras se entenderan medidas desde la via plblica, para el cerre de fachada en la alinescidn
aficial v desde la coda mas alla del ferrens en ¢l Gere de medianarias,
En terenss con pendianie e admitird el escalonadoe de la pared de cleme, de forma que no se rebasen
nunca an mas de cincuenta cenlimelros las afuras anteniores
En todos los casos debera solicitarse licencia municipal acompafando croquis suficientements explicatvo de
los cerramienios a efectuar en cuanio a alluras, acabados, longiudes, etc

ART. 5.15. VALLADO DE OBRAS
En foda obra de nuava planta o de derribo v &n las de reforma o consenvacion gue afectan a las fachadas,
habrd de colocarse una walle de prolecclon de dos melros de allura, comd minimo, de materales que
ofrezcan seguridad y conservation, decorada y siluada a la distancia maxma de dos medros de la alinéacian
aficial.  En lodo caso, deberd quedar remelida del bordillo 8l menos 0,60 m. pera permitic el paso de
peatones. Pam b confinuacion de s obris a parfir de la primera planta serd necesarnis @ colocacion de un
andamio de proteceion.
En foda valla serd obiigalona la instalacidn de luces de sefializacitn, con imensidad sulicients, en cada
exirema o &ngulo sakanta de &sta.
La instalacion de vallas se entiende siempre con cardcler provisional, en tants dure la obra
En cualquber casa, deberd solicitarss licencia municipal.

ART. 5.16. TIPOLOGIAS DE ERIFICACION PRINCIFAL

Las edificaciones que, con cardcter general se regulan en las presenbes Normas Urbanisicas, responden 8
loz siguiantes modelos:

1 Edificacion &n manzana cerreda (MC)
- Edificacian en bloguees abiertos (BA)
3, Edificacidn unifamiliar paresds (4P
4 Edificacion unifamiliar agrupada o en fila (A5



5 Edificacidn unifamiliar aislada (AS)
[ Edificagion indusirial {IN)
Las caracterislicas de esios lpos de edificecion son 188 siguisntes:

5.18.1. Edificacidén ¢n manzana cerrada (MC)
La lines de facheda de las propias edificaciones o el cerramiente o wvelladd delf solar se emplaza al
menas en un T0% sobre la alineacida oficial materializands claraments la misma,

Los patsos interiores  tendran una dimsension minima de 4 £ 4 m. Esta dimensidn podra reducirse hasia 3
¥ 3 m s en los paramentos enfrentados se sibkan bafios ¥ aseos exclusivamente

La plants sdtano no sobresaldrd de la proyeccidn de las plantas sobre resants.

La edificacion podra retranguearse en planias superores siempre que gueden scullas o iraladas
adecuadamentes fas madianerias de |05 predios [aterales colindantes.

Al localizarse esta tpolagia, en general, en &l Casco Anligeo, Ios proyecios cumplirdn las Condiciones
Estéticas de la Ordenanza 2,

516.2, Edificazidn en blogues abiartos (BA)

La edificacion se dispone en begues aislades separados por espacios libres pivados normaimenle
ajardinados.

Lag diglancias minimas de sepasacién a olros blagues y a linderos con ofras parcelas, quedan recogldas
an las Ordananzas cormaspondientes.

Se permvilen los patios interoras en las mismas condiclones que sefala el paralo 2* gel aparedo 5.16.1.

516.3, Edificacién unifamiliar pareada (AP)

Dios edficacionss se sibklan en parcelas independientes pers con ung pared medignsra comn por exigancia
directa de la Norma Zonal o por eoslic acuerdo feheciente entre los propistarios como condicidn previa
establacida en 3 propia Mesma. Es decir, se suptime uno de loa refranguecs lalersles axigidos en la
adificacion aslada

A cuglguier zona de paramants lateral gque, por disefio de las edificaciones quedase al descubiero, e serd
de apbeacian & Aniculo 5.4 de eslas Narmas Generabes,

Agimilable a asta tipologia se puede considerar la denominada “vivienda bifamiliar™, an gue sobfé wnd
sala parcela adscrita y por tanto indivisible, con acceso comdin y wolurmen correspondienie al de una
vivienda aislada, se distribuyen daos viviendas simétricas o no con med@aneria cemdn

5164, Edificacién unifamiliar agrupada o en fila

Varias adificacionas lienen medianeras eomunes, anulipdose por eonsiguiente los retranguess lsterales
comespondientes. La edificacion global resultante forma una fila o hilera.

La Ordenanza correspondisnie define 13 lengilud maxima continua de la fila

546.58. Edificacian unifamiliar aislada

Las edificaciones s presentan exendas en fodas sus lachadas guardando kos retrangqueoss a fechadas
leterales y testero gqua indican kas ordenanzas cormespondientas.

5166, Edillcaclén imdustrial

La fipologia responds 2 las recogidas en los Planes Parciales de Quitapesares y Pinares Llanos
[Adosadas Naves Mido y Media) o Alsledas (Mave Exental] gue se Incorporan & k8 Rewvision del Plan,

ART. 5.17. EDIFICACIONES AUXILIARES
FPara aquellas ordananzas que permitan edificaciones auxiliares, se permibe una dnica edificacion ausiian por
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parcela. Mo se permiten piezas habilables de wso rasidencial en estas edificackones |
Ordenanza 1 “Villas de Casco Anbigueo”), escluyendo por tanbs, usos tales como do
cocinas, despachos profesionales, atc.

Su fosma serd libre, pudiendo quedar adoseds & kB adificecidn pancigal {con enired
comunicacitn inierar entre afias), o aiskda de ella,
Si la edificacion awdliar e adosa, deberd respater en todes bos casos los retrangueocs fijados en cads

. zelones,

pendienta y sin

ardananza.

Sl la edificacion auxiliar es aislada, podrd reducirse el retranguec lateral con expresa awlorizacion del
colindante. En este caso, b distancia minima que debe haber entra edifcacion principal v auxiliar serd el
retrangquens a lindens lateral gue margue la ordenanze sobre i pancipal.

La edificabilidad de la edificacion auxiliar debens descontarse de a edificabiidad de la edificacidn principal
obienids aplicando al indica maximoe de edificabilidad.
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CAPITULD B° f
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ART. 8.1,

ART. 8.1

|
SISTEMA GENERAL VIARIO

Cleeda definido por squelios sislemas gemriha.ﬂ. de comunicaciones ¥ sus ronas de p ifn que esbruciuran
&l beriboricr & nived supramunicipal (M-511. M-B01, M-SD y M-8} cuye desdoblamiento o ejecucidn &2 a cango de
la OGEC de fa TME

A fin de paliar en lo posible &l efecto barrera de estas grandes vias, se estima recomendable que sus proyeclos
de desdoblamianty o de nueva ejecucsdn incluyan pasos trenaversales sobre y bajo ragante, para facilitar s
peligro &l paso de wandantes a pie, a cabado, &n bicicleta U otra forma natural de fraslado que axchrva of uso
dal avtomoyi.

Dichas cameteras, asl como sus enfaces y vias de servicio, quedan inclusdas en les bandas definidas en los
panos de ordenacion, cuyo sisdo se resarda @ dichos finee  (“lness de fuerza™ del PRET con enchure de
200 m).

Cualguier mstalacién anexn posible cumplira la vigenbe Ley de Cameteras an el nived comunitano o estatal gua
COM2BSponoa.

Adernds de estos sistemas generales a nivel regional, se sahala con caracter de sstema genaral la ankigua C-
801 = hoy Avda. Principe de Asturias, eje princpal de |8 poblacitn —  El fralamiento de esta vla, en sus tramos
inizial y fingl, zerd malerla de proyecto esgecifico, que alenderd a la mn:m:unﬁnd: las |g|,||l:n|;¢: nhp:ﬂhn:!.

a) Compatifizacion ded rdfico rodado pablico v privado con el uso pesl:nna'." o

b} Ajardinamiento vy erbolado sdecuado al caracier de una “via parque” S’ L= !lé' qgﬂil "

gy Permeabidizacion ransversal de b via para faciitar su eso peatonal.

dj Alumbrado pdblico, mobiliane orbano v materiales & emplear an calradoy ¥ aceray da ﬂE‘nlaidﬂ nll.'ei de
disefio y calidad

Hi

SISTEMA VIARID LOCAL
En % viag exisientas no s8¢ parmiten cambiss an las alineaciones ni ragantes actualas, salw los pravistos en &l

conjunto de Planos de Alineaciones contenidas en el PGOU o en los instrumentos de planeamiento gue lo

desarrolien.

En cuanio a |as vies gue swefan de 3 redaccidn de los Planes Parciales an suelo urbanizable, responderdn a las

necesilades para s Gue S ployecien, en refaciin con b intensidad, velockdad y fonelaje del transite previsso,

debiéndose emplear tanto en la red wiara principel como secundara, aglemerado asfélics sobre solera de

hormigan hidrdulico, cuyos espesores se determinarin en funcidn de las necesidades del frifico a soportar

Condiciones generales de construccian

Acerag

- Su pendianie fransversal no sard supaerior al 2% veriendo hacla ba calzada, Su pedil lengliedinal tanderd a
supdmir cualguler bamers gue dificulle su wso por minugedidos,

- En aceras de ancho igual o supenor 8 2 m. sera oblgalona la plantacidn de arboles con alcomques de
dimenskdn minlma 80 cm de diameatne incluyendo 1epas de aarmighn porass,

= Laconstruccin de ks acera lindanie con una obra de nueva planta, rehabditacidn o ampliacibn, serd a cargo
de la propeadad, entendidndoss incluida esta obra en 18 corespondiente a kb abra principal

= Sah eslipulacidn en contraco, B consernaciion y reparacion de [as aceras en el casco urbano sera llevada



ART. 6.3

ART.E.4.

ART. 6.5.

a cabo por el Ayunlamiento,
- El pavimanio s& sjecutard con beldosa u ofro matenal reglamentano que en su dia &e apnie

o baldosas
5 da reposican

-  En casos excepcionales y debidamente psiificados padran ufizarse piedras ma

equivabantes al 25 % de la supedicie autonzada en los almacenss municipal
reparacones,

- Los bordifies seran normatmenta de hormigon reglamentariamanie aprobado o gue en 5u dia se aprieben

= Lo pases para enirada de vehiculos en edificis ¢ solares, sobre [as aceras. se realizaran rebajands el
bardillo v |8 acera con uns pandients méxima del 15% v dando & la miema forma de badén,

= Se prohibe expresaments rellenar, de un modo permanenie, de hormigon u offo malerial, &f amoye de 1a
calzada en forma de plang inclinado que sakve el desnivel entre bordifo y calzada, sungue 53 prevea la
cireulecidn de las sgues phuvisles medianis tubos U obros sisbemas.

- El pavimenla da la acera an dichos pasos de vahiculos se reslirard con babdoses y bord@ios de piedra de
resstencia superior 3 les de |8 acera y a sar posibée de color dilerenis,

- Esie dltimo trafamiente se empleas en los rebajes de pasos de peatones ks cualas cumplirdn las
preseripoionas que establazes la Lay sabra Accesthilidad wigents.

Aparcamignios en supericie

Los aparcamientos en superficie mcluides en la med viara seran seflalizedos con bandss de cofor blanco an

rectingulos minimos de 2 20 < 4,50 m.

A piectos de plantacién de arbolade se recomisndan localizacionas de alcomuas de 1 m de ddmelrn colocados

respecivamente cada dos plazas en linea o 3 plazas en beiera y preferentemente iecalizados no en la acera

sing en la propia banda de aparcamiento,

en pravsitn de flures

CIMEMNSION T i NUEWAS CALLE 5 URBANIZ LB
Se esfablece an 12,00 m con medidas aprdmadas de 2 50 m de aceras y 7,00 m de calzada,

C NO LR EA LE

Los carmings piblcos definen alinesciones en embos margenes a B m madidos desde el ge del msmo (25

oezir 16 m de ancho fotal)

Tado tratamients de pavirmentacidn de caminos, deberd tenar en cusnta la no scupackin de nusves sualos y la

corrpcta adecuackin a su desling,

Soko me admite comd solucidn de tratamiants la siguients, debléndose jusiificar adecuadaments un tratemiendo

distinto al aqui sedakada
Ancha de pista afects, § m comprendsndo; pisla peatonal con tratamiento de tiema naturs! o engravillado,
1,5 m bajada de rodadura con Iratamieno d& 3 m 88 ancha ¥ arcén cuneta 0.5 m de ancha, Peningulas de
ensanchamiante para cruces, detenciones o eslacionamienin, cada 600 m, o a la distancia gue recomiende
& expecifios (razads de la red viarls (camblos de razame, curvas de encuentig, ale )

ARBOLADD ¥ TRATAMIENTO DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO
6.5.1, Arbolada
Los grboles existentes, tanto en suels urbano, como en suslo urbanizakble, daben ser conservaodos

siempre gue hayan alcanzado un porte medio, 0 su anligiedad sea mayor de 1 afo. 3| por causas



da obras, 5@ progang suU repasscion en las candicianes siquisntes;

- 10 gemplares nuevos por cads umidad supnmida a localzar & pasicion gus el
Ayuntamienio determine mas proxima a @ primifiva ubicacion
- La espece y pore de las nuovas unidades seran similares a las comespondiendes
suprimidas.
En la ejecuciin &¢ obras de ubanizacifn, meformas vy feparacionss en las vias pablicas, los
glementos arborecs o vegatales existentes serén protegidos medianie tablas de espesor minimo da
2 cm u o medio similar, rodeando ¢ blonco Y sujpbss de Torma qQue se impda su
desprendamients, siendo su altura la precisa para evitar gue aguelios pusdan sar dafiados,
Todas los drbobes de nueva plantacion dispondrln de alcormues, s s ESponen a ks Brgo de las
aceras 0 entra o aparcamientos an suparficie, v, en fodo caso, deberd resolvarse la saluciin
adecuada para su nego, preferentements por gatea.
En suslo no whanizalde probegido fas masas arbdreas quedan consenadas sequn a egislacan
vigenbe al respecio,
B.5.2 Tratamiento de los espacios libres de uso pablico
Las plazas, pamues ¥ jardmes y en general lodos aquellos espacios libres pdblicas ya exisientes
en al sualo wibang consclidado son objedo de consanacion y ratamiants por al Ayuntamiemo,
Aguelies ronas verdes de nueva creacdn procedentes de la urbanizacién de los seactores con
plansamients parcial aprobads que se incorpara, asl como |os comespondientes sl desamodo del
suely whanizable saran acondiconados para su uso como tades con un mevel de disedia v calidad
adecuados,
Como referencia sa sefiald gue el cosio de ejecucidn material de las unidades di obfas de
urbanlzacian, gue a continueaciin se indican, no 9erd inferdor a 2.000 ptas/m2 {en pls. consfamtes
T84T,
Los provectas de urbanizaciéa incluirdn al menos;
- Plantacion de afbalado de especie adecuada v porle medio.
- Bobdliariy wrbano (bancos, papebaras...)
- FRed de nege y aumbiado pablicn,
- Odre jardineria y plantaciones (arbustos, vivaces, etc.)
- Sendas peatonales y carmiles de bclclatas segon &l uss previsto.
- Lonas de juegos de nifics y mobdiario afin,
- instalaciones deporivas descubiertas, en su caso.
- Solucion adecuada para la estancia controlada de animales domésticos (pemas. |
Como norma genaral para el tratamiento de ks espacios libres, se seffaia que el ajardinamiento 58 debe
realizar con especies autdctonas v de bepsa requenmientas hidices, reducidndose les &reas plantadas con
especies de allo requerimiants y en especial of cdeped, a una superficie no mayar del 5 % dal especio totsl
a fratar
Azimismo, se delarmina la conveniencia de ulitzar agua reciclada para o riego de espacios libres y
jardines, sl como la obligacion de la ulilizacién de este tipo de agua en las insfalaciones deporivag que
raquleran grandes consumos.
En cuanio al tratamients de las zonas verdes en general, las redas de riego gue s8 conecten & la rad da
disgiribucidn de agua polable debardn cumplr la Mormativa def Canal de [sabel |, slando independiantes da

fa red de distribucion ¥ dsponiendd de una (nica acometada con coniador para cada wna de las zonas
verdes, Ademnas, las proyecios de rego y jardineria, conestadas a la red de distribusién de agua potable,



ART. 6.6, ABASTECIMIENTO DE AGUA

deberan sar remiticos al Ganal de lsabel Il para su aprotacion.

Las redas da distibuciin de agua deberan cumplir las Mormes y critenos generales e
de kaabel Il tanio si el suminisir procede de asta Entided como =l se efeciia a parts
& mi=ma.

Cuando la procedencia de agua de surministro domiciliane no ses la red municipal, para su prirmers implaniacidn
deberd aduntarse sulorizacidn del Organo competents, descripcion de su procedencia, andfisis quimico y
bacherialbgico, emplazamiento ¥ garanlia de suminislro, asl como compromiso y procedencia de control
pariddice de fa potabilidad para al suministio de pobladones, de forma que se cumplan los requisitos de cafidad
exprasados an & Real Decreto 14231 982, de 156 de Junio Jan aplicacidn de lo depuesio en el Real Decredn
28/1.870, d= 16 de Marzo).

Cualguser pozo de abesteciméentn de agua polable deberd eskar situads a una distancia supesor a 50 modiel
punbe de verfide de Bs aguas residuales, debiend) emplazarse esbe Olimo aguas abaje en relacion con aowsl
En & caso de exislc diversas o peddmas captaciones de un mismo acuifers sublerranaa, se recomienda
concantrar la captacion an un Unico pozo a fin de raconallzar y confrolar el eonsurme,

Cualquier mslalacidn de elevacion oplectiva del agua deberd dsponer al menos. de dos bombas,

Caso de ser necesanos depdsitos de ragulacidn, su capacidad =erd la suficlents para regular al menes la
dotacion medas diaria

Los efamenios privados contenedoras ¢ acumuladores de agua coneclada de forma directa o indirecta a la red
da suminesim, lales comd acequiag, alibes, estanques para riago o albercas, ndestintaments de la clase da
sues donde se siden, que no formen pare de las Instalaciones de infraestruciura de la red, eadran una
capacidad no supeficr a 13 m2, en coendiciones da wso maximo,

Cualquler elemante privedo de acumulaciin de agus superficia! de capecidad supenor a 13 metres clbicos se
considera piscing, Toda peona, con independenct del sistema de alimeniacion que ulilice, deberd estar dolads
de un sistema de depuracion gue asegure 1a calided necesara del agua para su uso recreateo-daportivo. En
g0 g8 no prodeciee el desagle del agua desechada a red de saneamienlo municgal. quéeda prohibedo
wertido direcio & cauca libre o cawce plbdco, debiando en esle caso, ser incorporedo un sistama de depuracidn
adecuada para la ulilizacion postenon del agua asi recclads pan riego o fines andkxgos.

Segun el Decrsto 80/M1E0E, de 14 da mayp, por & gue =2 regulan las condicienes higidnico-sanitanas de
piscinas de uso coleclive, se definen como piscinas particulares aguelias de uso exclusivarmente unifamiliar y no
aztan sujetas & esta normatva, También se fijs gue las piscinas que den sanacio & hasta un masime da 30 de
viviendas se excluyen de la aplicacin de esla normativa en o relalive & vesluanos v aseos, senics @&
assstanca sanitana, socorristas y madios materales v de la vigilancia y control del egua. En el articulo 36 del
ciladn decrato, se establece que |a piscina debers disponer de 2 m® de Mrmina de agua por banista

Tomando coma mferenca la cima de 2,65 habdiy (segin lo admilido en & Revisidn del FGOUY, tomanda como
profundidad media de las pscnas 1,50 m y establecendo ires categorias do piscinas distintas segin o mmers
de viviendss a los gue se dé uso, of iamafo maximo de las mismas seria

idos par el Canal
pdados no aleclos &

Cianda sandicio a vanania unitanidiar, @ aapacdad de acemulackdn da las piscinas proveciadas no podra
supedan la cifre resullante del 10% de la supericie de k& paicela privativa con un  omaxms de 100 md de
atjua

Oando sardcio 3 conjunte de wiviendas inferior a 12: la capacidad de acumulscidn de s piscinas
proyecladas no podra superar le cifra seaulfame del 10% de la superfcie de |8 parcela con un mddno de
100 m3 da agua (12 ¢V x 2,685 habdviv x 2 m2 £ 1,50 m = 95,40 m3)

Dando samvicio 8 conjunios de més de 12 viviendas: la capacidad de acumulacdn de las placinas
proyectadas no podrd superar 795 m” (265 x 2 ¥ 1,50) por vivienda, con un méxmo de |8 cffa resultanis




del 10%: de la supericie de 1a parcela
En pingun cago la scurmulacion de agua de ka olalidad de las piscnas en una Onica parcala
la superficss de la misma. Se exceptian, de los casos enteriores, las locallzadas en corpglejos departnos de
cardzhar municipal ¥ las cormespondieiles a dubes privados sobre parcala de usos
En &l casn o= que existr zona comun 3 leE viviendss destinada usos deponivosf e

construirse piscinas que dien semnvicio a una soka yvienda unifarmiar

alMétodo de calvulo:
Piscinas que den servicio a viviendas unifamiliares
Supsarficie de la parcela privativa= m, (108 = —]
. Capacidad de acumulaciin = m* < de la gifra resullante de caloular ef 10% de la supesicie de

Ia parcela privetiva = 100 m” de agua.

Piscinas ques den serviclo a conjuntos de vivierdas en ndmero inferior a 12
Supedicle de la pamcels = m (108 = — i

- Capacdad de acumulacian = m" < da |a cifra resullante de cakolar el 10% de la
superficie de ta parcela < 100 m’ de agua

PEcinas que den servicio a conjuntes de viviendas an nimarn igual o superor a 12:

. Supedicie de la parceda = me, {10% = avmmm
- ¥ de viviendas = i X T A= —
- Capacidad de acumulscién = m® < de la ciira resuflante de calcular e 10% de la

superficie botal de la parcala = 7,95 m da aygua [ wivienda
Se exceplian, de D8 casos antenores, |38 ocEizadas en cormplejns deporivas de cardcler municipal y las
comaspondiantes a clubes privados sobre parcela de usos deportivos.
b} Retranquess: 2 m de refranquen minimo 8 todos los Andems, exoepio &0 aqualind casos en 08 que se
obtenga el permiss del cofndante para adosarse a 2u lindero o en el casa de que sobre ese lindero se permila
el adasamients de la ediicacidn princlpal. Los bordes de ta piscina fo superrdn 50 em de allura sobre al
termano colndania,
Anbe la necesidad de rAcionalizer &l consumo de SHUA COMS MeoUts BEEA80, S8 congidesard a lodos log efecios
consumo sunfuario agesl gus excada de 24 maiifmes por vivienda (eguivalents a8 un consuma de 200 lhabidia,
con una media famdiar de 4 habitantes por vivienda) con independencia del sisterma de suminigire ulilizadoe,
Cion rajerencia & los consumos hidricos, gue pesdan derivarse de los usos suiorizados en Sectores de nuevo
desarrollo, deberdn cuantificarse dichos requenmientos infrassfruciurales, en relacion con las reservas de log
recursos disponibles para usss wibanos, segun [as disposciones del Plan Hidrolbgico de la Cuenca del Tajo
(RD 1684/05 de 24 de Julie), ya que el municipso se encuenira dentro del  perimetrs de probecciin para uses
urbamas an la Unidad Hidmogeologica 08 - Madrid - Talavara,

ART. 6.7, RED DE EVACUACION

En todos los nuevos desarmollos sl sstema de sensamiento de aguas resdlusles serd separativo, detsendo
cumpEmentar cuantos requsilos puedan @manar de las compatencias de la Confederacion Hidrolgica del Tajo
& todos los efeclias,

Se prohibe cxpresaments el uso die fosas séplicas en @l sualo urbano y urbanizable. Los Proyectos da las
redes de evacuacitn deberdn recoger la obligatoredad de acometda a la red de saneamiento de todos los
suelos wrbanos y wbanzables, asl como de Wedos aquellos gue. por su ulecacsn y ralindose de wsos
autorizados an SMU, puedan acometer a dicha red.

Las condichones minimas de proyecto seran las siguisntss:
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Velocidad del agua a seccidn llena: 0.6 a 3,00 mfseg,

Fozoe de registro visitables an entronguas da ramalas o an distancias supariores & 50 m.
= Laseccin minima de ta red sera de 300 mm y su irazado seguird el de la red viana y &s libres de uso

publico.
En &l Sysio No Urbanizabls, |a evacuaciin de las redes deberd incarporar depura individual o comgartida,
sdmitiéndosa la fosa séplica o &l tanque Imhoff, siempre gue tacnica y econdmicaments s& garantce una
cofmecta elecucin y mantenamiento, prohibééndose expresaments el uso de pozos negres estancos o fillrantes
Las fosas seplicas oslarkn compuesias de al menos dos comparlimanios, de dimansiones 4.1 (el primeg dos
veces an dimensiones al segundo, o cuatre veces an vwolumen) accesibles a través de tapas supeniores,
debidndoss cumplic i esfablecds en @ NTE-SD respecto de & poblacion/capdal senvido, lipn de termena,
profundidad de la capa fredfica, et
Todas bas acemeldas a la red de saneamients se realizarén a Iravés dé pozos regisirables,
En zonas urbanes, los pozos da registra levaran carce v fapa de fundicidn con junta de goma (o similar) para un
perecto acoplamento que evite los ruldos,
Em cualgwier caso cuando las aguas reskduales una ver irmdadas se viedan al terreno, deberan proyeciarse fas
nslalacones necesarize para que fa evecuaciin se produzed adecusdamente (zanjes y fillrantes, filtros de
anena, elc.).
Los puntos de werido de las aguas mesiduales en Suelc Wo Urbanizable, debera unificarse siempre gue la
lopogradia v la proximidad de ronas habiladas lo permita.

ART.6.8. RED DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA
El cabculo de las redes de baja tensiin se efectuara de acuerdo con al contanide del Reglamento Elecirotéomics
di Baja Tension aclualments vigente, lodo oo en bage & una prévisgdn de cargaz minimas en e edificos
segun su uso, obbenidas por apkcacion de B Instruccion MI-BT-001  an las Mormas Téonicas de Disabo ¥
Caldad para Viviendas Sodales, en funciin del grado de electificackn comespondients,
Todas las instalaciones eléciricas en suelo urbanizable se realzarbn mediante redes de distribucion
subtarréness v satsfaran las condiciones establacidas an los Reglamantos v en las Nomas de la Compadiia
Suminisiradora
Las redes da AT que discurren aciualmente por el mine municipal seran llevadas por los pasillos o bandas de
reserva previsios al efects, de acuerdo con & Documents de Bages del PRET redactads por la CM y segin lo
indicado an & Decreto 131115997 de 18 de Dctubre da la CM. La subsstacion existente an el Poligons Indusirial
e Finares Lianos no sera ampliads sin autonzackan previa municipal, no admitliéndose ampliacikin de secciones
en el tendido, ni alteragion de la sifuacion de los sepories sin la refeida autorizacion provia ded Ayuntamienia.
Les Cenlros de Transfarmecion de nusva implantacion se sitearan preferentements en posicién baje rasanta.

ART. 6.9. SERVICICS URE | - N IE - =
- Acoeso rodado pavimentado v aceras pavimeantadas y con un bordilo reglameantang

- Abastecimients de agua potable a raztn de 200 Vhabldia s el wso es resddencial o el minmo regquando
razonadamente para obios usos a eslableser,

- Evacuacitn de aguas residuales y pluviales segin condiciones minimas establecidas en al prasante capiiulo,

- Suminisiro energia eléctnica sullcente sequn & Reglameants BT

- Alumbrado pdblice en la calle a gue de frente (15 = 10 ux en calles principales, 1007 lue en calles kacales),
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ART. 8.10.
Loe terrenos edificebles que s2 urbanicen, en gensral, deberan cormegrse alfimsad . BN CEEOQ NBcasano,
desmontands o relenandg hasla aproximarnse convensntements @ l@ superfice rasante de manzana
wibanizada. En caso de pendienies importantes podran formarse ferrazes, procurando, en la medida da ko
pogible gue el valumen de terma por encima vy por debajo de |3 supericis rasante de manzana wbanlzada ge
compansen, ¥y que la diferencia de cola enire femazas adyacentes no supare un metmo aprodmadaments, El
abjeto es preparar las parcelas de forma que cuando se pretenda edificar los mosenientos de bema necesanos
s8an minimos y 54 redurcan problemas inhesentes a lopografias accidentadas
En las zonas werdes resultantes, s& actuars de fomma andloga, & excepoldn de agquellos tarenos que por interas
medicambiental. arguecldgico, scoldgics, ele, resulte imperaliva o intonvaniente acluacidn en esbe sentide. Su
planearmento especiiico deberd contenar |2s narmas de proteccidn adecuadas.
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CARITVLOD T,
NORMAS GENERALES DE PROTECCION ,

ART.T1. ALCANCE ¥ CONTENIDO

Las prezenies Mormas Genarales reguian las Condiciones de proteccidn relalivas a

Medio Ambiants
. Faisaje

Patrirmonig edificads

Con caracter genetal, en toda case de suslo, los proyectos, obras y actividades, resefiados en los Anexcs da la

Ley 10081 de 4 de Abril para la Proteccidn da Medio Ambdanie v postenores Decreinz que la modifican, habrén

de sormeterse al procadirmssnio de Evaluacidn de Impacte Ambiental o al tramite da Calficaciin Ambiantal

corespondiente coma madida necesana de control amieental previo & cualquier keencia wibanishes

T4, Responsabilidades
La responsabilidad de la apadencia y conservacion tanta del medio “naturel® como del “urbana®
corraspamde, en pamer igar. al Ayunlamients ¥ por tanko cualquier clase de acluacidn gque les
gfacle debard someterse a su critario.
Consigusentamente &l Ayuntamienio podrd densgar o condicionar la concesidn de licencias de
obras, instalaciones o actwidades gue puadan constifuir un stentado ambiental, astético o gua
resuiten manffiestameants inconveniantes para su emplazamients, de acuenda con kb establacido
por esdas Mormas ¥ [as de aplicaciia direcla (Ardiculo 88 RLP.)
La responsabilidad alcanza a los particulares que deberin colaborar con el Ayertamianto y erntoa sl
para 1 consesuckn de s objetivos gue se pretanden.  Asirnismo v an hincidn de ella, 1odos los
ciudadanos lbenan derecho a denunciar @ las suloridades municipales |es instelaclones v
setvidades que supongan un peligre a la sanided v o medic ambiente, s construcciones gus
sdolezcan de falta de higiene y omaio, |38 gue ameanacen ruins o aguallas que pudieran ocasionar,
por gl mal estado de sus componenles (remates, chimenesas, comisas, efc.), algln dafo, &8sl coma

sualguier acluackin que afscts negafvaments la aparencia do cualguier lugar ¢ paraie.

ART. 7.2, Eﬂﬂﬁw
T.2.1. Proteccion medio ambiental

Estas MNormag regulan de forma general y para ta lotalidad del brmine municipal kas condiciones
de prolaccidn ecoligica del medio natural v da los niveles de confort v sequridad para las
pErEOnas
Se refisren a los siguientes exdremos: )
Meidos sdbdos (basuras) REAH S | A
-Verlidos liguidos (aguas residuales) .. EE.J?;{.‘
- Residuos biosanidanes y ciotdxdoos ! g
- Vertidos gaseosos Qg v
- Conlaminaciin acistica v wbratona : ' ; % kg
« Proteccidn contra intendios T
- Desarrolle de actividades diversas ~ ——

T.2.1. Vertidos solidos [basuras)
A, Clasificacidn. A bes efectos de su punta de vertikdo, los resideos se clasificen en;

1an

s}



T.2.3,

T.24

T.2.4,

A, Regduns de temras v escombros.  Aquellos procedenies iera de las
sctvidadas del secior de |a consbuccidn, de ka urbaniza ¥ la adificacitn, sl
desecho de las obras, del vacado, del desmonte . puedimnde contenar,
ademas de andos, olros componentes vy & ntos de meersles de
constreccibn.  Su bansponie v verlido s¢ hark con aregio a ko dispuesto por la
Ordenanza Municipal comaspondiants.

A2 Residuos argdmcos.  Agquellos procedentes de acthidades omganicas, gue no
contienen fieras ni escombros y en general, no son radioactivos, minernos o
procedentes de |8 limpieza de foses sépticas. Se consideran excluldos en esta
apartado |os reslducs industiales y hospilalarios que no sean esliclaments
asimitables a log procedentes de acividades doméstices.

= Las dreas susceplibles de ser deslinadas a los wvadidos de las clases ciladas, se
estableceran por el Ayuntarmienio, de acuerde con la normativa, direcrices y Programas

Coordinados de Actuacidn en estas matenas aprobedos por le Comonidad de Madrid,

Flanes sactoriales, Ley 4201975 de @@ Jefalura de Esladn sobre gesechos y residuos

sifidos wrbanos, caracleristicas medso ambiantales del emplazamienio y palitica de

actuacidn de ambito swpramunicipal, asl come &l Real Decreta 1163/86 de 13 de Junia
que lo madifica

Por dltimo previa a cualguser delmitacdn de un amizto para vertedero de residuos taicos

y peligrosos daberd esludiarse un Plan de Gestion para esfe bipo de ressducs tal coma

astablecs la Ley 2001588 da 14 de Mayo,

Vertidos liguidos (aguas reskduales)

Las mguas residuales no podran weriprse a cauca libre o canalizacidn sin depuracion realizada por
procedimientos adecuados 8 las caractersticas del Bfluente considerdndose como condicicnas da
adecuackin minimes de verido los niveles y wvelores establecidos en el Decreto 24440 061
“Heglarmento de Acthidades Molestas, nsalubres Macivas y Peligrosas™ Orden del Minislers de ka
Gobemacion del 15 de Marzo de 1.963, Decsio de ta Presidencia de Gobierno y Oinden del
Ministenc de Obras Pibkcas y Urbanisma da 14 de Abril de 1.980.

En todo caso las redes de evacuackn comespandientes a usos industrigies debaran cumglimantan
s pequedmizntes sedalados en la Ley 1003 de 26 de Ochibre sobre Verlidos Liguidos
Industriales al Sistema Inlegral de Sansamiente

Residuas biosanitarios y citolaxicos

Los reskiecs gQue puedan producirse de estas especiales caracleristicas procedssnies o=l ugg
hospitalans o simiares debaran atendar en cuanto a su fratamiento y evacuaciin & lo Indicado en
el Diecreto 62084 sobre Gestion de Residucs Biosaniderios y Citobdxicos,

Vertidos gaseosos

Duwedan prohibidas las emanaciones a la atmdésfera de elemeantos radloaciivos, polve y geses en
valares superisres & los establecidos en &l Decrete 83311 975 del Minsleno de Plandicaciin osl
Desarrclo vy desamodo posterior, asl como el Decrelo 2414/1,961 por el que s2 aprueba =i
Feglamenta de Actividades Molesias, Inselubras, Mocivas y Peligrosas, y an su desarrolia
reglamaniar, asi cormd la Orden del Mnisterio da Industra da 18 de Oclubre de 1.578

# estos efecics se establecera un “punta limnie” &n s paligoros industriales (Owtapesares ¢ Pirares Lianos).

i)



T24

T2AT.

T.28

T.28

Contaminacion acdstica y vibratoria

Ver Anaxe NORMATIVA ESPECIFICA PARA LA PREVENCION DE RUIDDS ¥
Protecchdn contra incendio

Las construccienes, insalaciones en su conjunto v sus maieniales,
rrinimg & e exigenclas de proteceldn esfablecidas por la Morma Bisica de la Edillcaciin NBE-
CPI-86 ¢ normas de prevencion de incendios por Bipo de actividad:

= Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Tunsmo de 25/978

- Sanfara. Orden de! Ministeno de Senkdad y 5.5, de 24-10-78

- EBEducativa. Owden del Ministerie de Educacidn y Clencla de 13-11-84,

- Espectdcuios. Circular de la Direccién General de la Segurided del Estads da 11 de Mayo de
084

Desarmollo de actividades diversas

Las aclividades ge encuentran somelidas al rdgimen especifico de aplicacion que les coresponda

glenda, enbre olras:

- Espectaculos pdblices y actividades Riecreativas. Resl Decrete 28151 B2 del Ministerio del
Intesicr.

- Espectacuos faurnos, Crnden ded Ministerio de Gobemacidn de 18 de Marzo da 1.582

Proteccidn de elementos de infraestructuras hidraulicas

A efectos de la rmds estricts segundad y profeccibn de aquelas conduccaones basicas para el
abastecimianto oo aguea a @ Comunidad de Madrid y al propio manicipss se  definen
especificameanta (Flano TM.S.- Sstemas Genergles y Plano T -Clasificacidn del Sweelo E:
115.000) las Bandas de Infreestuciuras de Abastecimiento [BIAS) lanio en la denominada Zona
de proteccion como an la zona de afeccidn

BlA - Fona de proteccidn: Esta zona se establece sobré 1A conductidn de agua e Implica une
prohibicidn ebsofuta para construir y una fuarte limiecidn sobre actuecidn de cualguier tipo gue o
prelenda realzar en dicha 2ona. Para el ramal 0 500 m de la Red Exlensiva Oeste de Madrid
{REOM) 52 fija una banda de 4 m da anchura

Zona de ateccidn: Comprende dos franjgs de 10 m de ancha contadas desde las Bneas exlenonas
de las B1AS, Queda esiablecida en of mmal & 500 m (REOM). Cualquier acluaciin soboe la zona
die afeccibn deberd solicitar autorzecidn dal Canal de abal Il

ART. 7.3. PROTECCION PAISAJISTICA

7.4

Ta3L

Prateceidn dal Perll del nldcleo

Se deberd cuidar especialmente al perfil caacteristico del ndcleo desde & exdenor, para lo cual se
evitard la rupiura del perfil actual sobre todo el comespondients al casco anliguo con & apariciin
de alemenios, cuyas caracterisbcas sean desproporcionadas. o sus tesiuras sean mognwenienbes
por conlrasie respecky del conjumta. En funclén de ello se alenderd al tratarmiento de las
adificacionas an las ronas de borde dal ndcles de pablacian que conforman la achada® de éste,
Proteccidn del paisaje

Con gl fin de lograr la eengervacien de la estructora del paisaje tradicienal, ha de tenerse en cuenla
de modo general |as determinacionsas relstivas a:

A-  Prodeccion de la opograia, impidiesds acheciones que allersh RS  caraclerisbicas
morfologicas dal tarmeno,

B- Preleccion de casces nabuerales y del arbolade enrespondientes, asi corma de acequias de
raga.

G- Proteceidn de plentaciones v masas forestales,



.- Protecciin de caminos de acceso. cafladas, veredas, elc.
733 Proteceidn de visualizachbn
Se profegeran con caracter general las visualizaciones, temenda en
diferenciados:
A - Visuabzaciones de enlomo desde &l casco whano
B.- Visualizacion del cazco desds el entormo
C- Visualizaciones intenores del casco
Los dos primenss estan vincufados a la proteccion del paisaje.  El fercaro se refiers tanto a
visudlizaciones eobne elemanlas ooncretos (hibes) coma sabra dreas parcaales,
Marcadas Bs visualizaciones protegidas han de tomarse B: medidas tendentas &;
. Atereacion oef impacho de k& edificecion susceptible de ocullar o alerar las
caracierisficas del panorama,
Froteccidn especlics del objeto de a vizealizscion.
Serd de aplicacion en relacion con of apatades anbesiores, el Arficulo 58 del Reglamenio de
Planeamiante viganbe.

Con carbcler general, el Ayuniamientd, por razones eshélicas de relacidn con el entomo, podré exigic a las
construcciones |os matenales, teduras y colores gue estime comeniente pars ol mejor ormamenio de la cudad,
Queda prohibldo con carsécber general el cerarmiento v cubrickdn de balcones, terazas, eic., 83l como de
cuakysed cugrpo volado, que en el proyecto anginal no hubiera apanecido como cemada, salve que 52 aclue
para todo el ambite del edificio, apodéndose una seducion global que dafina la nuava composicibn de fachadas y
wlilizacidn de maleriales v que cumpla &l resto de condiciones urbanislicas admisbles en relacsén con A
edificabilidad, ocupacian, retranquens, atc.
Las Normas particulares de los Planes Parcales que se redacten podran conlener condiclones estéficas
aspeciicas,
T4 Compoaicidn de fachadas y adificios,
Dantra de Bs condiciones establecidas en las prasentas Normas, serd ibre la comgpasician de las
fachadas de edificlos, excepto cuendo radique en calles, manzanas o sectores de la cluded pana
ko que exista, debidaments aprobada, uha norma especial obligatara, o bien cuandd s actie
sobre edficios o conjuntos de viviendas que formen parie de un provecio unifano, en cuys caso
deberin armonizane s sMuciones v rmatedales alendiendo @ 1o preexisients,
Em todo caso, es exigible la armonizaciin del edificso con el ermbéente circundanta.
El Avuntamisnto podrd denegar [a kcencla a los proyectos de edificios que, por sU composicidn,
colares o formas estridentes, estuvieran notariamants falios de armonia con el ambiente &n que s&
pretende sibuar.
742  Omato de edificios
Ez obligacian de los propestancs o comunidad de propietancs de los edificsos plblicos ©
paficulares, e consenar en decorosg estado |as fachadas de los edificos asl como s
madianaras y partes visibles desda la via plbbca.
Cuande fueran requendas por el Ayerlamients pars realizar obmas de CONSEMECIOn ¥ omatos v no 1o
hicieran en el plazo seflalado, el Ayuntamienio poded realizarkas por sus mediss ¥ 3 Cago ¥ Cosi0



7.4.3.

T.4.4,

Aorobade po P

e i propigdad, sin peuic g2 las sanciones a que hubier lugar,
En berificio del armala poblico, los paramentss de las paredas medianir il fusss g
carfcier, que pudseran ser visibles desde al exterdor deberhn brabarse ia con la tachada,
ampleando colores ¥ materales simifares, recayendo esta oblig en la propledad del edificio o
del colindante segun & Artlculs 5.4,
Los Alicos, cajas de escaleras y ascensares y en general toda |a edificackn situada por encima de
fa altura reguladora deberd ser fratada en srmonia con la fachadas, empleando coloras y matenalas
sirnilares.
Mo podran ser visibles desde |a via piblica |as tuberlas de cualquier clase (por ejemplo de gas),
aparatos de climatizacien, antanas de televsion o radio, redes alacitricas y felefinicas, sakwo qua
para aquallas asi lo disponga la normative sectarial o se estudien soluciones para su nfegracion
unitaria en gl sdificio
Los espacios de relranques, tanke respacio a la via piblica como a otros linderes, las lerraczes,
galerias y cibienas, deberdn mantenerse en perfecio estado da limpiaza
Especialmente los espacios de relranguen cilados que sean visibles desde by via poblcs o
edificlas vecinos, no podrin destinarse a almacenar objetos o mercancias que puedan redundas en
parulces del amaty plblico.
Anuncios ¥ rétulos,
En cada edificie 5010 podrd inskarse un anuncio o rdulo, uminoso o no. por fachada & panin ¢e
los 3,50 m de altesa sobre el pavimento siuacidn de los mismos,
Quada expresamente prohibida la ubicasion de anuncies o riulos, cealjuiers que sea gy clase,
adosados & baranda o balconas,
Enfre los 2,50 y 3,50 m de altura sobre la rasante de acera o 08 la calzada, &n su caso, queds libre
fa colocacidn de anuncios o rélulos, luminoses o o, v sus elementos de sulecion, siempre Qgue s
cumplan as sigulentes condicionas:

a)  Que ng sabresalga mas da 0,15 m del plano s fachada,

b} Que ewceda su longibud, en direccidn paralela a la fachada la anchura del

establecimienio que se anuncla,
€] Qué en sy composicidn, forma o colores, puedan benér semejanza o presisrse a
confusidn con sefiales de trafico.

Mo cbatanie b dispuesto en ks pamafos precedenies, la Conporacion podra denegar |a instalacion
de anuncios o rilulos, cuande por su conlenido, forma, color ¢ siluacsdn, puadan ocasianar
miolestiags, resultar inedecuados o stantar al decoro publico.
En oo casoe y segun & Ariculo 2.5 (OHimo apartado) el Ayuntamienlo podra redactar ung
Ordenanza complementaria sobre esios elemenios y olros similaras, feles como oS gue s¢
sefialan a conbinuacksa y gue afectan a la escana wibana
Marguesinas.
Las marguesinas, 1anlo &l son comarciales como decorativas, podran tener un vuele magmo de
1,50 m.
Mo podrén colocarse a una aifura infedor de 2,50 en el punto mas desfavorable y suU contamo
debera esiar situado a una distancia superor a 50 cm de cualguier vertical razada por &l barde
extarior ded encintado dg acera. Respelardn en todo caso el arbolada existanie o prevsio,



T.4.45.

T.4.6.

TA4.T.

T.4.8.

T.4.5

Farcles.
La inslalacian de faroles y ofres alementos de fuminacion de caracter p r, na-farmande pade
dael alurmbrado publico, sa ragira por 25 siguientes normas;

aj En wkas con aceres: Mo podran colocarse farolas v olros elemsentos de luminacion que
sobresalgen de las Wechadas a una alfera inferior a 2,50 m sobre el pavimento de e
acera. Por encima de dicha afure sa permitrd su instalacisn slempre y cuando no
sobresalgan mas de 040 m de A alineacion de chadas v su extremo mas Saliende disie
como minimao 0,80 m de la vartical cormespondiantz al borde extarior del encintado.

b} Vias sin acera. Sdlo podrin aulorizarse por encima de fos 4 m de allur, y slempre gue no
sobresalgan mas de 040 m de la alineacidn de fachadas,
Instalaciones en fachadas.

Toda la instalacién en un edificio de slemenios pars acondicionamienio de aire, calefacciin,
refrigeracidn o de cusbquier oira clage, no podrd sobresatr del pasamenta exterlor da fachada y
deberdn sHusrss convenientemenis para que no perjudigue la composicadn de |3 mesma y para que
no reswlen visibles, desds ia via plbSca, sus caras isterales

Los desagies de dichas instalationes debaran ser conducidos al interior del edificio,

Se prohibe expresamente que Ios acondiclonsdores o exiractores de alre, evacuen & 'a via publice
& urs alturg inferie @ 3 m sode el nevel de |3 acera o calzada, salvo kS casos excepciondles
debidamante justificados y arlonzedos.

Toldos,

Los toldos plegabies, o enroBables, lankd 51 son fijos como desmontatles, no podran instalarse en
planias bajes de fachadas indantes con wias poblcas en gue no existe acera. En les que axiste
acara podran lener un vuelo maxame que, én cualquiera de sus funciones, No 8@ Supenor a 1,50
my quede rematdo & meanos 50 cm de la linea de boedilio.

Cualquiers ¢ sus elementos de sigeciln, Nios o miviles, que scbvesalgan de la pared de Tachada
del edificio, ni lampoco sus suplementos de corina o colgante en general, podain resullar sfuados
a altura inferlor a 2,50 m sobee la acera, en cualguier de sus posicones,

lLas gue se nstalen en {zchadas de plantas de pisos no podrin exceder, en su vuela, mas de 0,20
m de log voladizos permitifos. En ia oblgatoria peticion de koencia municipal pare su mstalacion
deberdn aportarse los documenios necesarlos, suscrios por el propletamo o comunidad de
propeetarios del edificio, gue garanticen no sedamende su conformidad, sme 1amblén |3 simultdnes
colocecidn sobre los woladizos de balcones, terrazas o ventanas del edificio da que ee trata y la
adopeidn de uniformédad ded sistema de colocacibn, colonidas y dibujos.

Arteraciones de las fachadas de adificios construidos,

En los edificGos construides v en consbiuccion m s pemilira i modificacion de un elemenio de fa
fachada 5i no se garantiza la simultines modificacion de todos los smilares del edificio, de modo
que ng e aliere la homogenedad dal conjumo y su unidsd amuilecionica.

Proteceldn de arboladas,

En cualguier actuaciin den suelo urbano, whanizabla o no urbanizable, sem obigatona congenar,
an laz mas amplias cuantias posibles, ol arbolado axistente y reponer dicho arbolade cuand) Sea
imprascandiple suprimirlo en B cuantia que =& indica en &l capitulo 8= art 6.5

Al soliciar Boencia serd obbgateno sefialar ol arbolado existente sobre el plano fopografico v en los



planos del proyecio definic e adbolado que se conserva y of gue s& propone,
T440. Cartsles publicitarios
D aeuerdo can la Ley 381 de Marzo de Carreteras de la CM ge prohibe | in de caneles
destinados a publcidad comercial 3 menes de 100 m dal borde exiarior
Fuera de estas zongs ¥ por motivos de defenza del paisgje, el Ayuniemiento podrd acordar |a
prohibickin de instalaciones de carleles u obos elerenios publicitarcs en dmbitos concrelos del
térming municipal, delimiados de antemanc de acuerdo con log procadimientos legalmerds
establecidos.
En todo casoe la rogulacidn de carteles, vallas ¥ publicidad atenderd a la Mormativa especifics que
a log efectos apruebe el Ayuntamisnto.
7.4.11, Instalacidn de Terrazas v Veladores
El Ayunfamienio regulerd con una Nomativa complementara, la instalacion de femazas y
veladores dentro del Municiph,

ART. 7.5, AREAS DE ESPECIAL INTERES

& efectos de regulacion de las condicipnas de profecciin del patimonie edificado se establecen lag siguienies

Areag que guedan delimitadas on planos.

al Amea de inferés ambiental que comprande do @ prmilive nicen de poblacon v su ensanche
En ella guedan inclubdas la prictica fotalided de las edficaciones y elementos catabzgados cuyos nivesas da
proteccidn estedia y propone, a su vez, ¢l comespondiente catiloga,
En todo easo cualguier actuscion adificetoria incluida en el Area llewa implicita la presantacién a Consulta
Pravia ante o Ayuntamienio de la Documentacidn suficiente ¥ necesana para que ésle pueda juzgar ka
idoneidad de la actuacitn prevista, Les posibles objecionas a esie Estwdio de Viebilidad han de ser benidas
en cuenta Bn k@ redaccdn de log proyectos & redactar.

Se comesponde con o desarrollo de la poblacion consolidado en los ahos 60-70. Si bien no 9e considera
agcorde an su diseho y anquilechesa con los objelivos generales, que, en esta malena, prelende alcanzer &
presenta Plan Ganeral, s& estma qué las obrss di rencwvacitn, adecuacion 98 [ocabes y ofras similares han
de fender a mejorar fa escena urbana. En esle senlido el Ayuntamiento podré exigir a los provectos de
cualguier Bpa gque s& preserten exiremar las debidas condiciones de disefio y calidad, siends recomandable
la presentacion previa a la pelicién de Boencia de un Esludio de viabllidad similar &l exsgible para el Araa de
Interds Ambsenial,

) Edifizing singularnes
Ademas de aquellos adificios cafalogados par su singularidad en cuanio a su valor hisldrico o arguischinses
representative de una época y gue confisan a Villaviciosa un espacial caractar, las meevss desarmoliag
darén sin duda lugar a k3 aparicidn de edicaciones en bs que, por 50 locafzacion comd Hiles” &4 la frema
urbang, arquitectura especial o cirgunsiancias andlogas, sea evidenie su cardcler Singulsr
Aun cumpliends con aquelos pardmetros reladivos &l aprovechamiento de b ordemanza de |3 rona, se
propong na sean limitalives para su diseho los comespandientas a acupacian, alluras v olfos que configuran
un "solido capar virual®.
La singularidad de eslos proyecios debe ser valorada por el Syuntaméenio 8 través de los miemiros de la
Comisidn Infermative de Urbanismo, con nforme técnico previo en gue se analice razenadamente las



discrapancias del proyecio con la aplicaciin estniclta de la Ordenanza.

d} Avda, Princips da Astunas,
Constiuyendo esta Awda. el eje urbeno principal del ndclen de poblaciin,
edificaciones, cuyas Bchadas recalgan sobre la misma, deberd estar en consonaficia

uiteciurs oe (&S
la mpotancia de

la Avenida y e caracter de Villavickosa De asie modo y renunclendo a simples soluciones mimétices
regionalistes, fa srguiteciure actual debe tratar de integrar aguelios nvardanies de & ediicacin mas
represaniativa de la vilkla (predominio del macizo sobre el hueco, malenales de colad y teddura en gamas de
liermas, eja cerdmica curva, eardinamients esecuado, eic),

Ezta eja viaro forma hoy una frontera natural y conslibuye una meestra representativa dal municipia para
cugntos circulan por B miema. Se ha fretedo de culgsr un aspecto de calidad comstructiva en ambas
mitigenes, ¥ concrslamente en &sta, ya en @ Zona comsolidada de Pinares Llanos se hen engido
sdificaciones de aspecio digne v maderns, acordes con esta intencidn, que se pratends mantaner an
cuantas edificaciones 58 wayan efeciuande sobre le misma. Dar patrones de calidad o estética para la
dieerzided de pogibdidades que hoy son perfeciements integrables en eota ldea, por un lade ez complejo, y
par olio pueds resullar resinciivo. Mo se irala de singulandades, sino de nhvel de cabidad para formar un
conjunio modems v agradable, huyends, partculrmente en las adificaciones visibles desde el refaddn
wiano, de tipologias edificaiorias propias do edificies marcadamente indusiriales, cominmente snlendidas
coma ‘neves nido”, ¥ menos aun actividades al aire lore. B hecho de gar un “escaparals” pracisamsanta o
hace idneo para un conjunio estélica ¥ comercialmente airactivo, que representa w nterds colecivo muy
imporante no Solo pard Bs achvidades que e implanken an esa fran@. sino para el resto de empresanos y
wecinos del mumicipio. ¥ de éste interés dariva que estos proyecios sean evaluados mediants Consulia
Preva en la misma forma que g8 ha regulado para el srea g interds arnbsenlal.

ART. 7.6. PROTECCION DEL PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

Condiciones para la profeccidn dael Patnmonio Angueslogice en el 1érmino municipal de Villeviciosa de Odan:

781, Dbjeto, definicidn v localizacion de dreas da interé:
Estas condicionas tienen por objato la proteccidn y conservacidn de la riguezs arquedssdgica dal
municipio de Villawiclosa de Odén, pare su debeds exploracidn ¥ puesta en walor, trabajos
imprescindiblas para un mejer eonpcmients histdrien del feo pasade del munleipls, Dada |8
imposibilidad de una determinacion exhaustiva de los resios arqueoldgicos hasta su definitiva
descubrimianio, lo pravisio en estas Mormas Urbanisticas pars |a stwacidn y calficacion da las
greas de interés seflalades no debe considerarse nmuteble sino, por el contrano, abierto &
posibles ampliaciones y correcciones conforme avance la investigacidn vy vayan aflorands los
resins anquenligicos.
Lo yacimientos arguecldgicos exstentes an &l municipio de Villeviciosa de Odon se regulardn 8
fraves de estas Normas Urbanisbcas, de la Ley 1871985 de 25 de Junso, del Patrimone Histdnoo
Espaficl (B.0.E. 155 de 29,1.86), &l Real Decrato 1111988, da 10 de Enero, de Desarrallo
Percial de la Ley antes mencicnada (B.OE. 24 de 28.1.86) por la que se regulan las
progpeceiones y excavaciones arquaaldgicas en el ferriterio de la Comunided da Madrid.
De acuerdo con lo previsto en & Aticulo 20 de la Ley del Palrimonio Histideico Esgafiol, cuando
s¢ haya procedido a la declaracion de Zonas Arguecligicas como Bienes de Interés Cultural,
sera obligaforio gue el municped &n que se ancueiiren redacts un Plan Especial de Prodecciin
del dres afeciada por la declaracion, v olro instrumenta de planeamienio da los pravistos an la
legistacion urpanistica que cumpla las exigencias estableckdas por & Ley. Siendo el Plan
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T84

General una figusa de plancamienio adecuada para regular, a fravés de su
actividades & desarrollar an las Zonas Arguecligicas incoadas coma bienes de

conlieng kas disposiciones necesanas para asequrar @ eficaz proteccidn ¥ lufela de los

mancionados bisnas,

Valor argueoldgico: Independientemente dal valor econdmics de en hallazgo, asf cemo de su

valor wrbanisfico, social o eshético. todo resio o pieza posee normalmeante un valor intrinseco

como tal hallazgo argueologico. Por otra pane, kos restos amuecidgicos no sdlo correspanden &
epocas lejanss, sinog qua pusdsn considerarse camo tales todos aqueloes gue, adn sendo de
£poca contemparanea, aporten informacian valiosa de cardcier emografico

j.nu! de interés arguesldgics: El thrming municipal de Vilaviciosa de Dddn, a los efectos de

sy proteccion arguenlogica, sa divide en areas de interés, de scusrde con ks sigulentes

criferios!

E ] E[E! A, Ex g que incluye ronas en s que estd probada b existencia de restes
arquasidgicos de valor relevarile, tanto s5i 5o frata da un &rea en posesion de una declaragion
a su fawor coma Bien de Interés Cultural de acuerdo com la Ley de Patrimonio Histdaco
Espafiol, como si consta grafiada baje esta denominacibn en el plane de celificacida de
areas de inferés arqueckigico.

b) Area B: Es la que, ain cubriendo amplias zonas en las que estd probada la existencia de
restas emuecldgicos, se reguiers la verficacion previa de su valor en relacion con el desting
urbanislice del bemens,

c} Area C: Es la gue incluye zonas en les que la aparicidn de restos amueciigicos es muy
probabls, aunque estes puedan aparecer dafiados o su ubicacidn no se pueda askablecer
con loda saqundad.

Normas de acluacion y proteccion

Mormas para Areas A,

a) Ante cualguier soliciud de obra que afecte al subsuels, serda obligaioria la emision de
informe arguenlogico precedido de la oporuna esxcavacion, gque controlara toda la superficie
gfectada. La excavacion e informe argueclogices seran dingidoes y suscritcs por e técnico
arquaakdgico colegiada en el [lustre Colegio de Doctares y Licenciados en Filosofla v Letras
y an Clencias de Madrid, que deberd contar con un permise oficial y neminal emitide por la
Direccion General de Patimonio Cultural de la Consejefia de Educacion y Cullura de la
Comunidad de Madnd (Lay 168/85, de 25 de Junio, dal Patmmanic Histérico Espafol, B.O.E.
155 de 19.8.85 v ol Real Decrato 11111986, de 10 de Enero, Titulo ¥ v Articulo 42, punios 1y
2). Estas obligacionas son anteriores al posible otorgamiento de ta Bcencia de obras, sunque
el Ayuntamianto podrd expedir previamenta cedificado de conformeded de |a obra proyectads
can el plansamienio vigente,

b} El permiss de excavacion Seduisd framde de urgendia La perilacion arqueologica se
realizard an al plazo maxima da un mes (para solares supenoras a S00 mefres cuadiados al
bempo puede alargarse), seguida del preceptive Iinforme, que se redactard de forma
inmediata & & conclusitn de los frabajos, sendo cbligatorlo s regetre an la Direccion
General de Pairimenio Cultural de ta Conssparia de Educacian v Culiura de la Comunsdad de
Madnid, que a8 Su vez emitird resolucidn, vakando la imporancia de los resios halados v
propanigndo soluciones adecuadas para su comecla consarvacion,

c) La finangiacstn de log irabajos comara por cuanta dael promotor o contratista de las obras

solicfladas. 51 estos no dessan cormer com los gastos que suponen los  trabajos

(A



N sasisn dg__ 2 q

inscripcidn, compromaligndose la mesma a desfinar una dotacion
anual

Sl el promotor o conirabela estan depuestos a sulragad volunjaramente los irabajos
arquealdgicos, la Direccidn General de Palfimoni Cultural de B3 Comuoenidad de Madnd
propondrd la dirgcoiom del fécnico arquadlogo que deberdé iniciar kes trabajos en el plazo
maxims de quince dias desde la soliciud, por parte de la propledad, de aceptacidn de los

Irabajos

d) Elinforme fras la peritacidn arquenldgica deberd dictaminar enire bos siguisntes extremas:

- Cear peovr Minalizados log rabajos, indicandn la inaxistancia o carencia de interds dal
yacirmienio,

- Solicitar la continuacion de los trabajes de excavacidn por un plazo rméxime de seis
reses, justificado por le importancia de los restos hallados, ¥ preseends ia posternior
realizacin de la obra solicfada en lndos sus extremos
Solicitar la confinuacitn de ka excavackn por un plaze madmo de seis meses,
indizando @ exisiencia de resios qua deben consarvarse Tin sifu”. Transcurridos dichos
plazos, podra solicitar & otorgaméento de licencie de obras, o sl s& hubisra ya
solicitado, iniciarse los plazos para su ramiteckdn reglamentaria.

Ante la necesidad de consenvar restos arquenkigicos i siu”, puedsn darse s sigulentss casos:

i)

b)

Que ks restos, no siendo de especial relevanca, puedan omsenvarse en el lugar Para su
fratarmiento debasd modificarse @ provecto, si ello fuere nacesaro, previo informe de
Comisitn Local da Pafrimonio Historico (Decreto 10001888, de 29 de Septiembre, B.O.C.M.
17.10.88), v &l dste filara nagatvo, de la Consajeria de Educacion v Cullura de la Comunidad de
Madnd. 50 la congervacikdn de los feslos i sill” supone pérdda de aprovechamisnbo
wianistico por no poder reacomodar @ste en e mismo solar, =8 compensard al propietang
fransfitendo el aprovechamiento perdde & obros temenos de uso equivalente, gus seran
sehalados v ofrecidos por el Ayuntamientn, o permutands el mencionade aprovecharmienio con
&l equivaienie gue provenga del Palrimonio Municipal de Suslo, o expropiando &
aprovechameenio perdido, o por cualquier o procedimiento de compensacidin do aguee! qee
pueda pactarse con armeglc & Demacho.

Que la relevancia de los restos halledos obdque & una consenvackin libre in slu®, sin
posibilidad de llevarde a eabo |a abra prevista. En esios cases. se procedesd de igual manera
que la descrita en &l punto anberior para la compensacion del aprovechamiento perdido, o ¢
framitard @ expropiacion conforme a los téeminos de La Ley oe Expropiacién Forzosa,
valoremdo los fRrmenos con amegie & su maxime aprovechamiente meadio o lipe del Seclor,
Pafigong o Unidad de Actacitn, cuando éste estuviers fiado. Se aplicara al prermis de aleccitn
cuando proceda, ¥ s el promolor o contratista huesen cosieado la excavackn, se
compansaran los gastos con terana,

Normas para Areas B,

Anle cualquier soliciud de obra que afecle al subsuelo serd cbligatodia i emisida de infarrme
argueoldgico, previa reslizaciin de la exploracidn vy calas de prospeccion, Las lrabajos
arguenldgicos seran dingidos y suscrfos por léchica arquedloge coleghlado en el lhestie
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T.8.3.

Colegio de Doclares vy LicencGados en Filosofia y Letras y en Ciencias de
contar con un permizo oficial ¥ nominal emilide por la Direccin al de FPalimonio
Cullural de la Consejarig de Educecidn y Cuflura de la Comunkdad {Ley 18/ 885,
de 28 de Junip, del Patrimonee Histénco Espafiol, B.O.E, 155 de 29.685 y = Real Decreto
1111886, da 10 da Enero, Titube V, Articule 42 puntos 1 v 2).

El parmise de prospacckan ¥ excavackin seguird framite tramites de urgancia. La peritacian

rid, ¥ deberd

arguealagica sa realizard en el plazo maxmo de un mes, seguida del precepdiva infarma, que
se redaclarh de Tofma inmediala & la conclusion de fos trabajos. El informe se regisirarg en
Ia Direccidn General de Patrimanis Cullural de la Comunidad de Maddd. La fnalkzacidn de
kos Irabajos segulrd fas prescripclones sefialadas para areas A,

£ s sondeos diesen un resultado negative, podrd salicitarse licencia de abras o, sl &sta
hubiera sido solicitada, comenzar el plazo para su ramilacdn reglamentaria,

&i el Infarme, las exploraciones y las catas praclicadas diesen un resultado posilee, el lugar
objeto de esios abajpos pasard automaticamenie a ser considerado area A debiendo
praciicarse |8 oporiuna eecavacion anquesksgica que confrala toda la superficie

Mormas para freas C.

Anta cualquisr salicibed de obra que afecte 2l subsusis, sera obligaloria la emisidn de
informe arguaoldgico suscrilo por BEcnico competente debidamente auiorizado. Sesan de
aplicacion las prescripciones sefialadas para las Areas B en lo refarente a ramitacidn

5i gl mforme fuara positive en cuanto a b existencia de restes arquaaldgicos, 56 procededd &
i realiracion de exploracdn y catas de prospeccion, y 5 estas feeran asimismo positivas, el
lugar objete de los frabajos pagard aulormdticaments a ser considerado Ares A, debiendo
praciicarse la oporuna excavaclon amqueoiigica que confrole teds la superficie,

NORMAS DE INSPECCION ¥ CONSERVAGCION.
En cualguier tipo de obra en curso donde sa realicen maviméenios de tierra gue afecien al
subsualo, & Ayuntamiente deberd realizar ingpecciones de vigilancis a iravés de su Sendcio
de Arqueciogla o ecreditando oficialments & un amqusediogo con facultades de inspacciin de
dichas abrag, como lecnico municipal,

8 durante el curse da |las obres apareciaran restos Brquecligicos sa aplicatian las
disposicinnes legales repglamentarias vigenbes. Si, una ver apafecidos dichos resios, se
continuase la obra, ésta se considerard una accidn clandestina a pesar de contar @n Su casa
con llicenca de obras & informes arqueoldglcos negativas,
B prohiben 105 uses del suelo que sean incompalibles con las caracterislicas de las dreas de
mierds arquealbgico, cealguier tipo de obra gue implgue grandes movimientos de bara antes
de la verificacion d& su inlerds amueoldgicos, asl como kos verfidos de escombros y basuras
en Areas Ay B,
En &raas en las que s& halan descubierds rmstos arquackbgices, &l crlers a seguir serd el de
la conservackin de los yacimisntos pare su invesbgaciin, de forma que s&lo pusdan verse
modificadas por orden de inlerds poblico, realizada con postenoridad a las excavacknes, que
documanie debidaments los yacimientos. Cualguier desiruccion parcial sdlo podra llevarge a
eabs por causa de interds nacional, eonsarvando lestgo fundamental,
g) Sobre astas areas s& realizard un estudio de impacto ambiental pravio a cuatguier obra guee
suponga mowvimianio di héfas, congiderando |a explolacion urgenia de los yacimignos &n
caso de posible destruccion pancial,

13



by Mo se parmitiran vedldos de resduss ni escombrgs, s dnicamenie ver
fongadas menoras de 50 cms.

oe [eima en

o) En yacimientos de especial relevancia, podra prohibirse toda gue suponga
wortidos de cualguier génerm, actividades cxdraciivas o creacion de infraestructuras,

di Cualquier actuacidn superficial caractenistics de zonas verdes, parque wbans o suburbana
o repoblacidn, lleverd Implicila la Inlegracion del yacimienls en forma de museg
arqueclbglce al alre libre, con rango de Sistema General de Eguipamisnios pare al

miunicipio.

Refinicion de sreas
Para la delimitacidn de las mizmas ver plang E = 1 [ 10,000 de Clazficacsdn del Seeln,

FEmm e o g Bl S
e .

e
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LISTADC DE COORDENADAS UT.M, {en metros) DE ZONAS DE PROTECCION ARQUECLOGICA

e B —

MUMICIPIC DE

VILLAVICIOSA DE ODON.

1 410733 62667 4474341 DEGE2
2 420600 00610 4474250 00000
3 421057 BTEBE 4472160 97853
4 421399.08368 4470500 Q9TES
5 421000.02073 4480700 TE216
@ 421789 08779 4460300 90234
T 42295084588 A4 THEZET . Sr401
g 424738 22674 4472150 00490
0 42360000610 4471300 90234
10 421799 BRTTA 440ETAS AD4EE
11 410790 BETTD 4458300 B0234
12 410880 00488 4480500 DUTES
13 42000000000 4470200 18531
14 419799 86779 4471600 08765
15 420000 00000 447220019531
18 420452 08371 4471416 38477
17 420053.08123 447121323852
18 425456 B3461 447103925011
14 424309 00380 447020010531
z0 424000 00000 4455799 BO4GE
2 42220001220 4468300 90234
22 420600.00810 4457700 80468
23 42160000610 446660009765
24 421600.00610 4406049 BO4GE
25 421200.01220 448602001053
25 420709 90145 J4ESRETI EE2E1
27 420779 99877 4465209 96093
28 410799 08770 446425000000
29 419700 01220 44R4 70018531
a0 41995001220 4465399 90234
31 419600.00610 4465799 BO4GE
32 410709 00145 4466709 80468
33 419600.00610 4467600 09765
34 419739 98779 4468259 THEGE2
35 420789 08770 A468200.10531
36 421600.00610 44860009765
ar 422600 00610 44609399 90234
38 423600 00610 SR Ao ke 44 71000.00000
39 419399 99389 ’;;_. - 4460725 ORO4E
40 419600 00610 _Z'L ':'" 44GEE00.09TES
41 419299 957798 v 5.3 -I'”' 448800000000
42 41979998778 = T | ECH44B3309.00234
43 419600.00610  °© kL 4462600 09765
44 419799 98779 2 461799 804648
45 418799.88778 ' 4482250,00000
45 413399 99380 e 4465309.00234
47 417600.00610 y ——=" |, 446639080234
48 417799.98772 ——— 445700000000
40 £17000.00000 4m'zm 19531
& 417399 99389 %«a
51 418800.00610 %

g2 413000 00000 \ AAEY

£3 418200 01220 - WAELITO TAS1S

%/
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ANEXD NORMATIVA ESPECIFICA PARA LA PREVENCION DE RUIDDS Y VIBRACIONES
(Condiciones Generales para la Adaptacion de la Ordenanza Municipal de Medio Ambiente al Decreto
TEEAS de 27 de mayo de la CAM sobre régimen de proteceidn conira la contaminacion scustica)



DALHZEMNCIA paes hiscer conmar que el presenie Tolio necups I8 someccions ¥
sutiannciones aprobadas por el Plooo Muonicipal ef 23 de mope de 3003 y o
Comaeto de Cobiemo de In Comunidad de Makil o 16 deoctubne de 2003, que por
r 1f'l:l'l:l Fefindids del Plan Tieseral & Onlénacie

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES o Plenu Mkl o 29 de abrid de 2004
i BRAL
Adticulo 1.
1. La presente Mommaliva Sene por objeto regular ja act icipal en la proteccsdn de las
p-amnn y los Henes conbra 3% agresiones prudm:laa Por_nedal qué Bonen su origen en instalaciones o

as, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, o sujetas a
calficacién amblental de acuerdo con la Ley 11991, de Proteccidn deél Medio Ambiente de la Comunidad de
Miadrid.

2. Quedan somefidas a las prescripcionss de ja presente Normmativa de obligatora observancia en todo &l
irmino municipal de Villavichea de Odén, todas las instalaciones, actividades e industias de carcter
permanenie sujelas a icencis o adorizaciin municipal de funcionaméento, afectadas por el vigenta Feglamento
de Acfvidadas Molestas, Insalubres, Mockas y Pabgrosas.

3. Comesponde al Ayuritamiento ejercer of control del cumpiimiento de la presante Normativa, exigir la adopcitn
de las medidas comecloras necesarias, seflaler las Fmilaciones, realizar cuantas inspecciones Sean precisas vy
aplicar las sancionas cormespondientes en caso de incumpine: kb ordenado,

4. En las figuras de desamollo (Planes Parciales, Programas de Actuacion Urbanistica (PALS, hoy Planes de
Sectorizacitn]) se exigird no sdio los Estudios AcOsticos parinentes a efeclos de cumplimentscion del Decrelo
TBAS, zino la obligacidn de los promotores (Juntas de Compensacion) de ejecutar & su cargo s medidas
comectoras dervadas de las recomendaciones de dichos Esfudios Aclisticos,

Articulo 2

1. Para aquellas obras, insialaciones y actividedes que se auloncen a partir de la entrada en vigor de ia presenis
Mormativa kas preseripciones establecidas en la misma son de obligada cumplimiento.

2. En las obras, instalaciones y actividades suionizsdss con antelaciin = la aprobecién de ks pressnte Normativa,
8l s& comprobara por los senvcios técnicos municipales que no se cumplen sus prescripciones de aislamiento
acislico deberén adapiarse a las condiclones establecidas on la misma en un plaze mékme de un ko

Dentro ded plaze ctado podean Bmitarse por of Ayuntamiento las condicionss de funcionamiento de la instalacidn o
aclividad para garantizar la comodidad y confor de los alectados,

3. las obras o instalaciones que implquen amplisciones o modificaciones sustanciales de sctividades con
feencia de apertura y funcionamiento en vigor Bevarin implicita la adapiacidn total a las condiciones previstas en
la presente Nomativa.

4. Cuando la concentracidn de aciividades o inslalaciones en una zona determinada produzcan perlurbaciones
en el medio ambiente dervadas de su luncionamiento, o cuando lag caracteristicas propies de las existentes
ecasionan una vulneracidn continua de los niveles de ruido maximos permisibies establecidos en los aticulos 8 y
9 de |a pressnte Mormativa, el Ayuntamiento Pleno podrd declarss la zana come "Amblentaimente profegida”,
sEndo de apicaciin las condiciones establecidas en &l Anexa I,

Anusimente, y por & misma drgant que las decland, sa revisardn fas 2onas ambientalmente protegidas.

5. Mo se consideran actividadas o instalaciones de nueva implantacion, ampliacidn o modificacion aquelias que
son abjeto del rémite de cambio de ularidad, .

ABOBEAAN NOM (ks |r
TITULO 1. DEFINICIONES, UNIDADES Y Fw W;EFTI ,--'"-
Antlculo 3. e d/
1. Con excepcién de las mmmmnhdm&ummﬁiu definiciores
sclsticas, notaciones v unidades que figuran en la Norma Bésica de & Edificacidn sobre Condiciones Acustices
en oz Edificios (NE-CA-BB) y las sucesivas ampliaclones ¢ modficaciones da la misma que en & fuluro se
establezcan por los organtsmos competentes,



Articue 4.

1. Log neles sonoros calculados enolos proyectos técnicos gue se presenten para
actividades @ inslalaciones, asi como 185 lecluras o regisiios reaizados mediante equi
en dB (&) [decibedos escala de ponderacion A),

2. La medicka del aislamienio acdelico exighdo a las digtintag paricones y solucioniss consiruciivas que companen
ks diversos recintos de |a edificacin, se realizara siguiendo las presmipoiones seguidss en |8 Morma UNE T<-040.

3. La wvakeackan de los niveles de emisién, transmislon ¥ fondo se reakzarg de acuerdo con lo especifcada en &
anaxy | da la presents Marmadiva.

da licencias de obma,
medicion, & expresann

Ariculo 5.

1. Aeleclos de parmenadzar los efectas del nuida en funciin dal espack donde s desamralla se eslablecs (a siguiente
clasifigacian:

a} Mivel de emisidn: es &l nive! saonom medido en dB(A} procedente de una instelzcion o acfivided (fuenta emisara)
chilenido en gl interor del kcal emisor o a una distancia de 1,50 melros de la fuente si st e encuentra en el extarior.
b} Wivel de transmisidn: es el nivel sonore madido an dBA (A} procedente de una insislacion o acividad (feente
emigara) abtenida en el mienor del local emizor ¢ & una dstanca de 1,50 mefros de la fuente sl &sta se encuentra en el
exiBrion.

¢l Mivel de Tondo: es & nevel sonoro medido en dBjA) debido & cualguier fuente de emisldn ajens a la echvedad,
nstalacian, vivienda, local o edificis en las que se prelenden oblener niveies de emisidn v iransmisidn

d} Mivel de Ruldo Eqguwalenta {Leg: es el nvel en dBiA) de un ruido constante hipotético comaspondianta a la misma
energia acosich que el ruide real considerado en un punla determinado durante un periode de liempo prevamente
astablecido,

Articulo &

1. A ebectos de pormenorizar los efectos del ruide en fencitn del parodo dentio del cual se produce se establecs la
clasificacion siguiante:

a) Perodo Diurmo. Espacio de tiempo comprendido entee las 800 horas y las 22 .00 horas.

b} Poricdo Mocluma, Espacic de tiempo comprendido enlre Bas 22 00 boras y las 8,00 boras del dia siguiente,

Articula 7
1. Dependiendo de las exigencias acisticas en el sualo urbano y urbanizable e astablecan las zonas siguisniies.
Tipal Zona de sllencio
Tipa 1 Zona de bajo nivel da neida
Tipa M F0MNA @& ruido oleranie
Tipo IV,  Zona nadosa
Tipe V. Zona especisimanta ruidesa
2 Los usos asociades a cada lipo de rona receplora erdenades de mayor & menor axigencia acdstica son log que se

ndican 8 continEacion:



TIPOS DEMOMINACION WS ASDOCIADD

Tipo | Zofa da sibenck Egulpamienla sanilaria
Equipsmients docenle,. culiural
Espacis protegidos
Tipa 1l Zona evements ruidosa Resigencial en todas sus clases y Zones verdss
Tipo Zona de ruido tolarable Hospedaje
CHicinas
Saerviclos de Administracian Publica
Cornercial
Equiparmienio deportvo
Recreativo
T IV Zona ruidoss Servicios Poblicos
Indusdris
Tipo ZLona especlalmenta ruidosa Lo Infraesiruciuras gl ranspore
Recrealivo acluaciones al are libre

TITULO 0. MIVELES DE RUIDO MAXIMO ADMISIELE

Articulo B
1. Miveles an ol ambiente exteror

En & madio ambiante edenor, con axcepcion o8 |os procedentes del trafico, no se podrd produce ningdn ruido que
sobrepase, para cada una de las zonas sefeladas en el aicuby 7, o3 niveles indicados a conbnuacsa

LESG dB (&)
Aren receplora
diumo noctuma
Tipo ) S0 40
Tipa H 55 45
Tipo U s 54
Tipo IV 7o B85
Tipo W 75 65

2. Por razones de la organzecidn de actos con especial proteceion oficiel, culiural, reigiosa, festiva o de nelureleze
analega, el &eunfamiento podrd adoptar las medidas necesarias para modificar con cardctar femporal, en vias o
saclores afectados, loa niveles sefelados en el aparado anteriar.

Articuln 8

1. Newsies en el ambiante ifenor

Minguna fuerte soncra procadente de una actividad, instalacion, edificks o kocal podra fransmilir 3 los espacias
interiores adyacenes o colindanies nivales que superen & ks que 52 indican & confinuacion
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b NIVEL MAX, dB

Eﬁﬁfé USO DEL RECINTO RECEPTOR a8 [A)

E!-Eg Dia Noche

] %H Equiparmento sanilanio y bisnastar social® a0 25

3.3 E EE Equiparmienta cutiural ¥ religinso an -

HE Equiparmients sducative 40 30

E%EEE quiparmeents para &l oCio A0 &0

E:ﬁ "Eg_ ervicios de hospedaje 40 30

7o ¥ Skrvicios terciarios da ofcinas 45 45

E—;E-,_ £/ seicios wrciarios comercial 55 55

E % g-a r cial piezas habitables excaplo cocinas Residencial 35 an

& E!_H;E_él' : , BERO0S Y COCINAS 40 15
gggg‘}‘g—' ial an zonas de acceso comdn 50 40

SEfE2a- '

- ® - . ]
SIS 25 E1MULOIV. CONDICIONES EXIGIBLES A LA EDIFICACION 1
iggigg‘?w.

=438543, Las condiciones acisticas exigibles a los diversos elementos CONSITUCIVOS QUE COMPONeN |8 edfcackn seran |as

delerminadas en el capltulo Il de la Nomma Bésica de Edifcaciin sobre Condiciones Aclsticas (MBE-CA-58).

2. Se excapiian del apartado anberior los alementos de separaciin honzonial (forjados v falsos techos), colindanbas con
wiviendas da los locales situados en la planta baja de edificios de uso residencial cuando ellos puedan localizarse,
conforme @ planeamisnto, adividades ¢ instalaciones suscaptibles de producir molestias por ruidos o wbraciones, En

estos casos ef aislamienio aclstico a nuido adreo exigible serd de 55 dB(A) como minimo,

Arilculo 11.

1. Los aparatos elevadores, las nstalacionos de ventilacian, y acondicionamienio de aire y sus lomes de refrigeracian, la
destribancidn ¥ evecuacion de aguas, la transformacion de energia elécinca v demds senicios de los edificios serdn
instalades con ks precauciones de ubicacidn y aislamiendo que garanticen un nivel de ransmisidn sonara & los locales y

ambentes priasmos que cumpla con lo dispuesto en & anlculo 9 de esta ordenanza,

Arliculo 12,

1. Con el fin de evilar en lo posible ka transmesidn de ruido a fraves de la estreciure de la edificackin deberdn tenerse en

cusnta las nomas establecides en loa siguisntes apartados.

2. Tedo elemento con daganos mdviles se mantendrl en perfecto estado de conservacion, princigalments en lo gue se

rafare a la suavidad de marcha de sus rodamientos.

3. No se permite ¢l anclaje direcio de mdquinas o sopories de i3 misma en ies paredes medianeras, 1BChos o fogados

de separaciin de recintos, sino que se realizard interponiendo los adecuados dispositives antivibratonos.

4. Las maquinas de aranque wiclento, kas que trabajen por golpes o choques bruscos v las dotadas de digancs oon
mvimignin altemativo deberdn estar ancladas en bancadas independientes sobre ef suelo, aisladas de la estructura de

la edificacain por medio de os adecuados sistemas anlivibratorios,

§. Los conductos por los que circulen fluidos Bguidos o gasecsos en forma forzade, coneciedos direclamenta con
Mmaquinas que lengan organcs en movimiento, dispondran de disposiivas de sepamcion que impidan la ansmision de

_-.-r---. i .|.- ERarin .|= .Iip
g %* -0

L i
POF Spimren L1

" En Io referanie al Gentro Hospialario (CITO) an corslruccion, cuya parcela sdscrits da lschaca = la M-501, se arbifardn ias
medidas opestunas para mitigar las afecciones acisticss procedentes de dicha isestractura yiada—teFejecosiin da dchas
madidas, gue serdn delsrminadas por un Estudio Aclsfico especifice, garaniizard urr'ﬁde ruida igual o inferiar 2 maximo
exigio por &l Decrelo TA/SE pare un Area Tipo | y serdn levadas @ cabo por 13 Socedad Promolors del Cenire Hospitatario,
tebigndase Dealizar |65 obras proteciorzs anlimikdo que & fequsran an el espacic i lineal da 50 m de Bnchum de cesldn

reaanade a lo lango de la M-501.



Aprobada por e! Piar

an sasion de

LSO DEL RECINTO RECEFTOR

NIVEL MAX. d (A

Cia
Equipamiento sanitano y bienestar social 30 / 25
Equigarmiento culluial y refigioso ao 30
Egquinamiento educafva 40 Bk}
Equipamienta para el acio 40 40
Senvicios de hospadaje 40 B i
Sandiclos terdarios de oficines 45 45
Sarvicios farciarios comerzial 65 &S
Residencial  plezas  habiables  excepic  cocinas a5 30
Residencial en pasillos, ageos y cocinas 40 a5
Residancial en zonss de accaso comun 50 40

TITULO V. CONDICIONES EXIGIBLES A LA EDIFICACION

Artieuls 10. =

1. Las condicionss acushcas axgpblies a |08 diversos elemeantas t.-:lnﬁyr:ﬁ:rnﬁ due componan B edificscion seckn Bs
determinadas &n el cepiulo 1 de la Nomme Basica de Edificecion &abae Condicianes Acistcas (NBE-CA-BE)

2. Se mxcepiuan del aparado anbenor los elementes de separacion horizontal (foradas y falses feches), colindanles
con viviendes de dos iocales situados en |a planta baja de adificios deuso residencial cuando elios puedsn Iocalizarsa,
confgermie al planeamiento, aclividades & Irrsl:alsﬁcfmh susneplibles de product molestias por iidos o vibraciones. En

patos casos e aislamianto achstico a ruide adreo exigibds sard de 55 dB{A} como minime.

Ariculo 11.

1. Los aparalos elevadores, las instalaciones de ventilacian, y acondicionamieno de aire y sus tormes de refrigeracion,
la distribucidn y evacwacién de aguas, |a tansformacion de anergla elécirica y demds senviclos de los edificios saran
irstalados con las precaucenes de ubleacion y aiskurieso que garanficen un nived de transmisidn sanora 3 o [Dcales
y ambsentes proxdmos qué cumpla con lo dispeests &n el articulo 9 de esta ordenanza.

Sdticyio 13
1. Can &l fin de ewtar en lo posible la transmesion de riido a traves de b estruciurg de la ediicacidn deberan lensrse

en cuanta las normas establecdas en los siguisntes apariados.

2, Todp elemente con drgancs mdviles se mantendrd en perfecto eslado de consenvacidn, princpalmente en o que se
refiere a la susvidad de marcha de sus rodamaenios.

3. Mo se permnite el anclape direcio de ma3quinas o soponies 42 la misma en as panedes medianeras, iechos o farfjados
de separacion de recinkos, sino que se realizard inerpenienda los adecuados dispositives antivibratorios

4. Lss méguinas de arangue vislanto, las qua frabajan por gofpes o chogues bruscos v las dolades de drganos con
mowimienis albematun debardn estar aneladas en bancadas mdependientes sobre ol suslo, asladas de @ esuciurs de
la edificacisn por medic de 105 adecuados sslermnas antivibratonios.

8. Los conducios por los que crculen fludes lquidss o gasessos en lorma feeada, conectadas dirsctamende con
maguinas gua tengan organas an movinsenio, dispondran de @spositves de separacion que impidan & transmision da



Las abarturas de ks muros para el paso de las condeccionas e dotasdn de matenalas con cap

de woracionges.

TITULO V. CONDICIONES PARTICULARES EN ACTIVIDADES MOLESTAS

Articulo 13.

1, A los elecios de este Mommativa se considersrdn somebdas a las prescripclones del presente caplulo las
actividadas incluidas en al nomenclator Gl Reglamonte da Actividades Molestas. Insalubres. Nochas ¢ Peligrosas,
anexcs 1 11y IV ode la Ley 1001981 de 4 de abiil, para la Prateccidn del Medio Ambéeenie.

Igualmente s& conskderaran somefidas a las presoipoones del presents capilulo aquellas actvidades o instalacienes
gue ain estar expresameanie includas an les reglameantos amteriores puedan, por similited, =er objeto da clesificecicn
coma ackvidad molasta,

2. Tanta la emiskdn como la transmiziin de los nuidos y wibraciones adginados en [as actvidades contempladas en el
aficuly amerior deben ajustarse a log limies establecidos an & capitule 1l de la presends Normalnia

3. Los fitufares de lss setvidsdes citsdss estan obligados a sdaptar B medidas de insonorzacion de sus fuantes
sonoras y 3 aishmienio acostico de 0% locales para cemplic en cada caso [Bs prescripoiones establecidas,
disponiendo, = fusra necesaroe, de sstamas de wentilacion forzada de modo que pusdan camarse los huecos o
ventana sxsienies o proyeciados.

i 14,
1. En los proyectos de mstalacion de aclhvidades incuidas en el Reglamento de Actvidades Molesias, Insabibres,
Mocwas o Paligrosas aa acompafars un estudio justficatvo sobre las medidse comestoras previstas para lB amision y
transmision de los ruidos genecados por @S diglinfas fluentes Senaras cumplan las prescripoiones de esta armenanza
2. Este estwdis pstificativo desamollara, como minima, los aspectos que se establacen en kos sigwentes apartados:
Identificacian de las fuentes soncras mias destacables de fa acividad v valoracion del nivel acoshen de ks mismas.
Localizacstn y descripoion de las carscheristices de |8 zona mds probable de recepoibn del nido ariginedo en |
achividad, sedalando expresamente los limiles de niido legalmente admisibles en dicha rona
“ebwacibn, en funcidn de los detos antariores, de la necesidad minima de aisfamients acletico o ruido aéneo.
Dizefio de la instalacion acislica propuesta, con descripsion de los matedalis vlilizados y detabies constucivas de
5u montaje,
Justificecion analilica de la valdez de @ instalacion propuesla,

Ardficiis 15,

1. Les actiwdades dedicadas al uso mdusiral, ademas del cumplimiento de las prescripciones establecidas an asle
capitule con casicler general, adoplaran las medidas que se eslablecen en ks apatados siguienies

2. El anclaja d& magquinas que produzcan vibraciones o trepidacionas e realzerd de modo gua sa logre su dplimo
equikro estitico v dindmice, disponiendo de bancadas adecuadas al peso de éstas v apoyendo el conjunio sobre
elameantas antivirabonos expresamente calculados

3. Los conductes con circulacién forzada de ligquides o Gases, especialmanie cuando estén conaciados con magquines
que tendgan Grganas an movEnienta, estaran provstos de disposiives que impidan b tansmision de vibraciones. Eatos
conduciores 52 aislaran con materiales elaslicos en sus anclajes ¥ an las partes de su recormds que alraviesen murcs



o tabiques
4. 5ino es posible la eliminacitn o reduccidn dal pivel de ruido prodecido durante el proceso p ven, 58 adoplaran
las medidas de proteccadn personal necesanss cusndo exstan trabajadores expuesios &
las est@blecidas en la vigenie reglamemacadn eh makem 38 Segurdad & Higiene en & Tr

Adiguls 16,
1. Les actividades s#usdes en @ plama baja de adificics de wso residancial, ademas del cumplimiants de &s
prescipoiones establecidas en asle capliudo, con caracter general adoplaran, como minima, las shijuientes madidas:
aj Instaiacitn da susls Flotante si el suelo del eslablecirmienio asienta sobra un foqade. dispaniends libre &l
esgac inferior
Cuando al suslo dal estabacimients asients sobre lerrend firme Se admitid 1o deseidanizacion del pardmetno
horizonlal de verticales, asgacialments |og pilaras.
ki Instalacion de un lechs aclisdicn descopectadn mechnicamente del lorjade di ta pkanta inmediataments
superiar,
2. Todas las aclividades inchuidas en ks grupos B y © del anaxa || 42 [a presente Mormatea dispsndran de veetibulo
acdslico an iodes los aocesas, excepcidn hecha da las pusdas eeclesivas para emengencia, que no S8 consideran
oo tales, La distancia minima enfre los contomos de las superficies barridas por las puertas del vestlbulo s2ra como
minimo de 1 matro
3. Les actividades o insinlaciones garanlizardn & sienuscidn global bruta de les cerramientes delimitedoree con
whendae gue se espachica 8 continuecidn:
a) Para bs Aclividades encuadradas en el gnipo A del anexo 0, R = 60 d8{A).
o) Para lazs Aclividades encyadradas on el grupo Bl del angeo 11, B = 65 dB{4)
c)Para &g Actividades ancusdradss en e grups C del anewn |, B = TS5 dB{&).
4. Mo seran exighias los requisilos esfablecidos en s dos apatados precedentes a aguelios establecimientos del
grups A cuye horane de funclonamients sea esclusivamente & comprendido entre las ocho v ks veinlitnés horas v
cuyos focos emisoras no superen un pivel de emision mikima de 75 dBIA),

Articulo 17.

1, Los ieenicos responsables de la redeccion de proyecios y direccion facuiativa de las obras e inslalaciones podsan
adoptar, bajo su exclusiva responsabiidad, soluciones dishilas de s especificadas en el aparado 1 del aiculo
anteriar, slempre que e acredite dMentica eficacia de |3 solucion adoptada

2. Cuando una aclividad o ndlakacan no estié expresamenie inclikda en cualquiera de |og res grupos esiebieciios en
el anexo || coresponderd a los Senvicios Técnices Municipales dictaminar cudl es el grupe al gue por anplagin o
similitud partanace

3. En cualquier caso, y con ndependencia de les soluciones de aislamiento actstco gue defindivamanis se adopben,
las condiciones de aslamients minima establecidas en el aticul anterior para cada actividad v grupo de los dafinidos
en &l anexo ||, deberd acreditarse aportando el comaspondiante Cedificedo de Medicionas Aclsticas expedida pof
tecnica facukativo compatenle debadamente visado por su respective Colegio Profesional.

Bl cerificado mencionado sara mprescindible pam auenizar & funconamseio de e actividad © instelacion,

Ariicids 18
1. En aguellns establecimientos piblices que dispongan de aquipe musical de efevada potencia, indépendieniemenle



ningln punto al que tengan acceso los cliontes o wsuanos, sxcepto en al acceso o accesos del
ceaque el avsn sigeenie; "Los niveles sonoros del miemor puaden produce leslones permansn
El avisn debera ser parfectaments visisle, tanto por su dimensiin como por su ileminackin.
2 Mo se parmiliin equipos de sonldo capaces de generar un nivel de emisidn que supers en mids da 30 dBIA) el
nival de atenuacion del aiglamienis praclicadso serd obligatona 13 instalacion de dsposifivos imiladores de nivel de
EMissin sonora para eviar gue los nivales de nuido transmitido a los espacios advacentes supenan los limies maximos
permisibles estableciios én los aticulos 8 v § de la presente Normativa,

Arficuln 18

Se prohibs:

a) Realizar obras en locales y wviendas asl como frebajgoa ¢ reparacionas domésticas entra las weintidis horas y las
ocha haoras del dia siguienle, salo en cases de fuerza rmayor

by Fealizar trabajos de bricolaje con cardcter esidun cuando los ruidos producides durante |e ejgcucion de los mismos
superen los niveles sxpresados en el adiculs 9,

cl Realizar aperacionss de cama y descanga an ronas de usa reskdencial entre las vaintidds horas ¢ ks ocho horas
dizl diia siguisnie:

Artigulo 20,
1. Con cardctar general s prohibe el empleo de todo disposdive sonono con fines de propaganda. reclamo, aviso o
distraccion Se exceptoan de esta prohitacion o5 caso de alarma o urgencla de especial signitcacdn ciudedana.

Azl 21
1. Se pohibe el funcionameendo, excapto por causas uslifcadas, de aeiquier sistermna de alarma o sefializacion de
EMErgenc
2. Los flilulares da inst@lacones de alarma deberdn pones &0 conodmiento del Ayeedameente B puests en
funciosuamignin de dichas instalacsones, asi como al teldfons de contacts para ser informedos en caso de
fimcioramiento {ustiicads o no} & la inslalacdn
3. Se aubsrizacin las prusbai y ensayoes de los sistemas de alarma que serédn de dos lipos;
al Iniciales - Saran lag que s¢ realicen previaments 3 su puesta én marcha, Podran slecluaree entre les
disz y kas diecscho horas
i) Rutnarias.- Serdn k&s de comprobacian peribdica de la instalacidn, Sdio podran realizarse una waz al
mesy en un intervalo maximo de cinco minutes, dentro del horano antariormente indicado,
4 El Ayuniamiants deberd conocer previamente el plan de estas comprobaciones, con expresion de dia ¥ hora en gue
E& reglEaran
5. Cuando el anormal funcionamients de un sistema de slarma produzce molesiag a la vecindad ¥ no sea posible
hocakzar al responsabde o fitular de dicha instelacidn, al Ayuntarmiento wlilizara loe medios necesarios para procader al
dasmantaje y anulaciin de |a inslalacdn

TITULO V. INSPECCIONES, INFRACCIONES Y SANCIONES
Capituls 1.- Inspeccisnes
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Articula 22
1. El pergenal del Ayantamianto eficalments designads eprcer las funciones inspecioras ¥ de

g garanbzas el cumplirmeenio de ks determinacionas de el Mormaliva, e os Eermminds peev
lzgisiackn oe regmmen local v en las legislaciones sectonales ephcables por razén de |
condicion de agentes de & auloridad
Los fitulares da loe esiablecimienios, actvidadas e instalsciones afactadas y sus reprasentantes astan obligados &
parnitie o acceso del personal municipal debidaments acreditade para que pueda Bevarse a etecto @ Inspeccin,
detiendo prestar la colaboracin necasania.

2. El resullado de la nspeccdn, gue puede Bevarse & efecto de ofico o a ineslancaa de log iMeresados, deberd
raflsfarse en un acla gue, awlorizada por & funcioradio competants v con las formafidades necesarias, posard de b
presuncitn de veracidad

Las denuncias que formulen los inleresados deberdn coplener, pdemas de los dados exgibles en 1 legislacidn
requladera del procedimiento admenistrative, |os: datos necesarios pars s realzecidn de |8 vis#a de inspaccibn,
debiendo quedar refisjada la idenlidad ded promotor, hechos denunciados o idenfiicacitn de lox presunios
responsables, sl le consiaren,

3. Lasvisias de inspeccidn s& realizardn leniends en cuenti las caraclerslicas del ruida y de las vibsaciones v, & tal
fin, las mediciones relativas & o objetvo 58 reafzaran previa citacion &l responsabla del foco ruidoso ¥ las
mediciones relalivas a nddo subjelive podran reallzarse sin el conocimients de! Hular, sin peruecio de gue esie GRimo
caso pusda ofrecersa al respansable del feeo nuidoso wna e medicidn, an 5u presencia, poara su conocTients,

i 3NCi Necasanas

ks &n 1a misma, en la

arig ¥ gozaran de |a

Capitule 2.- Infracciones

Adtlouls 23
Se considaran infracciones &n la matena reguladora pof esta Normativa ¢ demds disposiciones concordantes las
BCCONEs U omisionas tipificadas en las mismas.
Adicade 24
Las infracciones se clasilican como leves, graves y muy graves, de conformidad con la tipificacidn contenida en los
aticulod sguientes;
1. Infracciones eves:
a) Superar lag valores lImites reflajados en los aticulos B y 8.
b Cualquiar incumplimiants de los reguesios, obligaciones o previsionos establecidas en L presente
Marrmatva,
2. Infracciones graves.
a) Superar en mas de 5 dB{A) los valoras limites reflejados an los articulos 8 v 9.
b La iniciacidn o secucion de obrag, proyecios o sclividades sn licencia o aulonzacion o sin ajustarse 8
las condiclones de las mésmas.
c}El incumpimienio de las drdenes de suspensidn ¢ clausura,
d) El ineurnplirmiento da las drdanes de aplicaciin de madidas comactoras o restibutonss
i) La negalva @ lacar ks dalos gue e sean requendos v [a obstrucsion @ la Wbor Inspeciora de 13
Administracion.
N El incurmplimienlo g2 lag madidas cautelares previetzs en la presente Momrmativa.
ql La reancidencia &n dos o ks falas leves en el Fansiurss de un i
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4. Infracciones muy Qraves:
&) Superar an mas de 10 4B{A) los valores limses refiiados en los articulos By 9
bl La relncadencia en dos o mas faltes leves en el plazo de un afla
Werficada la existancia de imegulandades se podrd conceder al interasado un plazo 5 nie para fa subsanacidn de
lag deficlencias delecisdass. En caso de no hacers en dicho plazo 2 proceders a la incoacion dal opartuno expadiene
sancionano:
Con independancia de |z medides sancionadoras comespondientes, en aquellos supuesios en que la produccidn de
nedos v vibraciones supere los niveles establecidos para su lipificackm como infrisccdn muy grave se procedera
inmedidameanta, ¥ an ka medide de lo posible, & adoptar las medidas cawtelares procadentes para hecar cesar las
muolestias.

Capitula 3,- Sanciones

Adiciis 75 Responsahigs.

1. Serdn responsables de lss infracciones previstas en la prasenie Normaliva las personas fisicas o juridicas que
direclamente, por cuenta propes o ajena, ejecuten la actvided infractora, asl como |a peracnas titulares o promotores de
I meama.

2. Guando concerman dislintas personas de la autora e la misma infraccldn sin gue resulte posible deslindar fa
paricipacion efectva da coda una de ellas, e exigied e responsabilided de forma solidaria,

Articuio 26, Frocedmignic
El procedimients sancianador poc incempliments de le dispuasto en la presenta Nommetiva ee regiré por o establecdo

an la normatwe aplicable.

Articuln 27, Orgeno compstants.
Serd compatenis para la mposicion de sancones la Alcaldia-Presidenca

Las infracciones administrativas tipificadas en la presente Mommativa prescribiran en los siguienies plazos contados
dasdae 3 comisidn del hech

a) A lpg zeis mases en caso da imfraccidn ieee.

b) A afin Bn caso de Infraccion grade

cif los dos afias en caso de infraccidn muy grave

Articulo 29, Msainas cautelsnes.

1. En aquellos casos en que s hechos dejectados impliquen grave o inminenie nesgo para la seguridad, higene,
comodidad y salubncgad de las personas y bienes, el Ayuntamiero, @ fraves de sus agenies, podrd ondenar
motivadameante, &n lodo caso, [ suspenssdn inmedsats da la actividad o cualquier oira medida cautalar nacesarna, 50
parjuicio de B8 inkciecion def comaspondiante sxpedisnle sencionados

2. Iniciado & procedirmento sancionador, ef drgano competente podrd adopler por si mismo 0 a8 propuesta del
instructor |l2a medidas cautalares necesaras para avilir la comison de nuevas infracciones

3 Las medhdas cautelares serén acordadas, previa ssdencia del interesado, por plazo de cinco dias
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4, Las medidas caulelares podrdn congistin en,
a) Suszpension da s actividad
b} Clausura del local

ChGuspension de la licencia

Arficule 30, Graguacidn e 1ag Sancies.
Fare la graduacion de las sanciones & tandra en cuenta lo siguiente:
a]  Llarepercusion de la infraccidn
k) La fragcandencia por Io que raspecta a |a seguridad de las parsenas o bienes
ciLa crounstancia del responsable, su grado de mallca, panicpacian y beneficss obtenida.
d}j La refteracidn o reincidencia
el La conducta ohservada por & infracior en orden al cumplimssnio de tas disposiciones lagales.

Articiiln 31.
Laz infracciones admanistrafvas tipificadas en asla Mormaliva serdn sancionadas con ameglo 8 Io especificado an al
presants articul. Cusndo en el hachoa concurma alguna circunsiencia agravante |8 mula se mpondrd sismpre 26 SU
grado masmo. Si concurriess dhpuna drcinstancia alenuane B mullta se mpandra en su grada mensmo,
Cuanlia de las sancionas
1. Infracciones lewes:
a) Girado minemo: con multa de hasta 250.000 paselas
]| Grada makime: con multa de 250001 g 500,000 pesatas ywo cieme del establecimienio o suspension do
la acbvidad total o parcial por un pfazo no superion @ Seis Meses,
2. Inlraccionas grinmes)
a) Grado minimo: muela comprendida enfe 500.000 v 7500000 peselas yo cderme Gl estableciments o
suspension de la aclividad 1otal o parcial por un plezo No SUPENGT B NUEVE MEasas.
b Girado magmo: multa compremdida entre TR0.001 v 1. 000,000 peselas yio ciere del esiablecimignts o
suspensidn de |la aclividad total o parcial por un plazo no supericr & doce meses.
A Infreccionas muy graves:
a) Grada minimae: multa comprendida entre 1,0000001 v 2 500 000 pesetas yio cierre dal establacimieno o
suspansziin de la aclivdad lotal o pardal pod un plaza ng supenod & digcocho mases
b) Gireda mexima: multa comprendida enfre 2 5000070 v 5000000 pesetas yo ceme dal establacimiento o
suspensidn & @ actividad 1068 o parcal pod un periads maximo de veinliciealn meses

DISPOSICHONES ADICIONALES

Primera - El rdgemen que establece la presante Mormativa se enfienda sin peruicio de las intervenciongs que
comespondan a olrog organismos de la Administrackin en |a esfere de sus respectivas compealencias.

Sagunda.- A los dos sfios como maxmo de la enfrada en vigor da la presante Mormafva se procgderd @ analizar sus
resullados y a propaner, #n 4 caso, |la modificaciin de squetics extremos que s& consideran oportunas.

ANEXO L Yaloracion de niveles sonoros.

La valoracidn dea los nivelss Sonoras propoeslos s sdecusd alas squisnbas narmas:
1. La roedicin g levard a caba, tento para los resdos emilidos coma para los fransmitidos, en el lugar en que su valar

10
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g8 mAs &llo v, &l fwere preciso, en el momento v siluacion an gue les molestias sean Mas &
2. Los dusfios de aparaios generadores de ruidos, tanto al aire libre como en establacimi
los inspeciores munscipales el accaso a sus insfalaciones o focos de emisiin de nedos y
a las d@isiintas velocidades, cargas o marchas gue les indiguen dichos inapectones, p

loE procesos operativos.
3 El apmato medidor empleads deberd cumplir con la Morme UNE 21314 {sondmetio de precisidn} o cealquier ot

o locales, facilardn a
ndran su funcionamiznio
presenciar aquélios todos

norma pasteno: gue la sustiluya.

4, En previsida de los posibles errores de madicsdn se adoptardn las siguientes precaucionas:

41 Contra &l efacio pantalla: el shservador se situard en el plant noermal del gje de micrdfans y o mds separada
del misma que ssa compatible con la leciura comecta del indicadar de madida.

42 Contra la distorsién direccional: sifusdo en estackn el aparaio, se le girard en el infenoer del dngule séddo
determinado par un octante y =a fijard en la posicion cuya leclura sea equidistante de los wabores exiramos asi
ohitenidos

4.3 Contra el efects del viento: cuanda 58 estime que la veloecided del viento es supenior & 1.8 matros por segundo
50 ompleard una pantalla confra & vienby, Para velocidades superores a 3 melros por segunds se desielind de la
medickin. saleo que s& amplsen cofmacsiones parfinenies

4.4 Confra &l efects de crests; se miciaran las medidas con & sandmetro siluado en respuesia rapida. Cwando (@
gguja flucluase en mas do 4 dBiA), ¢ pasard a la respessta keada, En este caso, S5l indicador Muchea mas de B
dE(A), se deberd wlilizar i respuesta mpulsa

45 Se precticardn seres do dos lecturas, como minims, a inbervalos de un minube en cada fase de
funckmamiento ¢e ia feente sonara, sdmitiéndose como valor repressntative el walor medio mas alo alcanzade an las
leciuras de una misma sene para un Lag 607

46 Contra &l efecto de la humedad: se deberan reafizer (as medidas deniro de wn grado de humadad compatitle
con b especificaciones del fabricanie,

4.7 Contra el efecto de campo proximo o reverberante: para evitar la influencia de ondas estacionariag o
reficjadas, se sitvard el sondmetro a més de 1,20 metos de cualquier pared o superdicie refleclante. En caso de
imgaedilidad de cumplir con este requisio =8 madird en &l centro de 18 habitacian y a no mencs da 1,20 medros dal
sun.

4.8 Vadorackin del nivel de fonde: sard precepbve an todas fas madiciones |la determinaciin del nivel ambsental o
nivel de fonda, s decir, el nivel sonoro existents en el punts de medicdn para un Leq 807, cuando ne g8 Encuenire en
funcizramienio la fuente a inspeccionar,

Si el nived oblenido superase & limite maximo aplicable aulonzado para 105 nuides Tansmilidos, el nivel de fondo B2
conwertird en nuevo limde autorizable para los niveles transmitidos por |3 aciividad en funcionamiento.  En iedos oz
rasos se deberd considerar la aporfacisn del mvel de fonds a los niveles de ransmaislon, de acuends con ta siguente
tabia:

11
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LIMITES
MIVEL DE FONDO

a0 a5 40
28 3 35
24 3 a6
27 kv a8
28 a2 a6
24 32 i
an a3 36
3 a4 36
az 3 ar
33 35 ar
a4 a5 ar
a5 35 38 4R
36 ar as 46
ar 28 38 4A
34 i 34 45
34 40 40 46
40 &1 46
41 42 47
42 43 47
41 dd 47
44 45 44
45 43 5
46 43 58
47 45 58
44 &0 ]
4% 51 L]
By a1 i)
81 52 &Y
52 &3 E7
] 5a &Y
B4 5 3]

AMEXD I Clasificaciédn de actividades

La clasificacidn d& sctividades a las que s& refiere al adiculo 16.2 =& establece del moda siguinnte:
Gnupo A
Se refiere a las actividades cuyos equipos de Irabaje asi como los audliares de vides, lelevisian, maguinas
recreativas o equipos de sonido funcionado a8 su maxima potencia no superan un nived de emisidn de 80 dBA)

Cormesponden & esle grupo:

Restaurantes, bares, cafetarian, pizzerias, bocaterias, tabamas ¥ similaras.

1ania

12
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Cenbros de cufio religioss v salas de conferensias

Salones de juegos recreatreos. billares y similares.

Satas de mstalaciones generales de edifices v locales

Academias de danza, muisica o similares.
Grupo B

Se refiere a las ecfvidades cuyos eguines de frabage. asi como s auxik
recreativas o equipos de sonldo, funclonando & su mExima potencia, no superan en ningun ceso wm nivel de emision de
ab dBiA). Comasponden a eshe gruge:

Pubs banss de copas. cefeterias especialas y simiares

Wisnquerias, clubs, hares americanos y similares.

Casnos, salas de bingo, boderas y similares.
Grupa ©

Se refiare a las actividedes cuyos eguipts de frabajo. asi comao los auxiliares de vides, television, maguinas
recrealivas o eguapes de sonado, funcionando & su MEiMa pofencla, podrian superar el nivel oe emision de 50 ob (A}

5 da vided, televisin, maguinas

Se anceadran an este grupo:
Digcolecas salones de balle, salas de fissta de juvanted v salss da fissta con aspecticulos.
Cafés-featm, tablados famencaos, kKaraoke y acluacionss en direch,
= Linesy leglrog
Las aclividades concretas se ofan como ejemplos normales, no obstante la inclusién &n ung u offo grupa se
efectuard de acuardo con @ medicsdn oblenida real pravia al oborgemiento de s licancis de funcionamianto,

AMEXD Il Condiciones especificas de las zonas ambientalments protegidas,

Para las zonas ambsenialmente protegidas a las que g8 refiers el adiculo 24 se éstablecan las condiciongs
siguienles.

1.1. La prohibicién previa do esiablecer, amgpliar ¢ modficar cualguier aclividad o instalagion de las perenecinies
& log grupas B ¢ C del Anewa | |, sin efectusr consulta urbaniztica previa,

1.2 Para establacer, ampliar o moedificar actividades o inslalaciones peslenecientes a los Qrupos cilace e
obligads ademas de la consulla wbanistica previa, la aportacién de un estudio de incidencia amblental cuyo conbenido
con carachar enantativo se especiica an al Anowa IV,

1.3 Beran objeln de clauswra autymatics aquellss sctvidadss o Instalacones gus Incumplan cuslguera de las
prescripoones o condicionantes establecsdos &n su licencis de apertera y Amcionamisnto o gee adicionen nuevos
glemenlos ingustrales sn la debida avtorizecidn municipal.

1.4, Se prohibe @ funcisnamienbs de ferrazas ¥ weladores a padic de las wainfirgs horas pams cuakguiers de [ag
acividades relacionadas en los grupos A, By © dal Ansxo (1.

1.4 El Ayuntamiento Peno podra limdiar el horario de fundionamiento de acueerds con ol cuadng Siguismes;

ACTIVIDADES
HORARID
GRUPD A GELUPO B GRUPOC
Apertura 8,00 h 8.0 h 17.00h
Cierre 1.00h 1.00h 1,000

13
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ANEXD IV, Contenide del estudio de incidencia ambiental

Para & cumplimants de o establecido en el apartado 2 ded Anes 1l en relacidn con la a de un estudio da
incidencia ambiental de necesana apotaditn para fa nsalacian de meevas adtividade los grapos B y G, 52
esfablecen las condiciones gue comae minimo deben reunir los menclonados estedies,
1. Concepdo.

Sa entende por estudio de incldencia ambeantal 8 loa efectos sefialados en la presents Mormatve &l conjunio e
condiciones t&cnicas de disefio vy funcionamiento que permitan astimar, con el mayor grade de precsion posible, gus &l
funcionamiento de una actividad no sepondra efeclos auditives negativos sobre el entormo ambdenial inmediata,
cumplirad con las condicipnas (einicas marcadas « Lk especibcas pard el lugar de su ubicicion.

2 Contanda
Loz estedios da incidencia ambierlal deberan comlenss £oms minimo s dales siguienes
21 Memona gescriptiva en la que figune:

- Locakzacion axacta de la aclividad o instalaciin

Retacitn de fuentes contfaminanies (elementos indusirialas, procesos de tabajo, comportamistio humano, sguipos
musicales, etz
- Maloracion de naveles de emisidn en cada una de las fuantas.

- Bigternas de anclage v moniaje de lag fuentes.

22 Ceterminacion de matenabes a emplear ¥ sislemas consirucivos, en ks que s especliguen
= Matenales consiructivos con sus carecterisbices tacnicas v, en 8y caso, condiciones acsticas.

- Sistemas constructivos gue garanfcen sus condiciones do estanquaidad,

- Bituacion de lag distintas fuentes confarmananies.

Disposickn de anclajes y apoyos ¥ materales ulilizados para el
= Indicacian de las fuenies contaminantes en refackin con elamenios estruclurales de la edificacién.,

2.3, Calculos teonicos empleados pasa la solicidn adopiada
4, Evaluacia de los efectos Indirectos gue i3 Instalacion de la activided pueds producir &n fa zona ¥ solucionmess
que 5 aportan para su contrl, reducsiin o neufralizackn
25, Condicipnes de funcionambento de la aclividad con indicacion da horeno de sperture y cisma y condiciones én
que éstos pe reshizen parm evitar que esios hechos produscan efecios indirecios que modifquen Bs condiciones
ambienilales de ta zona.

2.8, Programas de manienimisnin y consenyacian
3. Procedimienlo

Al objeto de facilgar la realizacion el esiudio, & fiular del mismo poded selicilar al Ayuntamienio 1os daios de nieed
e emisien y ransmision de la zona y cualquier ofra documeniacion de propiedad municipal
4. igisncas,

El Ayuniamients establecers en ceds caso los sistemas de wigilancia que considers apropiados para el fiel
cumpdmisnto de las condiciones de funcionamiento de 1as actvidades & instalaciones.,
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CAPITULOD 8,

NORMAS PARTICULARES FARA EL SUELD MO URBANIZABLE

ART. 8.1.- DEFINICION

"- - -"”-I.ll.

il
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Constituyen el suely no wrbanizable aquelos ferrenos excluidos del desarralio urbana por alguna de estas

cirmmstancias:

Por estar eomatidos 8 algin régiman especial de proteccidn incampatible con su fransformacion de
acuerdo con planes de ordenacon temilanal o con b legishacion sactodal,

En razin de sus valores paisajishoos, histdricos, arqueolbpicoes, cientificos, amblemales o cullurales,
agriclas, forestales o ganaderos.

Limitacianes o senddumbres para ta profeccion del dominio piblico,

Inadecuacidn con la estratagia tarrforial y poblacional gue & medio plazo plentea el PG

ART. 8.2 CATEGORIAS

Calegeria 17 - Suslo no urbanizable protegida
Candro de esta categoria se distinguen a su vaz las 4 cleses o subcategarias gue siguan:
- Clase |. Espacios protegidos
I.1.- Pargqua del Rio Guadarrama

|.2.- Cawces y riberas
I.3.- VWias pecuanss

= Clase Il Espacios ioreslales ef rdgimen especial,

- Clase 1. Espacias de mtards foresial y paisajiatico.

- Clape IV. Egpacsas ruralas con resticcibn de wso.
Ademas de estas clises de espacios a picleger se incluyen dos espeCcs singularsg calalogados (Lago
dal Beaque y Carmzal dal Arroyo de |a Vega).

Calegoria 29 - Sualn no urbanizable restante.

ART.8.3.- FACULTADES ¥ DEBERES DE LA PROPIEDAD DEL SUELD

Seran los regulados en los Arlculos S50 ¥ 51 de B Ley 9095 de la CM complsmentsdes o Bs
diterminaciones de las dos categorias en que se divide el suela no urbanizabla

oa incleyen en esla calegoria los espacios gue gozan de alghn régimen especifico da profeccion &n
virtud de disposicionas adoptadas por la legietacidn en vigor, los calces, Zohas homadas, sl ¢ rbaras
y &l sistermnia de vias pecuarnas que discurre dentro del iérmino municipal.

Dientro de asta Class | =& dafinen lag siguientas zonae:

.1, EARQUE DEL RIQ GUADARRAMA,
Suelos delimidados por b Ley 201559 de 3 de Maye dal Pargue Regional del Curso Medio del
Rio Guadarrama y su entormo an el t&ming municigal ¥ reguladas por el Plan de Ordenacion de
FRecursos Naturales (FORN) comespondiente al dmbite definido por la Ley
La Mormaliva parlicular de las distintas zonas, de acuerdo m:ln BJ PDH.H“-ﬂ!;I%EmHtEM&_ <

JAEiEn

A, NORMATIVA PARTICULAR e f
A Zonas de méxima prajeceidn '_}, % ‘1"%

Definicid -
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Las zonas de maxma protecckdn incluyen los espacks de mayod

constitiyen |os ecosstemas. mejor consenvados dentro del ambio

inciuidas en esta calagoria las siguenias zonas:
Sotas v Vepgas del Guadarrama
Encinares sobre la Campifa dgefrilica

- Mazes mixtas de ancing ¥ pino sobre ka Campifla datritica

Lo ¥ actuacienes permiidos
Sa pammiten las aclividedes dae restayracion de la wegeiacion gue fengan por objets la

amblental, gus
ordenacion, Cuedan

consarvaciin y mejara de las formaciones exlslentes

e permiden las aclividades de invesiigacidn v educativas que no mpliquen la construcsion de

nuavas infraesiructusas.

Sa permiten aclividades de oclo y recreo, tabes comae el sendersmo o el recrea pasno, slemgpra

y Cudando no entranen rigsgos de dagradacion mede armbiental

Sae fomentarad la ransformacion de las fomaciones arbustivas de encine en masas arboreas

madiante |06 ratamienios selvicolas pefinenies.,

S permiden lag obras ¢ consfrucelones deslnadas a B implantacidn v mejora de lag

infrassiructuras de saneamients ¥ depuracién contemplades en el Plan de Sensamienio y

Dapuraciin de 13 Comunidad da Madrid 1635 - 2,008, de conformidad con lo establecids an

Mommativa Seclomal

Sa permite |a adificacdn de nesvas construcciones suxiliares winculadas a la esplotacion

agraria, ganadera o forestal, slempre gue cumplan boe requisites de e Mormativa Seciarial.

u tyidad it

Se prohiben fodas aguelas actividadas que puedan constiuir focos impetanies die amision dé

ceMaminanies y gue degraden los recarsos nalurales yio culluraies

S& prohiben todas squellas aclividedes gue pusdan alectar 5 3 fora y a la faune sivestrs

cuando 2@ realicen sin la previa autorzacin de la Consejerla compaiente en matena de Madio

Ambienis

Se prohibe |8 circulgcidn de vehiculos de molor fusra de ks vias adecsadas para ello, sahe

autafizacion temporal y expresa olorpeda por la Conssgeria competenta en matera de Madio

Ambsenta.

Mo =& permilird la instalacion de tendidos adraos {eldciricos, telefdnicos, ic), asi camo la

eonatfucaidn de nusves caminos y vias sin aulefEacion expresa de b Congaperia compalents an

materia de Medio Ambients.

En relacién a las construcciones sudlisres de nuewa planta winculsdss a actvidades

agropecuUariag;

a) S5 conzideran constnecciones  auvikares wnrculadas a esplolaciones  agropecuarlas
aquellas instalpciones deslinadas a almacenameenio y conservacidn de Utides, aparos de
labvanza, producios agranos, ganaderos v foresiales, asi como iodes agquellas destinadas a
la praduccitn, estracelan y casibeacitn dé praducles relacionados.

by Dichas consniccones auxilipres, no podran tener cardcier rosidancial, y por lanie no
podran destinarsa en ningun caso a vivienda familiar principal o secendaria.

&) L&s ponslrucciones auxiliares de nueva planta, vinculadas a ﬂ;plulﬁti'u:les agricakas,
fnrogiales o ganaderas s6lo sp autdrizaran en cas0 da que cumplan la normaltive exisianta
er el planeamiente urbanistice municipal vigents, 851 como k& dspuesta en e PORN,

di  La autorizacidn de estas consbuccanes ¢58313 supeditada a o eslablecido en &l Dacrebs
8511985, de 11 de Mayn, de la Conssjeria de Agriculiura y Cooperacian, sobre unidades
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minimas de cultivo, lo que supondrd que diches consirecciones debe
fimzas con una superficie minima de 2 Ha, en secanos v 075 Ha, en
&) Las construccionas ausiiares de nueva planta, vinculadas
deberan reunir a efactes de superficie minima 050 ’
explolaciones foresiales deberdn reunii un minime de 30,00 Ha.
fi  En ningan caso se permificd la edificecidn da construcciones vinculades a axpéolacionss
agropacuaries dentro del Dominio Publico Hidraulice definido por i Ley 2901 985, de 2 de
Agogia, de Sguas v el Reglaments del Daminie Pablice Hidrulicn,
- Coon relacian a las construcciones auxilares axisientes vinculades a axploiaciones da
naturaleza agricola, forestal o ganadera, les obrag de reforms, meora o renabibtacsda,
N0 SUNAran en NiNgUn caso cambss de use a vivienda o residencia.
- En cusnto a las viviendas exslentes en la aciualdad, las obraz da reforma, mejora o
rehabiffacitn, no podiEn auMentar, en ningun caso, B superice o walumen edificado
- Com mdependencia de ke osiablecido en este apariado de Mormathva pardicularn
deberan raspetarss 35 imdaciones y presisiones contenidas en los aparsdos 1, 2, 3
y 4 de la Propuesta de Ingirumaniacitn Mormativa del PORM, sin menoscabe de |a
legizlacion Sectoal aplicable.
Az Zopnas de proteccion y mejord, Definicidn
Se eorrespondan con |os termenos que han sufiido una produnda transfeamacksn dabida 8 los
radichanales procesos de aprovechamients agropecuario ¥ forestal. Estan constilvidos por la
giguients zona:
. Elapas de suslitucidn del encinar sabre la Campifia detrilica
Lisos v actsaciones permitidos
Se permiten #n esla zona, adémds de las activdades especificedas de & Zona de Maxmia
Proteccidn, las acciones encamingdas a la recuperaclan d& la cubsera vegetal ¥ & la mejora ¥
ampliacsdn de la suparficie ccupada por la encing, asl como las destinadas al trateméanio de s
DrOCEsos Srosivos,
Se lomentard de lorma prictilara o desarmoli de la Orden 304001 997, de 8 de Oclubré, de la
Conse|eria de Economia y Empdeo, po |8 que se modifics la Orden 17,4320 883, de aplicacion
gn kg Comunidad de Madnd de un régimen de ayudas para fementar imversiones forestales en
expliaciones agranas,
Sa permiten s 0s0s socio - moeativos, particulammeants mediama la adaptackin da ciartas
espacios para actividades lipo picmic, recreo pasivo, ebs, que no enirafen |a conslrucelan de
nuewas edificios.
Se parmien los aprovechamiantss gansderoe.
Lisng y aclusciongs no permibidos
Se& prohibe cuslguisr actuacidn gus suponga wuna modificacidn sustancial de |as caractanaticas
el 1erritoric
Dabaran, ademas, respefarse las limitaciones ¥ prohibiciones conténides en los apertades 1, 2,
3y 4 de la Propuasta g2 Inzlrumentacion Mormativa del PORKN in menoscabo de la legisiacion
Seclorial pplicable. (\Ver nota al pie da la pagina §)

Diche propuesia de mstrumentacian Mormativa, aplicable con camacter general para fodes les zonas ocrdansdas, se
conflens en las pageas 28 a 37, ambas incluidas, del BOCM n® 50 de fecha 1 de Marzo de 1 989 en gue se publica el
0. 26/1888 de 11 de Febrerg por &l que se aprueba & Plan de Ordenacidn do los Recursos Naturales para ol Curso
Madio del Rio Guadarrama y su entaoma, siendo coincdente con el PORMN ampliado segin deimitackin de |z Ley 20085
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Esta constituida por las aneas ccupadas por culfivas y los temenas o
Comprende las siguientes zonas
. Finares de repoblacian sobre s Campdla detritica
- Culivos de seceno sobra la Campifia detritica.
Usos ¥ acluaciones permitidos
S= permwlen las sclividades agricolas, ganaderas y forestales en los Mominos en log gque s8
wiena practcando, o 3 mejora de los mesmos, sempre ¥y cuando se dé cumphmignioc a la
legislacion sectorial vigents
S permilen lodas Bs actividades que no menepscaben la consecucdn de los objebtvos del
BOREN y de acuerdo con ta Momativa Sectonial de aplicacsn,
Sa permiten todos (05 usps ¥ aciuaciones contemplados por el Capiube Anterior &2
Sa parmilitan l3s acciones encaminadas al desanelio de la cublerta vegetal
S fomentard ol desarolio de b Orden 304001557, de B de Ootubre, de la Consejeria de
Economia ¥ Emplaa, porla gue se modifica la Orden 143207883 & aplicacion en b Comunidad
de Madrd, por el gue =e establace un rdgimen de syudas pars lfamentar |ae iversonesy
foresialas an explolacionas agranas.
Sg impulsard o desarrollo de la Orden 244718988, da 15 de Julio, de la Consajoria de Madia
Ambiente y Desarrollo Regienal, por la gue se apiesban las bases reguladoras para convesar
subvenciones pard |5 ajgcucen de obres y Trabajes en montes de ttelaridad povede, en 18
Comunidad de Madrid.
Lisos ¥ acluaciongs no permifidos
Deberfn reapetanse lag limitaciones v prahibiciones conbenidas en bos apardados 1, 2. 3 y4 de la
Propussia de Instrumeniacda Mormativa del PORN sin menosrabo de 18 legisleckdn Sectorial
aplicable. (Wer na al pie de 13 pagina €).
ACTIVIDADES SOMETIDAS A EVALUACION DE IMPACTC AMBIENTAL (E 1A
Proyecins, obraz y actividades que deberén someterse & E14 seqin la legisiacidn del Estado
Se someleran al procedimienta de ElA todas las obras. nslalaciones y aclividades
comprendidas en ef Anexo del R.OL 13021 086, de 28 de Junio, de Evaluacion de Impacto
Ambiental, especificadas en al Anexo || dal RO, .13 688, de 30 de Sepliembre, por Bl que
s& aprisba el Reglamanio para & gjecucion dal Real Decreto Lagistative.
Los proyvectos de autopistes vy autovias quee supongan un neevd irazado, asi como los de nuevas
carmeteras (AMiculo B de la Ley 2511 8408, de 29 de Julio, de Carmeteas).
Las transformaciones de uss del puslo gue mmpliquen la sliminacidn de la cublerta vegetal
arbustiva o arbaraa y supongan un nesgo potencial para las infreestructuras de interés ganeral
de la Magidn v, &n foda caso, cuando dichas fransformaciones afecten a superficies superiares
100 Ha [Disposicidn adicional segunda Ley 41 B9, de Z7 de Marzo, de Conservacion de los
Ezpacios Malurales v de la Flora y Fauna Silvestres),
En la tramitacion de concesones v autorizaciones que afecten al dominio poblico hidraulico y
pudisran implicar riesgos para of medio ambiente, sera preceptiva 3 presaniacidn de una
avaluacion de sus elfectos, [Ariculo 80 de a Ley 2901.985, da 2 de Agosio, de Aquas v Ardiculy
235 del R.D. B45/1.986, de 11 de Abril, de aprobacidn del Reglamenio del Dominio POblice
Hidraulsza).
Proyectos, obras ¥ actividades gue deberan somelerse & E.|A. sequn k& legislacion de i3
Comunidad de Madrid.
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i Deberan sometarse a los procedimientes de ElA los provechos % 0 aclividedes
publicas o privadas incluides an el Anexc || de le Ley 10/1.900 4 de Abnl, para |3
Protecein dal Madis Amibdents v s madificacidea par Desredo 1 BOE, de 1 de Agoyta,

2. El Congejo de Gobiemo de la Comunidad de Madnd, slos excepclonales y
medianie acuerdo motivado v con respelo en lodo case a la legislacitn basica del Estads,
poded exclulr & un proyects detsmminado del tramite de Evaluacidn de impacte Ambientsl,
El Acuerdo oel Conssyn de Geblerno se hard poblics y conbendrd, no obstante, les
previsiones Que en caEa Cas0 esfime necesanas oen ofden a menmizar o impacha
ambianial del proyacto (Articule & de la Ley 101,991, da 4 de Abril. para fa Profeccion de
Medio Amblente).

Actividades gue dieberdn semelerse 8 calficaciin ambigntal.

S8 somateran al ramite de Calficacion Ambienial, entendida esta sagun la defimcion esplicita

recogida en el articulo 10 de la Ley 100,891, e 4 de Abal, pard la Prolgccidn de Medio

Ambwente, Bs actividades anumeridas en los Anexos 1]y 1V de dicha Lay.

Comespondera a |8 Comunidad de Madrd la Calificacidn Amblental de las sigulentss

peiividades:

- Las mcluidas en af Anexas 11
- Las incluidas an & Anaws IV gi se trata de:
Munigipios mferiores a 20 00 habitantes
Ambitos supramunicipales
Acciones promovidas por |88 Administraciones publices o por kos Orgemsmos y
Entidades dependientes de lad mismas, asi coma las que deban sjecuiarse olal o
parcialménies ¢n ferrefos de dominic publico
Aguellas  ecilvidedes 4ue excepclonalments  y  por  BUS FePerCUBMNEE
supramunicipalas vy oA inslancia del Ayuntamionio  afeciado, Acopssjen 18
intervancion de la Consejera con compelencia en matena de Medio Ambiante,
recabando &5ta 3 compalencia en los 1erminos ¥ plazoes que reglemaniariamente se
sefialen, prewo informe del Consejo de Medio Ambienie
La Comunidad da Madrid padra delegar en los municipios de poblacion comprandida enlre
200000 v 5.000 habitantes la Calficacidn Amblental de las aclividades incluidas en el Anews 1Y
con log Siguienbes ragquisibes
- Cue 3 delegacion, que en todo caso sers motivada ss28 schiclteds por 8l Pleno dal
Ayuntamianto, ya ses directamants o a través de la Federacion de Municipios da Madrid
ante la Conssjeria compelente por razén de la matera, quien elevara al Gonsejo de
Gobigme, que resolverd mediante Decrets. Cuande la sobcitud sea cursada directaments
por ef Fleno del Ayuntamiente, por la Conssjeria compelenle se solicilard con antenondad
al tramite de resolucidn, &l previo parecer de la Federacion de Municipios de Madrid.
- Que &l municipic acredite disponer da los madios (8cnicos ¢ personabas pracisos para gl
gjercicio de la competencia delegada
Comesponderd a las municiplos de mas de 20000 habdantes & Califizacidn Amblental de las
actividades incluidas en gl Angxo IV e la Ley 1001.991,
Tipotogias da Edificagion,
De acuerda can fo ndicada en el Articulo 4.7 del PORN s edificacanes posibles se adaptaran
&l paizaje v al medio natural wiilizands materiales & inwanantes conglnictvos tradicionales de ia
zona.
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A estos efectos cumplirin las condiciones comunes de (a edificacidn en suelo no urbanizable que sefiala el
Articuly 8.8 ded prasents Capitulo de las Normas Urbanistcas.

Los desarrolios uibanisticos deberdn respetar un franfa de proteccién de 100 m de anchura’ alrededor dal
Ambilo del Pargue Regional del Curso Medio del Ric Guadarrama, debléndose localizar en dicha franja
usos no agresivos al Espack Matural protegido, de scuerdo con &l aparado 4.7 de la propuesia de

Instrumentacidn Mormativa del Decrets 28/80 de 11 de Febrar, por ﬂ“ H’Ip.rlﬂhq ﬂ.FCIHHdﬂ citado
Parque Regional. X : D-}
.D._g.’

1.2, CAUCES Y RIBERAS 1
Comprende esta zona todes los cauces naturales que discurmen pot! ¢1 terdtorin rmmanL sus riberas,
gonas himedas y lermencs inundables, someatidos todos elios 8 los :Epuglta |'.1|:|r Ia Laq.- zu.ras de 2 de
Agosio, de Aguas. - L
objelivo de profeccidn de estos teranos es egegurar &l paso de Iu aguas hacia su cuenca hidrografica
EE_L la preservacidn de los ecosisternas vegetales y Hmi-.'aum adaptados a los cauces y zonas
as, la consarvacion de la calidad amblental del medio hidrico en su conjunte, y la limitacin da los
impacios paisajisticos que pudieran producirse en estas zonas, como consecuencia de achuacionss
antrapicas.
Abarca este espacio ¢ grafisdo &n &l Plano de Clasificecidn del Suelo, v como minimo cuanda no asis
safalade en diche Plano, una franja de 25 m en comientes conbinuas y 15 m en cormientes discontinuas, a
cada lado de la linea de lerreno cublerto por las aguas en les méximas crecidas ordinarias.
Calificaciones ubanishicas o informes.
Sin perjuicio de ko establecido en la vigenfe Loy de Agues, en los terenos pertenecienies a esta categoria
da suels sdlo podran produciree calificaciones urbanistices o informas, &n ks condiciones establacidas en
la Ley 8/85, para la efecucikin de obras, consirucciones o instalaciones que respetands los objeivos de
profeccidn mendonados, fuviesen alguna de las siguientes finalidades.
8) Instalaciones asociadas al aprovechamiento de oz recursos hidraulicos para acfividades agricolas
[Articule 53, apaniado &),
by Actividades indispensables para of establecimiento, funclonamients, conservacin o mantenimiento y
mejors de redes infraestruciurales basicas o servicios plblicos que resultasen inavitables an dicho espacic
[Articuls 53, apartado dj.
c) Instalaciones menores, indispensables y no permanentes. vinculadaz a Dofaciones recreativas
compatibles con ba conservacidn del ezpade v relacionadas con el uso v disfrute de la natyuraleza [Articuls
53, apartado ).
El régimen de awlorizacion y ejecucion de las instalaciones mencionadas serd al indicedo en los An. 81 &
&7 dala Ley 995 comespondientes respectivamente a los apartados a), d) v 1) del A 53 de [a citada Ley,
Condiciongs particulares
Se prohiba cualquier tipo de vertido directo o indirecto, sin haber sido sormetide a los opariunos
tratamientos de depuracidn bioldgica gue garanticen la susencia de confaminacidn para las aguas
superficiales y sublerréneas, y el deptefio sobre el lamano de residucs sblidos de cualguier naturaleza,
especialmente en el caso de que fusse pravisible la producciton de Exiviados.

+ Los efluentas procedenies de Iog sistemas de tratamiento de depuracidn, se ajestardn en todo caso a las
condiciones de vertido que fuesen establecidas por el Organieme de cuenca comespondiente. No obstante,
siompro que fuese posible se procurard infegrar el vertido en el Sistema General de Saneamiento del
FriLImCipa.

Se prohibe la alleracion de los ecosistemas vegetales exisientes, asociados a los cursos de agua O FoREs
himedas. a5l como las perturbaciones a las comunidades faunisticas que los
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habltan, y la puesia en cultivo de nuevos terencs cuenda de elio gEfusfiess darivar
cualguesr gradao de aleccin a 18 vegelacion rpicoly existants
En el desarrodn de actividades agricolas sobra terrenos actusimanie g cultiva, =e avitara al
uag da productes fitcsaniarios que pudieran ser perjudiclales ps
= - ae prohiben lag actividades extractivas ¥ ganaderas inlensivas, los movimlantos de llema, ia
cubricion de cauces, ¥ cualquigr actividad qua pediera dar lugar a la mediicacdn d#l furks
natural de las aguas, o al aumenio de la erosionabilidad en la zona.
Laos cerrameentas de fincas Imdanies con cavces, independientamente del dominio de |os
f=rrenas, debardn retranguearse en loda su longifud una dislansia mimima de § m a parlir
del terreno cubserlo por ks aguas en las maxmas crecidas ordinaras, y &0 bedo caso, se
reafizaran con o soluciones constructives y malerales fales guee no intesumpan el Bbre
dizcurnir ¢e tes aguas pluviales hacia sus cauces, alleren & proplo cauce o favorazecan ka
erosion 0 & amaske de liemas,
En todo caso, s proyectos oo planes gue maraciesen |3 conformidad del deganag
adminestiralivo compelente, incluiran las oporfunas medidas de restauracion y revegelacion,
con objets de atenuar o eliminar las alecciones & impaclos generados,

1.3 VIAS PECUARIAS
Comprenden esta categoria los temenas de dominio publico perlerecientes al sistama de vias
pecuarias qua discureg dantro del Témino Municipal,
El objetive de profeccion de dichos terrends €5 asegurar suU uso para el fransio ganadero de
confarmidad con lo establecide en la Ley Eslmial 396, de 23 de Marzo v 8/B8 de 15 de Junis da
la CaM, de Vias Pecuariss, pudigndose no obstanie admdtir como usos compalibles y
complemeantianios los especificedos en dicho texto legal (zendersms, cabalgads y olras formas
de desplazamiento deportivo sobre wehiculss no motorizados), ¥ [as ocupscionas emporales
gue con areglo a dicha Ley pudiesen ser autonzadas par el Organo da la Comunidad de Maded
encangado de su gestian.
Se consideran usos incempatibles el resto de los posibles,
Condiciones particulanss
- Se prohibe expresamente el asfalledo de dichas vigs y su conversidn en yiales de
camunicacion para el Ikdnsio matarizads
Se prohibe su ocupacitn con cualguier lipo de elements gue impida o dficulie af pasa. ¥
expresameanis o varidos de cualquber naturaleza,
Las acluaciones urbanisdicas que pudiesen afeclar a esto po de suslo, propondran las
modificacionas da trazado necesanas con objeio de gerentizar su continuidad y dastng al
uso fradscional en las comndiciones rellejadas en o8 aludidos fedos |egales.

842 CLASE). ESPACIOS FORESTALES EN REGIMEN ESPECIAL

Inchrye los ferrends del Témming Munstipal afectos al Régimen Especial eslabhecido en la Lay 1505, de 4
de Mayo, Forestal v de Protecoidn de |s Maturalsza.

Dichos terrenog se regulegran por les dsposicones del referido texto legal, considerandose el PORN, an
ouyo ambilo se encugniran como afeccidn superpuesia a aguella,

El objetivo de profecciin es el mantenmiento y mejora de la cublerta vegetal existente, asl como de s
recurEos basloos gue 2 hacan posible, ¥ e preservacion de ta fauna que dsia seoge v sostisne.
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Se psiablecen comg wsos propios los formskles y de consenvaacion de la natura

usos compalibles el ganadero extensiva ¥ los aprovechamienios ool - recreal

imghcasen conslrucciones o edifcaciones permanéniss

Calificacianas urbanisficas o nformas

En los lermenos Incluidos en esta categorla de swelo sdhy podran producinse caliicacones urbanisticas o

inlarmies, en las condiciones establecsdss en Ley %06, para | ejecucian de obwas, constructiones o

instalaciones gue, respefando los objativos de proteccidn mencionados, tuviesen por Bnalidas algunc de

log objetvos siguianias:

a)  Edificaciones o instalaciones no productivas encaminadas a B proteccion del usa forestal (Arliculs
B3, apartadao &)

by  Instalscsanes sbiertss de apoyo & la ganaderia extensiva o a las aclividades cinegéticas; valladoes,
comederes, absevaderos, parches, efc, (Adiculo 53, apartado a}

o)  Con caracier excepcional, achwdades indispensables pera & establecimiento, funcionamesndo,
conservackin o manlenimiente de las redes infraesiruciurales basicas o de los seracios pablicos
[Articuks 53, aparada d)

d)  Elresto de los wsos quada prohibido

El régimen de autorzacion y ejecucidn de las inslakaciones menconadas sard el Indicada en los
Ak, 81 a B7 de I Ley B85 cormespondienles respectivamente a los spartades a) v d) del Arl. 53
de la citada Lay

Condiciones pariculares
El Ovgane e la Comunidad de Madrid compelente en materia madicambiantal emiira infarrme
precaplivaments, sobre todas las acluacicnes en obras e infrassiruciuras gestionadas por las
Admintraceenes Plblicas, que aleclen & |log terrenos lorestales, en relacion con las proyechos,
obrds v aclvidades recogrlos en los Anexos de 183 Ley 10081, de 4 de Sbrd, para & Protaccidn del
Medio Ambeenta de la Comunidad de Madrd.

En &l caso de g infraesirecturas lineales bhsicas, sa tendra en coenta no salo la migss amolsda
directamente afeclada, sino tambidén los ofecios barera v el aslamiento de oires areas de la
supedficie principal. En ningldn ceso fa instalacidn podrd suponss una mermmna importente de la
superficie arbelada

Las medidas de ravegetacian compensatonia se atendran a ko especificada en |8 Ley 1895, Forestal
y de Proteccidn de la Maturaleza de ia Comunidad de Madrid.

- Las conslrucciongs o inslaiaciongs e vinculardn a una pascala que cumpla con (o esbpalado en el
Ariculo £4 y Disposicidn Trans#oria Quinta de la mencionads Ley, no pediendo afectar a las masas
arboladas,

Mo obstanie, siempre que feerd posible s& procuardn disponer fuora de esta iegaria de suelo,
sobre obros espacies de menor-valor ambiental précimoe.

: Sdio se permiirg la aperlura de camings deshingdos al mantenimisnta ¥ semicio de la explolacin
forastal, y an esios casos, s8 estudiaran lps posibles trezados allsrnaiivos gue, sin efectar a la
vegeiaciin de |a zona, pudieran cumplir 38 mizmas linaldades

- Sole se permiira la aperum de camncs destinados al mantenimiento ¥ senicio de la axplelacien
foreslal, y en estos casos, 58 estudiaran loes posibles trazados aliernalivos gue, sin afectar a la

vegaetacibn de la zona, pudieran cumplir ias mismas finalidades
- El uso die vivienda S0lo poded estar vinculado al wso forestal, para guarderia de la zona
- Se prohibe la realizacion de actividades exiractivas
Lag aprovechamenios del monte 22 ajustaran & las delemminaciones e B Lay 1695 [Anicuio T8).
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8.4.3. CLASE lll. ESPACIOS DE INTERES FORESTAL ¥ PAISAJISTICO
Incluye espacios arbolados v ferrenos de monte regulados por &l régimen general de la Ley 16/95, agl

comn deas Bn posicidn topografica dominante o de alta fragilidad paisajistica, que por sus especiales
valores medicambianiales deten ser objeio do especial profedcidn,

El abjalivo de projeccidn e & mantenimients de la cublefa vegetal exisiente, 281 comg £u mejora, y/'o au
presorvacicn por b especial yuinerabiidad frente a posibles acluaciones o mpacios gue pudieran
producise.

Serdén de aplicacion las determinaciones de la Ley 16/85, da 4 de Mayp, Foresial v de Proteccian de la

Maturaleza, admitgndose los wsos cnegiices v la ganaderia edensiva, pudiendo. consclsrarge como

compalicée la ganadernia inlensiva y los aprovechamientss oo - recrealivos ligados al medio natural,

lificacionas wibanisbeas o informes

En esta calegora de swelo solo podrén producirse calificaciones wrbanisticas o wiormes, en s

candiciones establecidas en @ Ley A5, para [a ejecuciin de obras  construccionas o instalacsonss qua

mespatando los objelivoes de pratecoion mencionados, luviessn alguna de las siguientes lnalidades:

g} Edificaciones ¢ instalacionas ligadas & usos propios gQue siovan a unidades funcioddbes y
productreas dessmolladas integramente sabre lemencs perenacienies B esta cateporia de suelo
protegido & imprescindibles para of desamolio de la actvidad (Articulo 53, apartado aj

by  Actividedes indizpensables para el establecimiento, funcionamiento, consen@acian o manenimesaio
de las redes infragsimactersles bashcas o sendcios pdbficos (Aricule 53, aparlado d).

¢ Dotaciones o equipamienlas coio-recealives, adlurales v de educacidn medio ambenial ¥ gue
requiriesen necesariaments de este tipo de susle para su instelacidn, y fussen compat®des con la
corsmandacin del medio naiural en el que se enclavan (Adiculo 53, apertado ),

di  Elresto de los usos queda probibida,

El rdgimen de sutarizacidn ¥ ejececidn de las instalaciones mencicnadas sard el indicads an los A 81 a

A7 de la Ley 985 somespondientes respectivamente a los aperlades &), df y 1) del A 53 de s citada

Levy

Condeciones padiculares
El Organo de la Comunidad de Madrid competenis en materia madicamiiental emitird nforma

preceptvamente, sobre todas fas acluaciones en obres e Infreesiuchiras gestionadas por las
Adminigraciones FPobllcas que afecten suslancialmenle a los lerenos forestales, en relacion con
los proyecios. obras y aclividades recogidos an ios Anexos de la Ley 10897, de 4 de Abdd, para la
Frateccidn del Medio Ambients.

El use de vivienda solo podid estar vinculade a kas calilcpciones urbanisticas expresadas en la letra
a) del apartada anterior y Sigmpre qguee sea imprescindible para la explodacian

Se prohibe la reglizacion de actvidadas exlrachives.

Las inslalaciones ganaderas deberdan gerentizar la eliminacidn de los ressduns s8hdos v liquidos,
praferentemente medianke su dispersidn en el terreno como ferblizante agricola, y dspondran de

estercolercs para su almacenamiento transitorio, de fosss da recogids de ligviados o punnes. o en

10
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sU caso, de instalacionss de depuracion adecuadas para los resduos [guid da su verfido &
incarparacion al tarrana.

El resto de insialaciones deberd gsegurar lgualments le depu bioidgica de lss eguas
residuabes generpdas, garantizando la ausencia de cualquies lipo de G

suparficiades 0 subterranaas,

lAMEnECION PAFE |85 aguas

Las consiniccsones o msetalacenes permiidas no efectarén a las masas arboladas exigtentas, ni
podedn siluarse en mingun caso sobre terenos con pendiente igual o supetor al 30 %, 5S¢ buscard
sU inbegracsn en &l paisage. En todo caso, los proyecios que se prasanten a la conforrmedad del
degano administialive  competente, justificardn su ocallzacedn en &l area de menor fraglidad
paisajisfics, @ incluirin ol estudio do voldmanes, lexturas ¥ colores que asaguren s0 adaptaciin al
medio.

El proyecio inclulrd, igualimenle. lae medidas corecloras gque garanficen |a comscsion de las posibles

atecciones o impesios de la acluscidn.

844 CLASE V. ESPACIOS RURALES CON RESTRICCIONES DE USQ.

Se incluyen ¢n esta calegoria lermenos scupadas por cullive. en general de secano, matorral y arbolado
disperses, sobre suelos de baja calldad agrondmice perg de Importencia para la prasernvacion tento del
cichy hidroldgeco, coma dal seelo comao recurso, ademas de la diversided vegetal ¥ animal v el paieaje

El objelivo de profeccidn e5 el de manfenimiento, potenciacion y recupeacon de los eourses basioes,
bEmicndn & cugnta su lecalizacion sobre suskss muy vulnerables por su permsesbilidad v evitando, por
tanla, cualguier uso que pueda prowecar filtrackones contaminantes de aculferes.

£a considaran usos propios de este suelo el agricola, ganadem. forestal. cinegético y analogos, 5
consideran compaibibles todos los asodiadas al meder reral v a las infraestrecioras,  agi como las
dotacanes ¥ SquinaImienios no compatibles con el medio urbano, quedands expresaments prohibidos los
weledanas.

Calllcaciones urbanlslicas o infarmes

En los lemrenos incluidos an asta calegoria da suelo sélo podran prodecirse calificaciones urbanishicas o
informes, en las condiciones eslablecidas en o Ley 2995, para & gjecucidn de obras, construecciones o
ingalacionas gue, resultando adecuadas al medio nateral en que e enclavan, fuviesen por finalidad

algquna da los objetivos sigusnlas;

a] Construcciones o instalaciones bpadss 8 usos propies del suslo e iImprescindibles para @ desarolio
de la actividad (Ariculs 53, apanado a)'.

bl Actividades indispansables pard el establecimiento, fencionamiento, consenvaciia y mejora de
redes de infraestruciuras basicas o senicios publicos (Articulo 83, apartado d}.

2] Lsos detaconales o equipamientos colectivos & inglalaciones no mdugiriales, no compabbdes con el
suslo urbano, siempre que fuesen compatibles con el madio natural en gl que se enddavan (Aticulo
&£3, apartade f). Con cargo exciusive a ka comespondiente actuacion, reechveran las infragstructuras
Y sEMiGos exleriores, asi como la incidencia que supongan én la capacidad y funclonalidad de
(LI

#  Elresio de los usos gueda prohibida.

En todo caso ¥ preia iuﬂiﬁ-l::ﬂiﬂl‘l razonada se podran aularzar, medanle leencis moenicgal direcfa, cacotag e

guarda de apercs da labranza en fincas destinedas a sxpleaciones agraras con superficie o mayor de & m
conatruldos, siempre que diche funcidn no pueda ser atendida por olras construccionss ya existentss, Su edificacian

sumplicd las condiciones del Arl. 8 B. Su nlmero serd de 1 por cada finca registada

1
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en los Arl 61 a
Art. 53 de la ciada

El régimen de avlonzacsdn y ejecucidn de las nstelactones mencionadas serd &
67 de la Ley BHA5 comespandisnles respeclivaments a los apadados a}, d) ¢ 1)
Lay.

Condicknes particuksnes
ag prohibe cualquisr lipo de verdido direclo o ndinecio, sin haber sido somebdo a kos oporiundas
fratamienios de depuraciin biokdgica qua garanticen la ausencia de conteminacidn para lze aguas
superfiates o subterrneas, y e depdsito sobre el lerreno de resideos solidos gue pudiesen
ganarar liniviados, No obslante, siempre que fuese posible se procursra la conexion con al Sistama
General de Sansamiento del municipis.

La= instalaciones ganaderas, en paricular, s& ajusiacin a las condiciones especificadas on la Chse
UL

El veo de viviends, vinculado 8 log usos propios y compatibles del suals, solo serd sutonzable
cuando s2a esinctaments imprescindible para el funcionaments de la exploiEton inglalacin o
dotacin.

Lios proyectes o actuectones deberan garantizar la no afecocidn a masas arboladas

Se buscard ka integrackin de las posibles construccienes o Instalaciones an el paizaje. En ioda
case, los proyectos gue se presenten a le conformidad del drganc administrative compsientes,
justficardn su locallzacidn en & Area de menor Fragibdad paisajistica, e incherin el estudio de
wolumenss, ledduras y colores gue BSeguren su adaplacion al medio

El proyecto incluira, iguealmenta. las medidas correctaras qua garanticen la commaccsn de f3s posiblas

afecciones o impactos de la actuacidn

ART.8.5.- NORMATIVA ESPECIFICA DEL SUELO NO URBANIZABLE RESTANTE (CATEGORIA 2%)

Comprends los suelos del bErming municipal no incluidas en la anterior categoria de suelo profegido,
destinados en su mayor pare a cullivos estensivos de secana, ¥ Que se presenvan del proceso
urbanizadas gn razén de su inadecuatidn al Modela Teritoral v poblacional adapiado por el Plan
General.

Se congideran usos proplos de'esle suelo el agricola, forestal, ganaders, cinegdlico y endlogos. Se
considaran compadibles todos 0s asociados al medio wrad, w a s nfraestreciuras. asi coma s
dotaciones, equgemiantos & instalaciones no localizebles por su exiensidn en el medio urbano.

i isdi il

En loz terrangs incluidos an asta categoria de suelo sblo podran producirse calificaciones woanisticas o

infermes, en s condiceones establecidas en la Ley 9985, para @ ejecucstn de abras, construcsiones o

instalaciones gue, resultando adecuadas al medio natural en gue =8 enclavan, fuviesen pos finalidad

alguna de bkos objetivos siguianies

al  Consiniccienes o insfalaciones bgedas 8 wsos propios del seeln & mprescindibles para el desarmollo
da |a actividad {Arliculo 53, apartado a).'

by Actvidades indispensables para el establecimiente, funclonamiento, congervacion ¥ mejora de las
infransiructuras basicas o senacios publicos (Articulo 53, apartadn d},

' En todo caso y previa justificacion razonada se podrdn autorizas, mediante licencia municigal directa, casetas da

fuarda de aperas de abianra en fincas destinades a explolaciones sgraras con superficie no mayor de 6 ', conatruidas,
sigmpre gue dicha funcion no peeda ser aterdida por oI5 consiruccsnes ya eastentes.  Su edificacion cumplird as
condiciones del A 8.8, Bu nbmaro sera de 1 por cada finca ragistrada,

12
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¢l Usos dotacionales o egquipamienios coleclives e inslalaciones, no comgalibbes

EEMTIPFE fUe, COn cargo exciusivo a la comespondients achuadidn, esualvan

iAfraestiruciuras b SEMVIEoR preciios para su propss funcisnamaanto, sEi

la red do infraestruciuras v servicios whanos exteriores ¥ la inchdencia gue supongan en ka3
capacidad y funcionalidad de estas (Arlculo 53, apartads 1),

d}  Elrasto de los uzos quads prohibida.

El régirnen de gulinizackin y ejecucidn de s instalaciones mencionadas sera el indicado an log Art, 813

67 da la Ley 95 correspondienbes respacivemente a los aparados &), d) y 1) del Ar. 53 de |8 cilada

Ley.

- Se prohibe cualquisr lipo de wertido divecto o ndirecio, sin haber sido samebds a los oporienss
fratamignlos de depuradion beotdeca que garanbicen fa ausenta de confaminacion para las aguas
suparficiales & sublerrdneas, y of depdsito sobra el terrenc de residucs sdlidos guee pudiesan
generar likiviados, Mo obstante, siempre que fuese posible se procurard |8 conexicn con &l Sistema

suelo urbann,
actoriamente las
conexidn de éstas a

General de Saneamiento del riunicis.

Las inslalacionds ganaderas, an paricular, s& ajustaran a las condiciones especificadas en la Clase
i ga la Categaoria 19 [SMNUEP).

El usc de viviends, vinculade a 105 usos propios y compatibles del susio, solo sers autonzable
cuanda saa estrictamente imprescindible para el funconamisnle de la expldiacdn, inslalacidn o
dofacin,

Los proyectes o acteaciones deberan garantizar la no afeccion @ masas srboladas.

»  He buscara k8 integrackbn de [@s poribles conglruccines o inslalaciones en el paisaje Enoiodo
cEBa, los proyectos gue Be presentsn d la conformidad del drgans adiunbstialive comgelents,
justificaran su localizacion en & araa de menor fragifided paisajistica, e Incheran el estudio de
woldmanes, leduras y colones que aseguren su adaptacion al madia.

El proyecte incluird, igualmente, las medidas corecloras que garanticen b cormecosin de las positdes

afecciones o mpactos de la actuscidn

ART.B.E, CON C

DE CLASIFICACION DE SUELD COMO ESPACIOS SINGULARES.
1, Carrizal denominacks del Arrove de b Vega

Sg tala de un camzal que ha sio Inventariado como de impodancia en orden a su

'S Elim

congervacidn, y que se locallza en la margen Esbe de la M-511
El intarés qua presenta es al ecclagico.
Usos compatibles: Mantenimienta, consenvaciin ¥ mejora de fa masa de carrizal
Usos incompalibles: Todos los no mencionados coms competbles y especialments las
captaciones de aguas o verlidos que pudiesen afectar direcla o indeclamenie al sapaca,
eormprendienda una banda exterior de 50 m de anchura coma minimae,

2 Espac catalogado denominadn Lage del Bosgus
Sa trata de une Baguns arificial de 1,00 km < 0,10 km
Yegetacion palustee;, Anade real Invemanle mas comdn (hasta 150 ind ), Garea real, Palla de
agqua, Focha comun y Ruisenor Bastardo,
Usos compatibles: Manienimiento y consenacian
Usos no compatibles: Todas los ne mencionades como compatibles y espacialmania bos verbidos
arganicos gue pudiesan afectar directa o ndirectiamsante al espaclo comprendienda una banda
axtencr da 50 m de anchura minima.
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ART.A.T. PARCELACIONES

Csdan expresamenta prohibldas en todo el suelo no uwrbenizabls las parce &5 Urbanizbcas

En cuanio a lag parcelaciones ristices se regirdn par o indicado én ¢l Decreto 8589 de 11 de Mayo por
el gue se establecen s unidades minsmas de culfive para gl Territonio de la Comunidad da Madrid.

En todo caso y oo acuends con los objativos pnomanios de la presente Rewsidn del PGOU de Vilkavicosa
da Cdon de Mantenimienta y Proteccion del Medio Metural, ge sefiala que cualgquer valledo de parcala en
suelo no urbanizable, consderedo oomo regadio por cumphr log requisilos del Ariculo 3 del Decreto
BEMAD, o de spEng por sumplie los indicados en &l Adicula 4 del misma Decreto, requeriren, para obtenar
la precepliva licencia municipal, alcanzer las suparicies reepectivas de 1 50 v 8,00 Has. Se excepbian da
las enterores condiclones de vellado aqueias parcelas que hayvan oblenido caliicacdn whanislica para
gjeroes & aclividad, para ies que se aplicard [a condicion de alcanzar solamanie la superficie do la unidisd
minima de gultivo carrespondisgnte sefalada on el Decrebo 6589 de 11 de Mayo (0.75 Has an regadio y 3
Has en secana).

ART.8.5. CONDICIONES COMUNES DE LA EDIFICACION EN CUALOUIER CLASE DE SUELO NO
URBAMIZABLE
En &l suele no urbarizable en gensral, tenga o no alguna cizse de proteccidn, las edificackones o
imslalaciones posibles debergn adecurse a las condiciongs que se sefalan a contneacidn. En lode
caso, y an cuanto & aprovachamienta ¥ su materializacion ea estars a lo gue determing la calificacion
urbanistca o mforme awtondmico.
Al ALTLIELA,
La altura maxima pamitida serm de wna plania, con wn maxsno de 3 metros entre 13 cara
superor del forjada de piso o solzm@ del edifices (o de céda volumen sdificado) ¢ el alero de s
cublertia,
En cuakguier caso la cumbrers o punlo mas alle de la cubiera, sin contar los conducios de
vantilacion o chimenaas, no superard los 5 matros madidoe dasde |a cara supensr dal forjado de
plzo o solera del edificlo.
La alfjura maxima desde el alers a cualquier punto del ermeno ciicundana no Superan 05 4
mustros
Los diferentes wolumenes edificables debardn adeplarse a las condicliones lopograficas de la
parcela. bamgueandoss de forma gue no 5e supere o8 cdladas miles,
B} | i L TERRENO Y i

La edificaciin sa sifuard an el lemeno atendiendo a criferios de rendebilidad agrana {meximo

aprovechamienio del suelo libre de ediicackdn), Impacla ambiental (mincmacidn del misma),
aharr die energia y confoer chmdlbico

Con cardcier genaral e establece wn retrangueo de 6 m & cuabquier indero de la parcela, sin
perjuicio & los gue dimansn ge las Normas y disposiciones, tanto generales como menicipalas
que sean mas restrictivas,

Mo abafante 1o anterior, para aquelias instalaciones de almacenaje Falamienls, yo manuisciurs
da producios peligmosos, inflamables o explosvos (por afemplo deposilos de gas, polvorines,
fabricacian de alcoholes, etc.) e esiablece wn retrangques minme a cualquess lindero de la
parcela de 20 m, siempre que 3 nomative especifica de aplicacion a dichas inslalaciones no
irnpunga Eindicednes s restncllvas.

En ks margenes de cauces, lagunss ¥y embalses, las edificaciones se ajuslaran a las
eondiciones gue =& astablecan en ia Ley da Aguas vigenle,

14
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G QCUPACION DE PARCELA
i eslablece comd IndiCe Mmaximsg de GCupaciin por conslifucoonzs
la parcela. {6 m* en casetas de guarda da aperos).

o de la supeficie de

Mo ohstanie, se podra achsar supericlalmente sobre odro 30 % de |4 parcela para desanrollse
actvidades al aire libee propias o anejas al uso principal (por ejemplo playas  de
astacionamianio, depdsitos da maeteral al gire libre, etc ), debiendo quadar el regto &n su 2stado
nafural, o Den con las operacones progeas de las lebores agricofas o con plantacidn de
aspocies wiepetales arborzas propias de la zona,

(]| CUBIERTAS.
La eomposcion de lag cubietas ge adaplard an la posible & ag soluciones de @ arjuibectura
tradicional de la rona, resolviéndose a base de faldones, de inclinacion similar & los hatduales
an &l munscipo, geedando prohibide b utizacion de cublertes planas.

E} MATERIALES.
Los materiales a emplear sesn los correspondientes a B arquitectura rural radicional [Eadrille
¥isto de tefar, enfoscados en e game de ocres  tierras, pledra natural, egrpintesias de maders o
metalica en colores enfonados con los paramentos extesiores, tein curva cerdmica, ),
praniméndose expresaments el lwecamento en su color como acabado de cubierta y las
paramenios exlaranes encalados.

Fi CERBAMIENTOS DE FINCAS
La parte opaca de los cerramaetios & msolvera con soluciones adaptadas a las fradicionates de
Fa zoaa, no pediendo sobrepasar en ningdn casn un metro de altura
Se prohibe expresaments la ncorporacion de materiales vy soluciones  polencidments
pebgroeca. tales coma vdnos, aspinog, filos ¥ punias.
Ei cerramienio debera refranguearss Como minimo

Cicho matros a cada lado del eje da los caminos pdblicos,
Cinco metros de kos cauces, lagos, lagunas ¥ embalses plublicos, medidos a partir dil

terreno cublado par lag aguas &n las madmas crecidas ordinadias
En ningin caso los cerramienios podran mamumpir el curso natural de las adguas ni feeeseser 1z
arosion o arrasire de ileras, establecndose en cualguber caso las apluciones parlinenlas para
perrnitir i circukacian de 1a fauna silvestre no cinegélica

ART.8.9.- P 1 POBLACION ¥ DEFINICION DEL RI DE 51 FORMACION
Se enlenderd como niclea de poblacikdn aguella asociacion de elementos gue destinedos &
razidancia famiar pudiaran Bagar a formar una anfidad de tal caracter que roguitiese acluacion de
trzEtarnientn conjunto de ebastecimiento de agua, saneamiento, depuracian de vertidos o distribucian
da energis eltcirica
RIESGO DE FORMACION DE NUGLEC DE POBLAGION
Las condicones obpelivas que pusdan dar ugar a la farmacion de un ndcles de poblacén y definan
por tanto el pesgo da formacion son las siquisnies;

1. Cuande la ediicecidn que se proyecta disle menos de 150 m del limile de un ndcleo wrbano,
entandiendo per fal &l limibe ded Suels Urbang o Ubanizable definide por esle Plan General 108
Flanes o Mormas de los municipios cofndanles.

2 Cuande e achla zobre el famtorio cambiando el vee nisten por obra de caracieristicas urbkanas,
o cual se pesde manifestar anla por B gjecsdn de obras como por a pretension de una
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parcelacidn que por sus caractesisficas pusde conducir & squel resultado. Se presumira gue esto

puede courns, entre otras, por alguna de las siguientes circunstancias;

Al Cuando la parcedacion tenga una distribucitn, forma parcelaria y fipologia edificatoria
impropis de fines risticos por su escasa rentabilidad en eslos usos, 0 en pugna con las
pautas tradicionales de parcelacion para usos agropecuarnos da la zona.

B) Cuando fuere de las areas de conceniraciin de actividades previstas en el PGOU se
fracen viarios propios de zonas urbanas v suburbanas, aungue sea simplermnenis
compaciando el temrenc. Se presumird en paricular gue ello ocurre cuando s& abran
Caminos 0 88 mejoren ks exiglentes con una anchura de firme para rodadura supedar a
fres mefros (se excepilan los caminos y vias justificados por un Pian de Explotacian
Agraria debidamente aprobado per la Consejeria de Agriculiura y las sccesas Gnicos a

2 las instalaciones agranias y de inerés social debidamente autorizadas),

E % Vo) Por la construccitn de alguna red de servicios ajena al uss agrans o & otros sulonzadas

E 2 | en aplicacion de la presente Mormativa

=2 o) For la sucesiva alineacidn da tres o mds edificacionas a lo large de caminos rurales o

carreberas en un area en la que no esbé prevista la concentracidn de actividades en este

ioipal ol T de abeil de 005

sibsaniciones speotadas por el Pleao Menicgul 2l 27 de mano de 2000 ¥ &l

DELIGENCLA para hacer comssar que ol presente fobio recoge b comeccinee:
Conssjo de Gobiernao de b Comunadad de Madrid el 16 de cosebre de 2003, que po

Plan General.

A)  ENTORNO PROXIMO DEL CAUCE DEL RIO GUADARRAMA
El Plan GGenaral delimila un ambilo, cuyo sje longdudinal lo constiluys & denominado "Camino de
la Zarzuela®, a estudiar y regular mediane |a redaccion de un Plan Especial de Proteccion del
hdedio Matural,
Al encontrarse su ambdo incluide en el Pargue Regional, el Plan Especial debe supeditarse a la
Ley del Farque y & su FORN y deberd contar con informe vinculante de la Consejeria da Madio
Ambiente & informe precepliva de la Junta Rectora del citado Parque Regional
Las condiciones de dasarmolio de eata Figura de Planesmients son kas siguientes:
Objat x

Estudio defallado de la actual problemddica v afeccionas al medio fizies,

Regulaciin normativa de construccionas e instalaciones auforizables.

Medidas disciplinarias necesarias para of demibo de aquellas incompatibles v restauracion

dal medis fisico.

Gestidn do la sjacucidn del Plan Espeacial,

© Propuesta de medidas a adoplar para impedir ka apancidn de nuosvas acluaciones.

= Inlet

Fiblica, 8 redactar y tramitar por o Ayuntamiento con infarma vinculante de la Consejeria

de Medio Ambisnie y Desamolio Ragional,

B) BESTO DEL SUELO NO URBAMIZABLE,
A partir del INVENTARIO de Instalaciones en suelo no urbanizable redactado come Decuments
Complementaro del PGOU 1888, que se rovisa, se actualiza e mismo eliminando cualguer
referencia & la posible avtorizacidn de amplaciones, usos residenciales y dolacionales o
instalacidn de senvicios para viviendas, Asimismo se sefialan las medidas de comeccin
ambiental & realizar &n aquellas instalaciones conformes a planeamients o en siuacidn lolerables,
& indicando aguellas que resultan ﬂlmn_l;.mu siendo procedents su desaparnicion.
o
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ESTACION DEPURADORA DE LOS VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES DE
VILLAVICIOSA DE ODON.




DEMCMI 8] ESTACION DEPURADORA DE LOS VERTIDOS
AGUAS RESIDUALES DE VILLAVICIOSA DE ODON,

1. CARACTERISTICAS s
1.1. Superficse aproximada dal &mbito; 20.000 m?
1.2 Use principal; Infraestructuras.
1.3 Oiras determinaciones. Segun Plan Especial aprobado con fecha 1103/59
14 Clase de suslo: Sistema General gn SHU (no obdanidao).

2. ORJETNWOS

Realizacién de |la estacion de bombeo, emisane v esteEckdn depuradora de los vertidos de Villaviciosa
segun prayests elaborade por & Cangl de [sabal 1L
3. REBARROLLO

31 Flgura de Planeamienta; Flan Especial [Aprobado Definitivamente).

32 Sisterna de Acluacion: Expropiscion
4. OBSERVACIONES

| La ifversian necessis pada b ejecucion de fas obras esld conlemplada danfro del Plan de Saneamignho ¥
| Depawacion de la Comunidad de Madrnid para el peroda 1 6065 - 2.005. sienda financieds &n wn 80 % por los
| Fondos de Coheslon de la C.E.E. (Presupuesto aproximadn: 1.342 millones de pesetas).
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CAPITULO g
N P PAR R s
ART.9.1.- DEFINICION d/
Constiluyan & seelo wbano: [
al Los lafrenog que cuenlan con dtcesda rodade, abastecimianto de agua, saneamianto ¥ suminislra
de energla elécirica con |a capacidad suficients para soportar la infensided del uso edificatoro
previsio en ¢l presents PGOU segin la Morma Zonal correspondients.
b Los terrencs comprendidos en areas consolidadas por la edificacsdn al menos en 203 de su
superfiche,
c} Lo terrznos que, en ejecucion de las determinaciones del presente PEOU lleguen & disponer de
los mismos ehemenios de wbanizacidn a que s¢ efiere al parrafo a} precedenta.
ART.9.2.- SUBIDIVISION DEL SUELO URBANG

Segun su eslado de consolidacion para constitelr auiénticos solares, necesitar compledar su urbanizacion
para alcanzar dicho nivel, o provenir de planeamientos antenores aprobados vy actualmante en desarmolio,
podemas distinguir s siquenies cabégorias:
A SUELO URBAND CONSOLIDADD O FINALISTA
Sus alineaciones de fechada y las rasantes oficiales de las calles a que recasn quedan definidas
an al PGEOLU.
Cuentan con 08 semvicios ubands Necesancs para constiier verdaderos salares
5i los solares no fuviesen la acera pavimentada, ésta deberd ejecutarse antes de saliciar la

ficenci de Primera Qcupacin.

La patician de kcancia da Edificacidn puede requerir, en su caso, los siguientes framites pravios:

aj Fliacin exacia "o silu” de B alineackdn de fachada, Bo que Serd electuado por s
Sarvicios Técnicos Municipales, pravia solicibud del interesado y pago de I3 tasa
EOTEsndiEn

b} Presantacidn de un "Estudio de Viabilidad® de la Acluaclén, si el solar se encontrase

dentro de las Areas Ambienlales fui S sifialan an los planos de ardanacion,
B) SUELO URBAND MO CONSOLIDADO
Bi el suele urbana requinese completar su ordenacion o su urbanizacion para alcanzar el nivel
progen de “solar, el temeng corespondiente queda delimfado como una Unided de Ejecucian
{UE) &n cuyo ambito se equilibran las cargas y beneficios da los propiedarios afeciados.
Estas Unidades de Ejecucsdn se denominan desde el punbto de vista de su gestidn:

B.1)  Areas de Planeamisnto Especifico (APE).
En estos ambitos el PGEOU esfablece la Ordenacion detallada v la Ordenanza de suela

urbano a aplcar no requiréndose para su ejecucidn mas que su gestion madianta el
Sislema de Actuacion que se fif en la icha correspandients
8.2  Ameasde Planeamisnio Remitido (APR).
En esfos ambios & PGOU no esiablece la Ordenacian detallada, sino que tan sdia
oyt BUtempy pe indica B8 figura de planeamiento e desarrolio necesaria {Estudio de Detale o PERI) a
b YETNTY  evar a cabo y el Sisterna de Actuaciin para la gestion del dmbilo, sefialando asimisma
' - J“ f - E,., cuales sonlos objelivos deseables v las condiciones de redaccion del ED o PERL



o PLANES PARCIALES DEL P b I
La fotabdad def seelp urbamizable programado por el PG.ES gue ze a, tienas eprobedos
definifivamenie los Planes Parciales de Ordenacion de los respe
En los 13 Sectores conlemplados, solamente an ires de elos (11 = EI Monle, X = La Raya, X =
Les Cdvaras) no sa han miciedo obras de urbanizacidn, estanda log restantes en evanzedos
niveles de ejecucidn, incluso alguno de o8 cuales inkamente lerminados v edlicados cagi &n U
totalidad’

A fin de no Interrumplr el nommal procesa de desarrollo de los mismos, ¢ PGOU los asurme en
cuanto a cafficacidn del susloy usos de ka forma siguiente:

o5 seciores en gui fue

Secior |- La Teneria AP

Sechor IV - Caming del Bispa AP & f : K-k

Sector V- £l Valle API 5 M E;,_g i

Seetor Vi - La Fuenle Nueva APIE Mmoo I'Z—%' r-

Sector Vi - La Fuentacila APIT " BT DEL SSRVICH D A

Sagtor Vill.- Caming Esle API 8 ALLD “ s

Sector 1X.- El Alamilbo AP S

Sector X1 - Ouitapesares API12 e e
Universidad (CEES) APL1d  —

Los Sactores IIl, X, y XI guedan incorporados como suslcs wibanizables an la forma qua se
indica en & capitulo sigulents (UZ1)

Cada uno de los APES que $e indican s objeto de una ficha de condiciones urbanisticas, an que
se recogen como “Determinaciones Complementarias” agquellas especificackonss relaivas a
Corenics Suscrites, alteraciones que el PGOLU esfima convenienta incluir para mejorar y
perfeccionar B3 Ordenanzes de los PPO aprobadas, en orden & acoplar los resultados de su
gjpcuckin con los Crferios Generales de Plancaméenio, o meramenie para  franscribir
Modificaciones Puntuales del PG BB aprobadas definithaments por la CM en fecha reclents.

Cado gue los PPO a gue so alude han llevado a cabo sus dederminaciones an cuanto a la
tramiacidn de bba Proyectos de Compensacitn coffespondientes, no precissn para su

adificacidn, en su caso, mas que la materalizacion de los compromisos adquindos, respecta a la
recuparacitn de pluswalise por el Sectes Publico, an la Suscrpedn de Comenios Urbanisticos
con al Syuntamianto (AP0, 4 6, )

La Ley 20087 da la CM, asl como ia Ley GHOE Estslal. considera que an eata clase de suels se ha
producido ya ef equilibrio y reparte de beneficios y cargas entre los tiulares de parcolas, no
generando asimismo las accionas edficalonas nuavas plusvaliag, que deban s&f recuperadag,
an todo o en parte, por el Sector Publico.
De agui quee el aprovechamianto agropiable par log particubares gecd ded 100 % dal que se derlva
de la aplication de la Ordananza correspondiente.

B) SUELD URBANG MO CONSCLIDADD

A estes slecing s conskderan suelo urbano ya consolidado & Sectar 2; El Valllo v el Secior 13 Pinares Llanos. E1 AP
14 procede dal desarroliy dal PE de la Universidad CEES.
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Segln la legislackin vigente & que se slude en el apadade anteror, Ios 1 5 de lerrenos
urbanas, qua deban completar la urbanizacion y ordenacion de ke mEmos alcanzar el nivel
de conssldecidn sdecuade pare su edificaciin, deben ceder obi
Ayuntamiente al suelo prbanizado (Adiculo 853 Ley 2008T) denda
del aprovecharmiento lucrativo del Ambito de Actuacion o Unidad de Ejecucitn comespondienta.
Se entiende que, dentra del parimatro wbano safielado por el Plan General, esfos swelos quedan
lodos ellos, de una manera U olra, delimitados segon los Ambitos gue himos denominados APE
o APR,

En cuanty &l aprovechameento aproplable por o parbculares an cada uno da esios ambibos,
cabe hacer las siguenios matizaciones respecio & le cesibén de sueio reglamentaria

y gratulamenie al
a maleralizarse & 10 %

correspondiente al 10 %% AT dal Anea en cuestitn

a) Gada Ambito funciona coma Area de Reparto independiente, a efectos de equilinrer cargas
y beneficios y poses su propio AT calculada segdn al Ariculs 2 de la Ley 20087 de ka CM.

oy Si el objeto del dasarmollo de k& UE. {APE o APR) es la reforma. renowacion o mejora
urbana, asi comg les obras de rehabilitacidn y sustiucidn de la gdificacidn sin aumente de
yoluman consituide, 8l aprovechamesnio aproplabde por los partculares sera del 100 % AT
(Articulo 804 de la Ley 20097 de la T},
A& sensu confrario, &l nuevo PGOU considera que si & aprovechamiente urbanistico
propusshe gara la U E. de que se trale g5 superior al previsto en el PG B2 gue =& revisa, la
LLE. daba cedar al 10 % AT al Ayuniarmeents an concepld de reciparacion de plusvalias,

ELANES PARCIALES DEL PG.88 EN EJECLICION

Los Planes Parciales dal PG.8E. que s encueniran en muy avantado estado de ajacusidn, v que

el huewvo PGOU recoge con la denominacidn de Areas de Planeamiento Incosporada (AF]). va

afeciuaron en su dia sus propies compensaciones de aouends con ba legislacdn wgenie aplicable

en su fecha El nueve PGOL o hace sonssderacion alguna respacts a la cuantificaciin da las

cesiones ya efeciuedes, dervadas del cllculo del aprovechamiento medio para el SUP en cada

ung de los dos cualrienios v el AM asignado a cada Sector, sino qua las asume & mcorpora

directamenie para no intererr en sy nomal desaonia,

Las delérminaciones complamentarias sefialedas an las fiches corespondienies no fienen

incidencia, en cuenlo a ceslones de aprovechamienlo, mMas que en 0% 1Bminos recodidos en ke

Commanecs suscritos, 8 efectos de recuperacion por la Administrecidn Actuante de las plusvellaz

generades por & Planeamiento madificado.
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ART.10.1.- DEFINICION
Constituyen al suelo urbanizable, seglin of praﬁanlel PGOU, aquellos terencs, seflaladss por &l mismo como
soporte ded desarrollo urbans del municipio a lo largo de la vigencia del Plan y gue, por exclugbin da |os
clasificados como wikanos o no urbanizabdes en sus diferentes categorias, quedan delimitados al efecio.

ART 102 - PROGRAMACION ¥ DESARROLLO

D acuerdo con la Ley 6548 Estatal, los propietarios de temrenes clasiicados por el FGOU como whanizebles

tendran derecho 8 promover su transformacion a urzancs sin fijacion de plezos, instando del Ayuntamiznto &

framifacidn y aprobacitn del correspondianie Planeamients de Desarmolo (FRO).

No cbstania, an funcion de las circunsiancias reales y desde un punio de wista meramante practico {sjecucidn

da sernvicios urbanos y su acomatida a los considerados generales de la cieded, tales como saneamienio,

abastacimienio da agua ¥ otmos similares), el desamolla de kos Sectores queda condiclonedo, en parie, a

circunstancias como |es siguientas:

- Compromesas v garantlas de no producirss ia ocupacidn de vivendas, nl aperura de actividades, an
fanio no guede reseelia b orbanizacion dal Sactor an condicionas que permian asegurar |3 cormecha
conexiin y depuracidn de sus vertidos al Slistama Integral de Saneamiento del Municiplo [gus mcluyes
Iy nueva EDAR prevista en el Plan de Saneamiento y Depuracion de Aguas Ressdeales de la CM)

- Evaluacidn de Impacte Ambéantal en Sectores con caracterisiicas recogidss en el Anexo | de la Ley
10031 de Proteccion del Medio Ambiente (LUZ.4), 851 coma el estudio de @ incdencia sobre gl medio
fisico del desamolls de los Seclores, sin perjuicic de la Evaluacibn Ambiental Estratégica en zonas
periféricas al PORM vigente v su fulura amgliacitn (Ardiculo 4.7 del PORM),

ART10.3.- PLAMNEAMIENTD
A} DELIMITACION DE SECTORES
Se zeflala en log Planos de Ordenacidn, con la salvedad de que la superficle exacta de los
terenos delimitados queda supadifads a levantamientos topograficos da mayor exactiiud qua
puedan llevarse B cEbo con posbenondad.
B} IF| 1
AR .1 e El derecho a edsficar solo podra ser ejercido cugndo se hayan recapcionado por el Ayuntamignio
' E‘jr-q %J- I de farma provisional las obras de urbanizacion del Seclor comaspandienie.
f Como excepcion & lo anlesmas v =i &l Ayuntamients o considerase oporuna, podrad simufanearss
A '.-' ™ | edificacitn y urbanizacidn en las condicones que sefiala el Articulo 41 del B.G., avalando e 100
s B del presupuesta de contrala de las obras de utbanzacion.
Asimismo podran reslizarse sobre esia clase de susls incuso antes de ser aprobado & PRPO
'5-—=—"-"- ‘obras correspondientes a infraestrecturas termiforiales y aquelias otras de cardcier provisional con
|EB' condiciones expresadas en &l Adiculn 17 de la Ley RS8 Podran iniciarse obras
nﬂrﬁﬂ:ﬁ_pnru:}-uﬂus al Sistema Local de Dotaciones POblicas asi como en los terrenos recaplones
d;e'l 10 % AT siempre gue haya sido aprobada definilivamente &l Proyecio de Compensacin y &l
nivel de ubanizaciin del seclor permita razonablemente estimar gue al finalizar |8 construccsn
la parcels de gue se trate habré adquinde la condicidn de solar
L PaRCE
Mo podrd efectuarce ninguna parcslaclbn wibanishea sin la preva aprobacitn del PPO
correspondisnie.
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ART.10.4.- DEBERES GENERALES DE LOS PROPIETARIOS DE SUELD URBANIZABLE

La tansformacion del suslo mm:pqnm urbarizabls comportard para los p mos dal mEmo las
siguinbas chligacionas: _,_______.‘_-_- = —

A} Ceder obligatoria y grafutamente &l Ayuntamiers, lipre de nda carga, fsugho comespondiente a viales,
espacios kbres v dotaciones publicas de cardeter logal 3l Servicio del Sector,
Dichos suslos tendrin la superficie minima que sefials el Anexa del P, vigents

B) Ceder obligatona y gratutaments, libre -:ﬁe..hd.n':aiga, &l suelo necesario parg la ejecucion de los
Setemas Gensrales que el PGOU adscribe a cada Secior ¥ cuya superice queda indicads en 1a ficha
eorfesponaente.

C}  Ejecular a su cargo las obrag de ubanizaddn cormespondientes a los Sistemas Locales de viales,
espacios lires y dotaciones plblces, esl coma l&s infraesiruchuras de conexidn con los Sislemas
Ganerales Extanores & la Acluacidn, ¥, en su caso, las obigs necesadas para la ampliacitn o refuerzo
de diches sistarmas reguendos por la dmensién v densided de la Actuackén y por la indensidad de uso
que &sla genarg.

0y  Ceder obigatona y gratutamente al Syuntamiento el suelo urbanizeso v ibre de oda carge donde
localizar e 10 % da AT dal Sacior.

E) Haber llevedo a cabor la Compensacsin dal Secior antes de nicar las obras de urbanlzaciin del meamo.

Fy Consttuir, de acuerdo con |3 legislecion wigente, una Enfidad Urbanlstica colabovadora para la
conseryacdn pestarior de la Urbanizacidan,

ARTADS-OTRAS CONDICIONE UKES P EL DESARROLLO DE LOS SEC

Los Sectores creardn una franja de proleccian alrededor del Ambito Terrtonal del Farque de Guadarrama, &n |a
que 5a localizaran usos no agresiees al aspacio protegido,

En dichas zonas periféricas se ofectuara una Evaluacidn Ambiental Eztraiégica, estudidndose la incidencia sobre
&l madio fisico del desamoio de los Seciones, asi como las medidas tendentes & minimizar sus efecios.
Igualmanta & debasn coantificar ks mouedmeantos infressiructurales de los wsos autorzados, y my
especiaiments los consumos hidicos, dado que of municipie se ancuantra dentro del perimatro de prodeccon
para usos wbanos en ks Unided Hidrogeolbgica 05, Madnd = Talavera, delimitado por el Real Decreto 166498,
de 24 de Julio, por 6l que $& apnessba @l Plan Hdrolégics de la Cuenca del Tajp, donda, enire obras dispasiciones
s0 recoge la reserva de los recursos bodavia dsponibles para usos urbanos, entandiandose por tales an el RO,
los de abastecimiento de la poblaciin y fas dolsciones de las ndustrias conectadas a la red municpal,

Las limitaciones a nuevas caglacionss y al uso del agua detarminado por asie Dacrelo se deber tener en cuenta,
dicfas las repercusiones gue puede lensr en los Auevos crecimientos, especialmante feniends en cuenta la
lipologin de vivienda (unifam@ar con jardin y piscing) con un alio consuma de agua. que mayorfE@aments se
planbes

Se garandizard la proleccidn de las afecciones acislicas de las careberas, para su cumplimiento en todas
aguellas dreas colindanies con las mesmas, medianbe la obligacion de instalar pantallas oficaces, cuyo disefo
dependerd fundementalmente de a altura de 3 edificacon y de B distancia de dstas a la fuente de emisiin de
i,

En la Crdonacian de los Sechores, las 2onas vardes de Sistemas Infenores deberan astar localizadas de forma
que den cormecta senvicio a la poblaciin, inlsgradas en la ordenacidn residencial y no exclesivamante parimetrales
a allas, dabiéndose dferencidr, por o lanlo. esios espacios de las bandas de profeccicn da infraestrecturas o de
los espacios pars pargues de cadehar perieianc,

En la mayor meda posible los Planes Parciakes mantendnin ¢ abolado existents, niegrandolo en fos suekes de
RGN para uso de espacio ibre pubkoo asi como o8 cauces v bamancos gue debecin polenciarss como
carmpdones an &l Sislena de Espacios Libres.

Serd preciso ef previo deslinge de las vias pecuarias que colinden o queden incluidas en ks Seclores de nuevo
desarradlo para la tramitacidn adecuada de los mismos.

Los suelos clagificados coma UZ v UZI afeclados por proteceitn arqueckgica se somelerdn a ke dispuests en el
A 7.6 de las NMH.LILL
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CAPITULD 11,
DRDEMANZAS EM SUELO URBAND

Las Marmas Zonales desanmoladas en el presente capiulo tienen rango da pasa el suels urbano
conzolidado o rematido (APE, APR) asl calificado en el PFEOU.
En & desarrodio de suelo urbanizabie, asi como para las Ameas de Planeamiento mcorporedo (AP1) o
wrbanizabla ncorporade (UZI) tienan carécler de Momas Urbanislicas, siviende de referencia en la casi
iotalciad di sus delerminaciones para la redaccion da las Orédenanzas de los Planes Parciales a redactar o

suelos que se inconporan (AP y UZD,

Las Ordenanzas son kas siguienies:

DROEMAMZA 1.- Willas de Casco Antiguo Vi
ORDENANZA 2.- Manzana Cerrada mMc
COROEMARMZA 3.- Mantenimiento de le Edificacitn ME
DROEWAMEA 4.- Residencial Multfamiliar RN
CROEMAMZA & - Unifamiliar Intansiva il

OROENANZA B - Unifamiliar Extensiva UE
DROEMAMZA T.- Actividades Tarciarias AT
DREDEMAMEA B.- Equipamignios EQ
DROEMAMZA O - Indusirias ¥ Almacenss 1}

ORDEMAMZA 10.- Espacios Libwes EL
ORDEMAMZA 11.- Zonas Libres Daeporivas LD
OROEMAMEA 13 - Servicios Urbanos 8 Infrasstructuras INF
ORDENAMNZA 13.- Dotaciones v Equipameenios Singulares DS
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ARTA BT i el b b i e L o o e
ART12  TIPOLOGIAS. .
ART.1.3.  CONDICIOMES DE F'ﬁHGELP.EIﬂH e B B S S T a a s
A) PARCELA MINIMA .. et s e e o
By FRENTE Y FONDOS Mlﬂmns DE PARCELA. .
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A} DCUPACION MAXIMA DE PARCELA . e
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ORDENANZA 1

ART.1.1.- OBJETO
La presenie Oodenanza rala de reguiar las edificacones de wivienda unifamilia
residencia parmanenta, enclavadas en el nlckao primitive de Villeciosa v cuya ama wrbana en parcelas de
exlengion media y usualmente arboladas caracleriza al Casco Antiguo de la poblacian,

Diado &l grado de consclidacdn de la zona, la Ordenanze mantiene, con pegueias matizaciones, las condicionas
i la correspondignts del P.GAE que so revsa,

ART.1.2.-TIPOLOGIAS

“Wivienda unifamiliar con dos planias siresante y cublerias inclinadas con desvan habdable, acompatadas de una
adificacion auxiliar.

ART.1.3.- CONDICIONES DE PARCELACION

A) PARCELA MINIBA
1.000 m* para nuevas agegaciones ¥ sagregaciones o |a celastral existents recogide en el Catastro da
Haclenda de 1 882 de gar menor que tal dimenslibn,

B) ERENTE Y FONDOS MINIMOS DE PARCELA
El frente y fonde minimos de parcela serd de 30 m o el frente y fondo calasiral existente recogide en el
Catastro de Hacianda de 1.982.

CHALINEACIOMES Y RASANTES

Serdn las indicadas en los correspondientes planos del Plan General.

Edificacidn pnncipal: Mo s= filan retranquecs nd al frente de parcels, ni a los nderos laterales i a los
lestens
Edificacidn auxikar: Debera quadar sdosada e la medianerla ¢ a la edificacién principal.

ART.1.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A) EQNDO MAXIMO EDIFICABLE

Mo e fija por las caraclerislicas singuiares de |a edificacion

ARTA.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A} DCUPACION MAXIMA DE PARCELA
Edficacidn principal: 20 %
Edificackin ausliar; 5 %

=) MO | CHECABEL DA,
Edificackdn principal: 0,50 m®m? sobre rasane
0,25 mim? bajo rasante
Edificackdn auxilisr 0,10 m*¥m? sobre rasane

0,10 miirr? bajo rasante
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C} ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION Y N° MAXIMO DE PLANTAS
Edificacitn principal: {H) attura a comisa=Tm
(HI} altura a curnbirera = 10 m
N de plantas s/resante = B+1+BC
P de planias birasanle = 1 sddano con altura libre maxima de 2,75 m
it ili {H) akura & comizsa =3 m
(HI} alura & cumbBréra = 4 m
" de plantas sirasanta = 1
B de planias brasante = 1 con altura libre maxima de 2,76 m
En nmingan cazo las edificacones ya existentes y en especial las calslogadas quedardn fuera de
ardenaciin pos rebasar s anlenores condiciones A), B) ¥ C) de volumen que s& indican,

ART.1.7.- OTRAS COMDICIONES

A) EDIFICACIONES NUEVAS O YA EXISTENTES NO CATALOGADAS
La edificacién principal padrd fener uso bifamiliar siempre que la parcela inicial adscrita mantenga su
comdicion de indivisitde, no se aumente e volumen existents o a edificar ¥ 58 consene &l Access Unco a
dicha parcala inicial La edificacién resulianta manteandra su aspecto exterior homogéneo, abn cuando
interdgemente su programa pueda Begar a albergar dog alojamientos,
El nimero de plazas de aparcamienio a emplazar dentro de la parcela en posicién sobre o bajo resanie
cafd de 2 par alojarrsens prevsbs.

B} ETNFICACIONES CATALOGADAS
Su regquiacidn y obras permitidas quedan recogdas en el Catdlopn de Elementos Prolegidos,

ART.1.8.- USOS PERMITIDOS

LSO PRIMCIEAL
- Residencial
Clase Calegoria
Wivienda unifam#iar y bifamiliar

Residencia comunilaria con 1 plaza de aparcamients / 2 unidades de algjamiando.
Se admiten uses vivideros en la edificacin auxiliar con 3 limifackin de 1 wivienda de hasta 100 m® dliles por
parcela
En edificeciones catalogadas en grado 2 y 3 se sdmite, ademas ka categoria multitamiliar segin condicones de
volurmen e indivisibilidad de fa parcels que sefala o Aricwls 1.7,

50 COMPATIEL
L] Terciario
Clasa Categoria
Cificina Despachos profesicnales anexcs & @ propia vivienda y del mismo wsuano
ART.1.9.. CONDICIONES ESTETICAS

- Todas las {echadas tendran fabdon vertiente de aguas, cuya pendiente no excedera de 30% (57,70 %),

- Ma saran admisibles s mansandas

- Elwuelo de log aleras y miradores na superasa los 35 cm de saliente,

- Lo proposcion de los huacos sera cuadrada o vertical con un ratio {aliura dividids por anchwra) no menor da
1,25 m



Los materiales de fachada serén similares a los fradiconales {enfoscados en gam . ocres, shc) con
ampsad de ladrillo an recercados ¥ excapcionalmeants an paramentos,
Las carpinterias entonardn con loa paramentos, excluyéndose el aluminio #hodizade en su color ¥
prevalaciendo en su caso [as de madara barnizada. o de tond ascuro en otra
En las compos iciones de fachads prevaleceran as fabricgs macizas sobre los hu
Come materal de cubiarie se emplaara tej@a cerdmica cunva.
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ARTZA CONDICIONES DE PARCELACION oot et s T
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B) INDICE MAXIMO DE ERIFICABILIDAD .. A S O e
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A MUMERD DE FLANTAS .. - e
B} MUMEROC MIMNIMD DE PLAZAS DE APARCAMIENTD.
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ART.21.-0BJIETO
Esta Norma Zonal trata de regular las condicionas de la adificacién gue conforma el ensanche de Villavicioza, hoy

centre urbano de la poblacion, Las manzanas, que acogen edificios compactos con fachadas mayoritaramente
colocadas sobre la alimescion oficial de calle y generalmante con patios de parcels, estén en B actualidsd oy
consolidadas, por bo gue se inlenia no alterar susiancialmente las condiciones con gue hasta la fecha sa han
matanalizade los aprovechamientos, para no producir reducciones de derechos, que, en ciedo mods, 58 pueden
conskderar adguindos,

ART.2.2.- TIPOLOGIAS
Edificaciones afneadas a fachada de wiviends colectiva, con bajos comerciales en Bu caso, de dos planias y
aprosecharmiento bajo cubierta inclinada y aspéclo extenor gue frata de ser tredicional en cuante a matariales,
huacos, atc.

ART.2.3.- CONDICIONES DE PARCELACION
A) PARCELA MINIMA
Ld Que apamce FE{I:IHIIZIE en &l Catasiro oo Haclenda de 1982 =i es inferar 8 80D m2. Pars nuavas

segregeciones B parcola minima serd de 500 m?, slampre gue compla B2 condicienes de frente ¥ fondo que sa
indican a continuacian

B) ERENTE Y FONDC MINIMOS DE PARCELA,
La parcela debera lener respectvamente un frenta y fandeo minimo de 4,50y 7,00 m

ART.2.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION EN LA PARCELA.
Mo se fijan retranquaos de 3 edificacion a alneacion oficial de calle en cuya posicion debs quadar normaiments |a
fachada o ser materializada por medio de muros de ceramients de la parcela {al menos an un 70 5% de la longifud
tofal de= la fachada).
En cusnio a refranquecs laterales tampoca se fijan, debiendo, no obstande. la nueva edificacion, si exstiesen
medianarizs cobndantas &l descubisrto, trater de ocuftarlae a la vista desde la ealle, aleanzando wing altura que gl
lo perrmita. oen S0 casd, Iratindalas en lexiura v clar adecuado con el entomo.

ART.2.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LA EDIFICACION

Mo se Ba fondo edificable, que serd propuasto en cada proyecio en funcidn del cumplimients de los pardmatros de
yiluman gue sa indican a conlinuscion, y 185 condiciones especificas del solar por sl misms o en relacion con las
oreunsiancias de las edificaciones colindanles,

ART.2.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A) QCUPACION MAXIMA DE PARCELA
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Parcetas menores o lguales a 180 m? o
Parcefas mayores de 150 m® y Inversamente proporcicnal
mengres ¢ iguales a 350 m* a su suparficia’
Parcalas mayores de 350 m? 60 %

Le ocupacidn bajo rasanle sera igual a la comespondiente sobre rasante, pemmitiendose un solo satana. El
espacio construido an esta planta baje rasante guedard dentro de la proyeceion de los planos que clerren
la edificacidn solwe rasants, permiliendo en casos lecnicamente jusiificados gue sobresalga de esia
proyeccidn algin elemanto como rampes de garaje. U olros similares necasarios para la aclividad.

B) INDICE MAX. DE EDIFICABILIDAD COMPUTABLE SOBRE RASANTE o 1
Pargelas menores o iguales 8 130 m” 2T0MY T = 9 i —— \
Pareplaz mayares de 150 mf v Inwersamente progarsional = 3 '___"'a' ' oD )/
menores o iguales a 350 m* a su supadicie”

Parcelas mayores de 350 m® 1,80 e

C}ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N* MAXIMO DE PLANTAS

La altura migxima (H) & comisa de 3 edificackin serd de 7 m
La altura maxzma (H1) a gcumbrera de @@ edificacidn, en caso de gue la cubiada 59 proyecte inclinada, sera
de 10,50 m.
En caso do guedar desvinculada la planta bajo cubiera, constivyendo planta independiente y sl |a
edficazion incluyese la Instalaciin de ascensores, dslos serdn hdbulices o eldelnicos con maguingria
situada en planta baja o bajo Asante, a fin de impedi |8 construccéin de volimenes con saliente excesvo
sobre s cublatas del edificia,
M® de plantas maximas parmilidas: Sobre rasante: B = 1+ BC

Bajo rasanbs: 1 sblang
Cueda expresaments probibida la aperiure de huecos de iluminacion y ventilacibn an loe sdianos

ART.2.T.-QTRAS CONDICIONES
Ay T DE PLANTAS SOBRE BASAMNTE

El n? de plantas permitido, asi como las altures & cornisa y & cembrera indicadas en el apartado anterior

podra ser respeclivaments ¢e B+2+B0, 1000 m y 12,50 m. an la tolaidad o parie de la edificacidn

slempre que concurran aiguna de las circunstanclas sigulantes:

al Qe |a actuacion esté situada en las manzanas defmitadas por le Avenida Principe de Astunas y las
calies Las Eras, Lacedbn y Rodriguer de la Fuenle,

b} Que dal esfudio del Iramo de calle se desprenda |3 existencia de addficaciones consolidadas cuyo
namero de plantas see superior a 2, en una longiud de fachada mayar del 50% del lotal de fachada

L acupacion as calcuiand de Torma linaal. Por ajemplo;
Parpela de 300 m®_ Ogupacién_ 0%
Parceia ge 250m'__ Ocupecicn__ 80%
Pamcals de 300 m*__ Doupacitn___ 70 %
Parcela ge 350 m7___ Oeuparcita___ 60 %

Calculada de farma lineal de farma similar a fa ccupacién (A 2.8).



negative de medienerias al descubiarto.
En tedo case, la acluacidn deberd confar con informe municipal fave tudic de ‘Viabdsdad o
Eshrdio de Detalle] previo & ka preseniecidn del Froyecio de Edificacion anle &l Ayunlamienta.
Bj W° MINIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO
En abraz de nueva edificacion (wéase A 36.C) El numers de plazas de aparcamienta a sslablacer
dentro de la parceta en posicion sobde o bajo rasanie serd de 1 piaza por cada 100 m® construidos de uso
ragidencial + 1 plaza por cada 50 m° construldos con obre uso no especifics, no siendo obigatoria la
construccion de aparcamasntos bajo v sobre rasante en los solases de superficie no supenor a8 150 md o
aquélios cuya forma geométrica deje patente la imposibilidad de albergar el nimers de plazas exigible
cixty un consumo de seperficie 0Nl por plaza superior @ 20 md. Parma poder albergar ectividades
comprendidas en los grupes B o G definides en el ad. 4.11.2.3 del fitulo 1, =& determinardn las plazas
necasarias de acuerdo con al art. 411 y subsigueanias del tHula 11

ART.2.8.- USOS PERMITIDOS
LS0S PRINCIFALES:

= Residencesl en todas sus clases y categorias

U505 COMPATIBLES

. Terciario:
Clase Calegadia
Comercio Tyt
Cficinss 1" 2y
Hotelero 1"
Rewunidn 12 3%y B*
Ezpectaculoz 14

] Equipamiento en todas sus clases y calegorias,

Us0s COMPLEMENTARICHS

. Industrial:
Clase Categaria
Indugiria y talleras oy
Almacenss "

Los usos complementanas podran ocupsr ka tolalidad de |a planta baga,

ART.2.9.- CONDICIONES ESTETICAS

Todas las fachadas tendrdn Fidin veriante da aguas, cuya pendiente no excedera de 307 (57,70 %),
Mo serdn admisibles las mansardas
Ss gdmiten las buhardillas con |es condiciones expresades en el Adbcule 5 30 del Caplisls & sobe
Hormas Generales de la Edificacidn de las presenies Mormas Urbanisticas. (Ancho madmeo = 0,90 m}.
El vuelo de los alarms ¥ miradores no suparara loes 35 cm de sallenbe,

- La proporcidn de log huscos sem cuadrada o verical con un ratio (altura dividida por anchura) ng menos
de 1,28 m.

¥ de iodas s niveles



Los matenales de Bachada sechn similares a kos fradicionales (enfoscados en gama . acres, efc.) con
emplen de ladnllo &n recemedos ¥ excepconalments en paramentos.
Las carpinderiay enlonaran con los paramenios, excluyéndosa el alumin dizado en suU colar y
pravaleciands an su caso l=s de madera bamizads, o de tona ozeur en olrd makrial.
En las compogiciones de techada prevalecerdn las thbricas macizaz sobre los huscos,

Como material de cubieria se empleard la teja caramica cunva,
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ORDENANZA 3 ME| MANTENIMIENTO

EDIFICACION

ART.31.-DBJETD
El ebgelo d¢e esta Ordenanza es el de regular agquellas onas del teritons gue of PG 88 que se revisa asurmid, aun
safialanda la inadecuacidn de su desamolo consolidedo, basadoe en anteriores planeamisntos, con la imagen
urbana tradicional de Villaviciosa.
La presente Rewigion recoge asimismo aguelas construccionss gue respondsn & 8 tipologla de blogues de
ediication abierta hasta 4 ¢ 5 plantas con wso prioranamente residencial,

ART.3.2.- CLASIFICACION EN GRADOS

Grado 1°  Comesponde a aguellas drees en gue se considera iolalmente concluido &l proceso de desamolio

urbanistico para [as que s& propone &l manienimeanto y consanvacidn de |la edificackdn sdistanis
{ME.1).

Grado 2°  Areas en las gue adn subsisten parcelas suscaplibles de ser ccupadas en fodo o an parte par la

edificacidn, asl como edificaciones ruinosas o en mal estado de conservackn gue rezonablemsnie
puadan sar suskiluidas (ME, 2},

El cidiga que 5= sefiala en plancs, 8 continuacion del correspondienta a (@ Ordennsa, comesponde a 1a Narma
Zonal con gua s& propona sea regulada la nueva edificacidn,

ART.3.3.-ORRAS ADMISIDLES

3.3.1.

342

GRADD 19
AY - Restauracidn
- Consenacian
- Consolidackan
- Acondicionamiento
- Restauracion parcsal v total
- Reeslusturacion parcial y tolal
- Exteriores
B) e nueva planila para constrocciones enleramenie sublerrineas con uso de aparcamients,
infreestructuras o insalaciones &l servicio da le edificacitn.
G} e ampliscidn an edifizios exclusivos destinades a cenlros basicos de comercio o de equipamianlos
publicos o privados; con |las siguientas condicionas!
- Que |la ampliacion no suponga mas del 20 % de la edificabiidad ded edificic aastenta.
= Que la ampliacin quede vinculada al cumplimients. de las Mormas de obligado cumplimisnio
refativas a instalaciones, Accesos, Protecoidn Conlra Incendios, etc., para el edificio ampliado,
OF Do suslifucan, con manténimienlo del volumen edificado, previa aprobacidn de un Estedo de
Wiandidad de |la neeva edificacidn por el Ayuniamisnto.
GRADC 27
Laz safialadas para el Grado 1° con latra A} y &n tedo caso las de nueva planta (pravis demolicidn de &
edificacion existente si la hubiere) con las condiciones de la Norma Zonal gue indique el cidigo sefatado
a cenfinuacktn da |la Crdenanza (ME_2).

12




ART.3.4.- CONDICIONES DE PARCELACION {a efeclos de segrepaciones)

Anrobaao por

g2 SeEOn &

Parcela minima: &00 m?
Frente y fondos minimos de parcefa; No se lijan,

ART.3.5.- CONDICIONES DE WOLUMEMN

Ay ALIMEACIOMES ¥ FASANTES
Sardn las recogidas en s planos ciemespontientes del Plan Ganeral
By FONDO EDIFICABLE
El existenta an Grado 17 ¢ of correspondssnie a [ Ordenanza a aplicar tras |8 susttucidn de la edificacion
o pera parcalas no edificadas en Grado 27,
) DCUPACIKIN DE PARCELA
En Grado 1° la eststents, excepto para las obras de neeva edificacion sehaladas anleriormenie como
admisiblas de ampliacidn, en que Se podrd superar an un 20 % la exstanta
En Grado 2° la correspondiente a la Ordenanza de sustiucidn
D) ALTURAS ¥ N° DE PLANTAS
En {zradn 1° las exisientes.
En Grado 2" las cormespondientes a la Ordenanze de sustituckin.
E) EDIFICARILIDAD
En Grado 17 la existente, sxcepio para aquellas obras admisibles de amplisckin sefialadas antenaments,

ef gue aqualla se podrd supesar en on 20 %
En Grade 2° la cormespondiante a la Ordenanza de suslitucidn.

ART.3.6.-OTRAS CONDICIONES

Las obras de sustiucian gue se indican en el ardiculy 33D para of Grado 1% raqueriran, como framite previo a
soliciud de Bcencia, le presentacibn de un “Estudio de Viabdidad™ con el contenido gue se sehals en las pressnies
Mormas Urbanisticas. Dicha Esludie sénderd & condicionas similares, estédicas y de composicidn que @s que sa
safalan en los Articulos 2.7 y 2.8 de la precadente Ordenanza 2 (MC)  El Informe técnico de este estudio sa
eonsidera vinculanke para la redaecion del prayests v la eecucian de las obras

ART.3.7.-USOS PERMITIDOS

Los miamos que para la Ordenanza n® 2.
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ART.4.4, COMDICIONES DE PARCGELACGION .o iiiiniinicininsonmiiininiod bt sesbinimiirsms it inbemmmims o temsmsis st sismmiescrrres. 1

ART.4.5, CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIOMES EM LA PARCELA. ....ooooonivisinsinesissinies 18
A B D e I o R I L i s e e o e e i i
B B D N A T v e i it e el e b e e e A

ART 45 COMDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES oo venie s eneeaene s 10
B) EDIFICACION PRIMOIPAL ... oo iiaianicininss oren oottt s ettt becsamsesemessermyenae e bamsesss srossiebintioss 1B
B TP RO N AN L b s D
ARTAT.  CONDICIONES DE VOLUMEN oo sisos s st bsmsssscim oesbimstisin et i svsnssennsscssars 160
A) OCUPACION MAXIMA DE PARCELA... TP | -
B) INDICE MAXIMD DE EDIFICASILIDAD.,.. SR, | -
C) ALTURAS MAXIMAS DE LA E[JIFIGP.GlC‘IN ¥ MUMERD M.!mmn DE PLmrAs....................... 15
ART. 4.8 TR M O C VM B v vt bt ot i s i B R A S SR A iy i iaee T T
A) NUMERD MAXIMO DE VIVIEMDAS oo AT
B) PLAZAS DE APARCAMIENTD... R |
C) REGULACION DE LA PGEIEI:'_‘IM DE LAS IN ammrzmm&s
AL SERVICHD DE LAS WIVIENDAS . ..o eeeeieec e AT

ART 4.4 OBSERVACIONES ... i e R i PR s b i it T
Aj AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADOD .. P PR L VRIS T ELp R o, r
By CONVENIOS EUSEF-‘.JTQE PP LI (EIETLI FRENRERITY BERS LI SO e R |

DETERMNACIONES COMPLEMENTARLAS . i s o s i i s i sissis o s a s aimmarssiie 18
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ORDENANZA 4

ART.4.1.-DBJETD
S frata de obtener edificaciones aisfadas, de aflura conlrolada, ssparadas unas de ofras por espacios libres con
usa de jardines y ronas deporivas privadas al servicio de los usvanos de aguellas.  Los edificios serdn
suscephiblas de divisidn horizontal y su uso principal serd el de vivienda colectiva con BOCEE0E SO ALIBEE,

ART.4.2-TIPOLOGIAS

Corresponden a fas wsualmente denominadas "Blogues Abiertos”.

ART.4.3.-C IFICACI i | 1]
A fin de adecuar la Intensidad dal uso vy su volumedria segln & becalizacion terrilodal, se establecen los siguienies
gradas:
GRADD 1°%.- FM.1 con tras plantas de altura ([B+2)
GRADC 2° - RM.2 con tres plantas de allura (B+2), estando s 3" retranguesds en fodas sus
fechadas 3 m respecto a les cormespondenies de la planta inferor,
GRALHDS 3°.- RM.3 con dos plantas de alhira (B+1)

ART.4.4.- E'DHIJIEIUHE._E DE PARCELACION
A efecios de parcelacionss, reparcelaciones o segregaciones de suelos &n que seéa de aplicacidn esta Ordenanza
4 e pstablecen las siguientes condiciones:
Parcela minima.- 1500 m?
Forma de la parcela - Su frente minime a calle sara de 30 m, debiendo fener una forma geométrica gue
parmita f inecripeidn de un circula de 30 m de didmeto.

ART.4.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EM LA PARCELA
A) EDIFICACION PRINCIFAL
Las fachadas de la edificacian principal guardardn los siguientes retrangueos minimos:
& alineacion oficiz| de calks plblica.- 5 m.
A linderas talerales - % de | allura 4 comisa permitida,
Ezte refrangues podrd ssr nulo sl lze propledades colindamtee copvensn an adpear sus
edificacones rellejanda al scuerda mediante compromise notarial, que sard acompafiada a
la eolicifud de licencia de consiruccidn.
Asimismo, & relangques lateral podrd anularse en el caso de realzarse proyecto unilEns de
las parcalas de que sa trale,
= & pesbero - Allura & cormisa parmifida.
En caso de gue en una misma parcela exisliese mas de un blogee de edificaciin, la separacidn minima
entra gllos sasd igual a b allura a comisa parmitida.
B) EDIFICACION AUXILIAR
Se estableca como Unica condicidn de posicien el guardar una distancia minima de 2 m. a lataralas y
lestens respecio a oiras parcelas colindantes pudiendo estabiecerse la achada sobre la alineacian oficial
a calla.

15
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ART.4.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
A EDIFICACION PRINCIPAL
La longitud maxima de las fachadas de la edificacion principal serd de 50 m.
diz plans de alineacidn an |ag mEmas
El fondo maxime edificables

medida

de edificachin,
perpendictlamments 3 sus fachadas de mayer longitud o principales) serd de 25 m.

(dimension frensversal de los blogues

B) EDIFICACION AUXILIAR
Eu forma serh libre.

ART.4.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A) QCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Sr—
GRADD SOBRE RASANTE BAJO RASANTE

1 50% 60% ;

2 e 500, 0% .

3 505 - B0% -

Las adificaciones suxiliarss o complemanisriss {mtuahnu. pabelldn de wigilancia, ete) tendrin wuna
GLUpACion miikima sobre y bajo rasane del 595 de |a supedice neta de la parcela, con un limile de 100
m* en ceda una da lae posicionas,

B} INDICE MAXIMO DE EDIFICABRLIDAD

Edificacidn principal
INDICE MR
=R SOBRE RASANTE BAJD RASANTE
1 1 06
0.4 0.6
3 05 06 i

Las edificaciones auxikares fendran una edificabilidad mbxima comespandients a los siguientes indices,
con un limite da 100 m® edificades en cada una de las posiciones:

Siracantas.- 0,05 mYm?
Bfrasante - .05 m¥m?®
C}ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACZION ¥ NUMERD MAXIMO DE PLANTAS
Edificacion principsl
ALTLIRA & ALTLIRA A MY DE PLANTAS
GRADD | CORNISA | CUMBRERA SOBRE BAJD BAJD
{H) {HtY RASANTE HAEIﬁIj-iTE_ CUE}EEE

1 8,50 14 B+2 - 5
2 &, 60 11 B+1+0Mdica ] N
] &, 50 11 BH+1 7] s*

Las edificacionss auxdkares tendran una sala planta, 1ante 8 se sithan sobre o BEo rasanle. Su gliura libe
ng sobrepasara los 2,50 m., sianda la maxima allum a cumbrera (H1) pars las sitesdas sobre rasants da

3.50m",

" En caso de proyectarse con cubigra nclinada




ART.4.8.-OTRAS CONDICIONES
A N2 AR MG DE VIVIENDAS
El ndmera maximo de viviendas a obtener por la aplicaciin de Indice de ed
rasanie, a la superficie de parcela nela quedard condiclanade por los sigui
Tamafio medio de vivienda.- 100 m? construidos
Tamadfio minima de vivienda.- TS m” construidas®
B} PLAZAS DE APARCAMIENTCH
El numero minimo de. plazas de aparcamients & eslablecer denfro de la parcela adsorita sent de 2
plazasiviviends, [el total de plazas resufante &l menos el 75% deberd sibuarse bajo rasente en
aparcamients sublercingo congtruske al efecto, guedando vinculadas en régimen de wenla o abquiler a los
usuanos de las viviendas.
e LI I A POES |CICN O M e 0 AL G JLIY L SERYILLT [ als = R
FISTAS DEPORTIVNASE EM SUPERFICIE con ceramkento opaco infedor a 50 em y cememients
parmaaide a vistas hasta 2 m de allua mayimo, se parmite el adosamiento a todos los linderos, sin que
g2 necesde permiso del colindanie. 51 el cerrameenio con la mala meldlice supera los dos melros de
allura podra adosarse a ronas piblicas, pero para adosarsa al resto de linderos debera da contar con ol
precepiive: permaso del colindante; en caso de ausencia del mismo deberd refranguearse segin b
dispuasto para las edificaciones principalas,
FISCINAS ¥ PISTAS DEFORTIVAS ENTERRADAS en gue ks muiss no superen los 50 cm de la

ragante del farmenc, se axigird 2 m. de retranguea minimo & tedos les inderos, excapio an aquellos casos

en las que s oblenga &l permiss del colindanbe para &Bosarse a su linderg; én AiNQUn caso se permiirad el
adosamiento a calle o zona piblica

FRONTONES, PADDLES y demds achuaciones gue superen 108 50 em de camamienta opeca sobre (@
ragante del ferrano, 5o deberd de guardar un refranguac da 3,50 m. a linderos de colindantes yde S m a
calles o ranas plblicas. Asimizma la alfura no podrd superar la permilida para la eddicacion ausiiar,
BARBACOAS gue se construyan en la parcela, gue ne vayan adosedas a |18 edificacin principal, deberdn
de guardar log refranguecs sslablecidos para la edificacdn principal.

ART.4.9.- OBSERVACIONES
Al AREAS DE PLANEAMIENTO INCORPORADD
La presente Drdenanza, es de aplicacion, con las defermingciongs complementarias, que se indican a

canfinuacidn, & los &mbitos o manzanas de |ss Aress de Plansamienio Incarporado siguiantas:

AP AMBITOD ORDENAMIA &
Manzanss con fachada a la Awvca, Grada 1
Principe da Asturias._ (El Vailla)
4- Caimino def Bispo *F",‘r‘i‘r"l';imp;"d 3 ;Tm.':':“““ 3 la Avda Grada 1
7- La Fuentecilla Parcela 11, Parcela 13y 14 Grado 2
7.~ La Fueniecilla Parcela municipal (VPP Grado 3
Parcela 504 Brado 3 |

" InclEdos sandeloa comines {panal, escalarg, Cuanos oe DESUMAE, MElRiEEONaE, B0,
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B} COMVENIOS SUSCRITOS
En lo refarante a las parcelas 11, 13 v 14 dal APl 7, las determin
cxrespanden &l contenido de Convenios Urbanisticos suscribes v que s
presenis Documaniacidn,

Asimismo en & caso de El Vailo, APL4. Camino del Bispo y Parcela SC., cormesponden a Modificaciones

dael P.G.84 aprobados definitivaments en fecha reciante por la CHM

ART.4.40.-

USOS PRINCIPALES:

. Residencial
Clase Categoria
Yvienda Rl ubiFamiliag

LUs0s COMPATIELES:

. Residancial
Claze Categoria
Fesidencia
Comundaria 1" (580 Bn bloguee de edificacion diferenciado)

. Terciano:
Clase Categoria
Oficinas Py’
Hobeters 1

UsS0S COMPLEMENTARIDS:

. Tercano:
Claze Categoria
Comerncia g2t
Raunion | s ol T

Especlacuips 14
& Equipamianto

Clase Categoria
Educaciin Ty7t
. Infraestnechuras
Clags Categoria
Garaies Ty
Lo usns complementarios podran ocuper la totelidad de la planta baja
QTROS USQE;
= Espacios libres v deportivos:
Clase Categoria

Fonas verdes 18 g &a
Libre deportive 1"

Loz usos de espacios libres y deporivos quedan exclusivamante para ks parte de ba parcels no ocupada pod 1a

adificacion.

* e todos los nveles, pem exciusivamenls dal gruoe A (ad 4112.3)
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ORDENANZA 4 RM RESIDENCIAL

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

| PARCELA 5Cy
[

ORDENAMZA 4.
GRADD 3. EMS

CONDICIOMNES DE PARCELACION
Parcala minima & efecios de sagregacionas.- 2.350 m?

CONDICIOMES DE FORMA DE LA EDIFICACION PRINCIPAL
Longilud maxima de fachadas - A0 m.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFICACION PRINGIPAL
Ratranguess -  Fachada 3 m.
Lalerales 3 m,
Testara 3 m,
OCUPACION MAXIMA BAJD RASANTE - 40%
APARCAMIENTOS BAJ0 RASANTE (MIMIBAOS) - 2 plazasiviv. o 1 plaza doblehiv
NUMERQ MAXIMD DE VIVIENDAS - 26
OTRASL - Loe sprovechamiantos bajo cublerts quedaradn vinculados & la planta inferior, fermanda viviendss diples.
En toha caso regidn las condiciones de la Modficacion Purlual y Convenss suscrito, aprobada
definidlvamente por la Ch.
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ORDEMANZA 4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

APl 4. CAMIND DEL BISFOD

Manzanas con fachada & @ Avda, Principe de Aslurias
ORDEMANZA 4
GRADO 1°. RM|
CONDICIONES DE PARCELACION
Parcala minima 2 efectos de sagragacionss. La manzana &, B, y C comespondients.
CONDICIONES DE POSICION DE LA EDIFIGACION PRINGIPAL
Ratranguecs - Fachadas Avda. Principe de Asfurias.- 525 m,
Fachada a olras calles - 3m,
ALTURA & CUMBRERA (Hij- 14,00 m.
INDICE DE EDIFICABILIDAD - 1,20 mim? siparcela inicial dal PPO Sector IV (15060 mic)
HUMERD MAXIMC DE VIVIENDAS - M.A. = 56, M.B. = 44, M.C. = 50;
Total = 150 viviendas
M MIMIMO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN BAJO RASANTE - 1 plazalviv
OTRAS.- Los aprovachamientas baje cubiera quedaran vinculados a la planta inferior, formando viviendas didplax.
En todo caso regiran las condiclones de la Modificacion Pumiual y Convenio suscrilo. aprobada
dafinifvamenta por la CM




| ORDEMAMZA 4

1
L

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS
EL VAaILLO
Manzanes con fachads a la Avda. Principe de Asturlas de promocidn parbicular (viv, libra).
ORDEMNANZIA 4,
GRADDA EM.‘I|

COMDICIONES DE PARCELACION
Parcela minima-  Le procedents del provech de parcelacion eprobado reducida en su superficle por las zonas
vardes plblicas cresdas por la Modificacidn Puntual del PGAE aprobada por la CM

CONDICE P M IFICACION P P
Retrangueos de fachadss a zonas verdes publicas.- 3 m.
Fefranquens de fachadas a zonas ofras calles - Im.
Refranqueos de fachadas a olras parcelas.- HiZ
EDIFICABILIDAD ¥ NUMERQ DE VIVIEMDAS
% . - VIVIENDAS
MANZANA PARCELA N MG, e P NUEVAS TOTALES
61 BO7 80 4 5 g
1 a1 oov a3 4 ] g
82 oO7 98 4 5 g
67 053,96 1 5 8
B8 023,97 4 5 g
3 65 R4 03 4 -] e
70 02400 4 3 g
71 D24 (M 4 ] g
72 Bo5.18 4 5] 10
4 T3 BEs, 08 4 ] 0
74 Gbd B8 4 ] 10
78 005, 07 4 B 10
7B 105158 4 7 11
7 106157 4 7 i1
8 7d 1.061,57 4 T 11
78 1.061,73 4 7 11
a0 1.051,73 4 7 11
TOTAL 17 16.581,54 i ) 167
(Tamado medie = 16.581 840167 = &5 29 m civiv)
TAMARD MINIMG DE VIIENDA - 75 m?
OTRAS - Los aprovechamlentos bajo cublerta quedardn vinculados a ta planta infarior, formando viviendas diplex.

En todo caso regisan las condiciones de la Modificackin Puntisal v Comwvenlo suscrio, &probada
definifivamente por la CM,

21




CROENANZA 4

DETERMINACIONES COMPLEMENTARIAS

APLT, LA FUENTECILLA

Parcelas 11, 11y 14, Convanios suscrbos

GRADD 2. REM2
11 13 14
| NUMERD DE VIVIENDAS 44 a0 87
| EDHF ICABILIDAD {m%e) 31812 7.924 5 662
DOTACION APARCAMIENTD
1.5 plazes [ vivienda
DTRAS CONDICIONES

Regiran lzs contenidzs en los Convenios Suscritos, ratificados pod Pleno ¢ gue figuran coma Ansses a la
Documentaciin del PGOU revisada,
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ART.E 2
ART. 5.0,
ART. 5.4,

ART.G S5,

ART.5.6.

ARTAT,

ART.5.8
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ART.S.10.
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CLASIFICACION EN BRADNIS /i iiraieim isibaasiin s b i st i st b o i
CONDICIONES DE PARGELAGIOM .ot ivini st abaisi et s i hin st it s i S A e D
N A BTN s G L e i e e i e i
B} FRENTE MINIMOS A CALLE . L e T e e e s v
C) FORMA DE L& PARCELA .. PR G e
CONDICIONES DE Fnslcmm DE LAS EDIFICACIDNES EN LAPARCELA. ... ... 24

551 R B g e P e A e S S Ee e,

A B R TN PR M CIIERL. i o i e a0 i e A e et e el
B EDIFICACIOM AUNILIBR ..ot e ee ettt s e ettt 1o ettt ettt ettt v ee B

5.51 EN GRADD 12 i A B R A E RS

CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES ., PO ..
A} EDIFICACION BRIMTIPAL ..o i st isms oottt et seseeme st emsisi s venesciee B
B) EDIFFSACION ALUEILIBR .o oo s sssssssmss s seessrsss e s s 10 ss e e 1e 801 10001 o1t ettt 11 ae
CONDIGIOMNES DE VOLUMEM ...ociiciicmiciisiorsinssanimss isbarsimemssiemis s smsseis rasseras st mremsatesmiepessssssassasares
A) OCUPACION MAXIMA DE PARCELA . i T
B} INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD .. e e S e
C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFIEAL‘II’.‘IH ¥ m}mem m:nm:u DE PLANTAS .o
TS I O e e s
A) COMJUNTOS .
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ORDENANZA B

ART.5.1.- OBJETOD
Esta Morma Lonal Irata de regular las edificaciones con uso de vivienda unifamiliar en parcelas de tamano media

(hasta B00 m*) en desarralios del nuevo suelo urbanizabds o incorporedo ¥ parcelas con este uso, pero de tamafio
Inferior {de 100 a 300 m*) procedentes en kB mayor parte de s casos de os Poligonos de Planeamienio
Diferanciado ya incusdo an ol P.G BE que se revisa, asi comao dal BUP de dicho P.G.

ART.5.2- TIPOLOGIAS

Comesponden a lag usuales viviendss unifamiliares en diplex con bajo cubierta o desvan incomporado aisladas,
pareadas oan hilera, asi como los conjuntos de este tips de edificacknes gue privallzends una supericle da suelo
MEAOr que 3 minima que les taresponda, dispongn da una superficie proindivise comun formada gor el ragla no
privatizado de dichas parcelas minimas.

ART.5.3.- CLASIFICACION DE GRADOS

Grado 1%-  PPD del P.G.84 v las sefaladas con Ordenanza [(ME 2) (U1}
Grado 2°-  SUP del P.G.88 (AP,
Grado 3°-  Muevos desamollos del P.G.88 Revisado

ART.5.4.- CONDICIONES DE PARCELACION

A PARCELA BMIMNIBAA
Grado 19.- 100 m®
Grado 2°.- 300 me
(Gradn 3° - 500 m®
8] FRENTE MINIMD DE PARCELA A CALLE
TIPOLOG A
FILAS O HILERAS
GRADD FParcelas de Parcelss intermedias
Ginlanes: de: Kicia PAREADAS AlSLADAS
Grado 19 & B - -
Grado 2° 12 T ' 13 3
E Grado 3° - . 15 | 18
1 | |
Cy EQRMA DE Lo PARCELD

Las parcelas deberdn lensr una forma geomeirica fal que permila inscribir &n su interior un circuls de
digmatro igual @ superior a fa longiud del frenta minemo requends & calle que par sw tipologia ke

comesponda.

ART.5.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LAS PARCELAS
5.51.EN GRADOSE 25 Y 3"
A} EDIFICACION PRINCIPAL
Las fachadas do la edificacidn principal guardaran los sigubenias refrangueas minimaos,
& fachada principal 5 m
A resio de lnderos: 3,50 m

24



Anrobada par & Plans ¢

€n sesion de ./ 9

El B

La separacién a indero lateral sara nula en las lipologies pareadas y en hilera, SE Asequrar esta
condiciin en la peticion de licencia, mediante la preseniacidn de proyecto unilarightle las parcelas de que
s@ trate o blen mediante aceptacidn del adosemianty por pare de ks propieta codindanies &n Tarma de
compramizo notaral. Dicho adosamiento serd lofal de forma que no
deacubserin.
B} EDIF 10N AUKILIAR

Guardaran lps retranguecs sefialados para la adificacion principel excepto en el correspondients a la
fechada principal & celle en que es admisike |a conslruccidn de garapes otupando wia longiud maxims
da la misma de 350 m

552 EN GRADO 1°
Si el proyecio procede de en PP.D. del P GBS conservara las condiciones alll establecidas.
5i la parcala se rge por la Ordenanza [(ME.2) (UI1}) no =& fijan retranguess nd & fschadas, ni laterales,
axigiendosa tan s6lo un mirangees a 1esten ne infenar g HIZ.

dugcan mediancrias al

ART.5.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EQIFICACIONES
AN EDIFICACION PRINCIPAL

La longitkud maxima continuea de las edificaciones en hiera seré de 40 mo

ko se fijg fondo maximo de le edificacdn en ninguna de las tipologias®, sempre que se respeten los
ratranguens safielados.
El disefio de cubiertas inchnadas no producird hastiales sobre ninguna de las fachadas princigalas,
latereies o postertores de la edificacidn en cualguiera de |las tipologkas de gue 2 lale,
B} EDIFICACION AUXILIAR
Su forme serd libre pudiendo guedar adosada a la ediicacion principal o aislada de efla. En esle casd
consenard los refranguaas fijados en o apartada 5.5 B) anderior.

ART.5.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN

A) DCUPACION MAXIMA DE PARCELA
e
[ GRADD | SIRASANTE ERASANTE
1 ! -k e 78 %
45 W= 45 5%,
_ 3 40 % 40% :

Las edificaciones auxliares [Endrdn una ocupacikin maxima sobre y bajo rasante del 5 % de la supedicis
neta de parcela

" Exceplo en ks procadentes de la aplicacitn de Ia Ordenanza [{ME.2) (UL 1))

" Exceplo parelas procodentes del PP D. del P.G.88 y Seclores SUP del PG 848, que se incomoran coma AP



B) INDICE MAXIMO DE EDIFICABILIDAD

Edificacion orncipal
SAD INDICE MEiNE
SRAGG S/RASANTE 1 BRASANTE
1 1,50 0,75
2 0,70 0,45
3 0,60 0,40
Las edificaciones auxiliares bendrdn las sigwenies edificabilidades:
SiTaEanie = 005 mm® sfparcels neta
birasanta = 0,05 m¥m? siparcela nata
C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAXIMO DE PLANTAS
Edificain mincioal
ALTURA A | ALTURA A N DE PLANTAS
GRADO CORMISA CUMBRERA BAIO RASANTE
{H) [H1) i TEAHTE [(Alfura e midy. )
1 7 11,680 B+1 1 sMang (2,75}
2 7 11.50 B+1 1 sdtana (2,75}
3 7 11,50 B+1 1 sdana (2,75)

Las edificaciones ausiiares lendran una sola planta, tanlo &l estan siluadas sobre o bajo rasanie. Su
altusa Wibrg no sobrepasard los 2,60 m, skendo la allura mésima (HY) a cumbrem, para las situadas sobra
rasante y gue s dizefien con cubiera inclingda, de 3,50 m,

ART.5.8.-0TRAS CONDICIONES
A) CONJUNTOS CON ESPACIOS LIBRES PROINDIVISOS COMUNES (GRADOS 2 Y 3)

El n* de unidades de vaienda vendra dado por ka parceta minima que coresponda (e desir 1 vivienda
por cada 200 6 500 m® de suele) delerménandose los wolumenes, parmcelas privativas, zonas lbres
comunes v tipologias & crear mediante la tramitacion de on Ezludio de Detale La supericie minima a
delimitar para la forrmacidn de este tipo de conjuntos serd de 3.000 m*

Los pardmedros da referencia inlcial para ks redaceidn del Exludio de Delalle serdn los comespandientes al
de una parcelacidn convenconal de la tipolegia de que se frate en lo qua respecta a aprovechamiantos,
n* de wiviendas situras sobre y bajo rasante, n® de plazas de aparcamiento, ele., sefaldndogse coma
candicion especial gee |3 minima parcela a prvalizar sera de 250 m?, pudiéndose disponar da la
superficie restante (hasla 300 m* & 500 m*) para formar & espacia cemun proindivise

B} ELAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTO
El n® minimo de plaras de aparcamienio a siluar dentro de |2 parcela, en posicion sobre o bajo rasante,
nard la siguiante:
GRADD N® DE PLAZAS |
1 a |
a4 2
3 3
" B000 m? en UZ,
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ART.5.5.- OBSERVACIONES

hprobads oor sl P anoal A

&n seslon de _ 29 AR 70ps
I = a

Al R |

Ay PPDDEL PGEE
Les fipologias comespondientes a fos PPD del P.G.88 que s& mvisa (grado 1) co

imicialas & que dio lugar su edificacion™, Asimismo las lipologias a que e refie

it s

aran las condiciones
o 2, gue partenazcan

8 PPO aprobada y que se recogen coma APIS, conservaran las condiciones dal planeamianio parcial coma

figura de dazarmollo de los Ambitos cormespondientes.
B) SUSTITUCION O REFORMA DE CONSTRUCCIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes consbruides en f#as o hileras comespondiends a un provecio unitario ¥ qua
pudiesen ser objela de reforma, mbabilitecidn. ampliacion o incluss swstitucidn, en su caso, mamnendrén el

aspecio axternor dal conjunio & que pertenscan,

£} REGULACION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS VIVIENDAS

PIETAS DEPORTIVAS EN SUPERFICIE con cermamianio opeca inferor a 50 em y cerramients permeabde a
vishas hasta 2 m de allura mikime, se permite ol adosamienta a todes los lindaros, sin que se necesia
permiso del colindanta. 5 el cerramiento con la malla mefallca supera los dos melms de altesa paded

acdosarss & ronas pablicas, pero para adosarse al resio de linderos debera de contar con el preceptivo
permisa del colindante; en caso de ausencla del misma deberd rebranguearse segon lo dispuests para s

edificaciones principales.

PISCINAS ¥ PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS an que los muras no superen los 50 em. de la rasanis
del bermeno, s¢ exigird 2 m, de retrangueo minimo a todos los inderos, excepto an aquelios casos en los gqua
ee oblenga el permiso del colindanie para adosarse a su knderg; en ningln caso 54 parmilind ¢l adosamienin

i calle o 2ona pbica

FROWTOMES, PADDLES y demnés aciuacionses que supéren (o 50 om de ceramiento opace soboe |a
rasanta il terreno, se deberd da geardar un retrangqueo de 3,50 m. a linderos de cofindantes vy de S m. a

calles o gonas publicas, Asimemao la altura no podrd superar la permitida para |a edificacion ausiliar

BARBACOAS gue ge construyan &n fa parcels, que no vayan adoesadas & b eddficaclon princgal, debesin de

guardar kos relranquens establecados pand la edilicacion phncipal.

ART.5.10.- USOS PERMITIDOS

LUS0S PRINCIPALES:
] Residancial.
Clage Calegoria
Viviends 2
USOS COMPLEMENTARIDS:
] Terciario:
Clase Categoria
Cficinas 1" (anoka & vivienda del mismo usuaria)

** En parbcular las comespondientes &l P P.D,1 del Sexio B2 del PG B3

Pacela minima = 100 m?

Edficabiidad = 2 plantas y 7 m a cornisa.
W edificeilas | pancala = 140 m®

Forde maximo edificaba = 15 m
Falranguecs = Na 2s Njan.

Dowpacian mamma = G0 %,

Wiviandas por parceda = 1
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OTROS US0S:
5 Espacios ibres y deporivos.
Clase Categoria

Zongs verdes  1"ab"
Libre deportive 1*
Los wsos de espacios libres v deportvos quedan exclusivamanio para la parte de la parcels no ocupada por la
edificacian.
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DOROENAMNZA &

ART.6.1.-OBJETO
Con esta Omdenanza sa trata de regular la edificacion de parcelas undfamilieres de tamafio haste 1.500 m®

usualmente para | construcclon de chalets alslades, o pareadas en el grads menor que se indica, Esla fipobogia,
miuy tradicional en &l municipio, as similar, en su mayor temafic de parcaia, a wibanlzaciones inkcladas en los afos
B0/ 70, actualments muy consolidadas v a las gue no alafie, sin embargo, la prosente Ordananza, ya gue seguiran
rg@ndose por el P.P.0. inicial por el qua fueran creadas.

ART 2. TIPOLOGIAS

Edificaciones wnifamiliares usualmente alsledas, rodeadas de espacios libres privasios deslinados a jardines
con instalaciones deportivas descubiertas, de recreo y ocio (péacines, efc.),

= Conjuntes de edilicacionss, empacadas en una parcets comon con superfice obfenida por agregacion de las
corresgondieniss adscnias a8 cada unidad.

ART.6.3.- CLASIFICACION EN GRADOS

GRADD “PARCELA MINIMA TIPOLOGIA
i TO0 md | Ajslatda o pareada
z 1,000 " I Aisiada
3 1.500 m* | Alglads
ART.6.4.- CONDICIONES DE PARCELACION
A} ERENTE MINIMO DE PARCELA A CALLE
GRADO FRENTE MINIMO A CALLE
e S 75 m
2 20,00 m
3 25,00 m

B) FORMA DE LA PARCELA
Las parcslas tendran una forma geomélnca gue permite inscribir en su intemor wn clrculo de dametno

g o supenior @ ka longiud ded frerle minimo reqeenido a calle gue por su lipologia e comesponda,

ART.6.5.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA

A) EDIFICACION PRINCIPAL
Las fachadas de la edificacion principal guardachn los siguisntes rlrangquecs minimaos:
GRADD A CALLE 3. U OTRAS A LATERALES Y
ZOMNAS PUBLICAS TESTERD
: =0 Al nis e 2
LTE & COrnesga psanm B

£ 00 (3,50 m minima)
3 _5.00




En &l Grado 1" la separacidn a lindam lateral seré nula en bpolegia pareada, ndicadn debeard
guedar asequrada en 3 pelicion de Beencia, mediante la preseniacitn de unitario de las dos
parcelas de gue se fraie, o mediante aceptacién del sdosamiente por p ambos progietanos
colindantes en forma de compramiso nelarnal
Dicho adosamiento sard total, de forma que no 52 produzcan medianedas al descublers
El la splicacidn de les retranguecs sefialados impidiese alcanzar la edificabilided permitida, sgqualos
podran ser hasta un 20 % menoras previa propuesta rezonadamentes juslificada,

B) EQIFICACION ALXILLAR
Guardaran los mismos retranguecs seftalados para la edificacibn principal, excepto en o que se refiere al
adosarmiendo lateral, que serd permitido con las condicionts de acwerdo con al colindante an la farma
safialada en el apartadoe anterior.

ART.6.6. CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

A) EDIFICACION PRINCIPAL
Mo se fija fonde magme de la edificacién en ningune de las tipologias, sempre gque e respelen los
refranquens minimos sefatados.
5i las cubdertas som incnadss su forma serd libre, siendo de aplicacitn el Adicule 63 del Caplhds 5
excaplo en lo referenie a la apancion de hastiales.

By ERIFICACIGN AUXILIAR
Su forma serd libre, pudiendo quedar adosada a la edificacidn principal o aislada de ella, siempro que
conserde los retranguess fijados en el apartada 6.5.b) anteror, con & excapcidn respecto a8 adosamisnlos
laberates guoe alli se indica.

ART.G.T.- CONDICIONES DE VOLUMEN
Ay DCUPACION MAXIMA DE PARCELA

Edificacian principal
GRADO SOBRE RASANTE BAJO RASANTE 1
1 33,75 % 33,75 % ,
! Z 30,00 % 30,00 % ;
3 16,25 % l 26,25 % |
Las edificacionss auxiliares tendran una ocupackon maxima sobre v bajpo rasante del 5% de s supedice
neta de parcela.
B} INDICE MAXIMO DE EDIFICABRLIDAD
s bt o
INDIGE Mo~ |
GRADO -
SOBRE RASANTE | BAJD RASANTE !
1 045 1 03375
2 0,40 | 0,30 |
3 0.35 ] 0,262 ]

Les edificacienes awdiares endran las edificebilidades comespondientes a bes siguenies indices:
Sl cagante - 0,05 réfm? s/parcela neta
B rasante.- 0,08 m%m? s/parcela nata

3
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En las Urbanizaciones de vivienda unifamiliar extensiva yva exlstentes ¥ oo

siguientes miximos de ediflcabilidad.

Para parcelas inferiores a 1.500 m2: 400 m2c SR

Para parcelas entre 1.500 ¥ 2.600 m2: BOD mIc SR
- Para parcelas superiores & 2.500 m2: 600 m2c SR

das se fijan log

C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAXIMO DE PLANTAS

Edificacitn principal
i " | ALTURAA | ALTURA A N OE PLANTAS
GRADD | CORMISA | CUMBRERA BAJO RASANTE
| ) (Hi) SOBRE RASANTE | oo e k)
1 7 11.50 B+1+BC 1 atlana (2,75}
2 i 11.50 B#1+8L 1 sétana (2,75} |
3 7 1180 B+14BC 1 stana (2,75}

En fa Urbanizacion El Bosque 28 mantendrd como altura mbsima a cwembres 9 m

Las efficaciones auxiliares lendran una sola planta, tando =i estan sitwadas sobre o bajo razanie. Su
gltura libre no sobrepasard og 2,50 m, siendo la alura maxima (HI} a cumbrera, para las sibupdas sobee
rasanta y que s& disefen con cubiera mclinada, de 3.50 m.

ART.68.-OTRAS CONDICIONES

A}

B}

Zl

COMJUNTOS (NUEVAS URBANIZACIONES)

El nimero da wnidades de viwienda vendrd dado por le parcela minema que comesponda (es decir 1
viviends por cada 700, 1.000, 1.500 & 2000 m* de susls) incrementado &n un 20% sin aumento e fa
edificabilidad fotal correspondisnts.

Los wokemenes, parcelas privallves adscrilas & cada unidad de vivienda (que nunca seran inferiores a 250
m?), zonas fibres comunes y fipologias a crear, se detarminaran mediants la tremitackdn de un Estedio da
Detalle previa delimitasdn de ta Unidad de Ejecuciin que caresponda

La superficia minima a dalimitar para la formacién de aste tipo de conjunios serd la correspondiente a 12
unidades de vivienda del grado que coresponda (e decir 8400 m?, 12.000 m?, 18.000 m? 6 24 000 m*
respactivamanta).

Los pardmetros de referencia inlcial para ba redaceidn del Esludia de Delalle sern los corespandienas al

de una parcefacion convencional de la fipodegia de gue se trate, en ko Que respecte & aprovachamientas,
athuras sobre y bajo rasanfe, numens dé plazas de aparcamients, elc., excepcidn hecha del ndmers de
glojamienios posibles gus podra ser mcremeniado, coma queda indicado, en un 20% sobee al namerg
comespondiente al de una parcelpcidn convencional

PLAZAS MINIMAS DE APARCAMIENTD

El nimers minimo de plazas de aparcamienio a situar dentro de la parceta, en posicion sobne o bajo
ragants, sara la siguisnie:

GRADD M2 DE PLAZAS
1 3
2 2
3 ! |
REGULACION DE LA POSICION DE LAS INSTALACIONES AL SERVICIO DE LAS VIVIENDAS

FISTAS DEPORTIVASE EM SUPERFICIE con ceramiento opaco infedor a B0 eme y ceramients
permaaide & vislas hasta 2 m de allus mdximo, se parmite el adosamianto a todos los linderos, sin qua
se neceside permiec del colindanie. 51 el cerramienio con la maika meldlice supera los dos melros de
altura poded adosanse 4 2onas pObiicas, pero para adosarsa al resto de lindenos deberd de contar con al



preceplivo permise del cobndanle; en G50 de ausencia del mismo debera usarsa segun lo
dispuestio para las edificacionas principales.

PISCINAS Y PISTAS DEPORTIVAS ENTERRADAS an que los mures n
regania del terreno, se exigird 2 m. de refrangues minimo & dos s linders,

aren los B0 cm. da la
pio i aquallas casos
en ks gue e oblenga el pemise del colindante para adesarse a su linders; &n ningun caso se pemmitira &l
adosamianio a cale o zona plblica.

FRONTOMES, PADDLES v dermas actisaciones que superen los 50 cm. de ceramienta opaco sobre la
raganie del terreno, se debera de guardar un retranques de 3,50 m. a linderos de cofindantes yde 6 m_a
cales o onas poablicas Asimisma la atura no podrd superar la permilida para la edificacion ausiliar,
BARBACOAS gue sa construyan en le parcela, gue no vayvan adosadas a la edifcacion principal, deberan
di guardar os refranquess establecidos para la edificacidn principel.

ART.G.0.- OBSERVACIONES

Al

8}

[

Ch

E)

WALLADO DE SOLARES Y PARCELAS AUN NO EDIFICADAS

Las parceias no edificadas de las Urbanizaciones eostentas a que es de aplicacion la presenta Morma
Zonal geberén ser ceradas en caso de inexistencia de Nommativa adecuada en los Planes Parciales
migiales de acuerdo a lo ndicado en al Capiulo & (Arlculo 5.14).

ZOMAS VERDES COMUMNES

En las zonas werdes comespondientes a las Urbanizaciones consolidadas vy tradiclonales, en gue es da
apbeacibn eate Morma Zonal (B Bozgue, Campodon, El Castile, Caro da las Mievas ., ), 58 permile al
uso de infraasimucteras Basicas (pozos de caplacion de agua, elc. ¥ similares).

Asimésme, en los espacios libres proindivisos de los conjunios que denominamos "Fincas Rurales”

PROYECTOS DE REPARCELACION YA EFECTUADDS (CAMPODON ! EL BOSQUE |

La parcela minima edificable se corresponderd con la definida en la cédula urbanistica de cada parcels.
Asimesmao se conservan los pasametios generales relativos a eprovechamientos de las parcalas, segun su
paneamiento inclal {edificabiidad, allura, el:) con excepsion de las condiciones de ocupacion de la
presenta Ordananza.

que incluya el arbofade exiglents ¥ su porte, didmeiro gl fronco, ete. a efactos de conservaciin o posila
sustitucion de ejemplaras impodentes, siendo en esle caso de apbcacion el A, B.5.1, de las Mosmas
Generales de Urbanizacidn

JUNTAS DE COMPENSACION, DISOLUCION.

La disohecion de las Juntas de Compensacitn de las grandes v anfiguas urbenzaciones (El Bosgue, )
quedara sujeta & 3 previa presentacién ante el Ayuntamesnlo de @ Documentacion grafics v escrila
justificativa de la concordancia enire la situacion aclual v las cesionas de espacios Bbres sfactuada en su
dia. Dicha Documentecidn, que, a s efectos de la mayer clandad, sed aportada con la misma base
carografica E: 172.000 da! Plan (General ravisado, dabend incluir lss percelas privadas y su régimen da
uso, de acuerdo con |ag cédulas urbanisticas expedidas hasta la fecha por la Sociedad Promotora

ART.6.10.- USOS PERMITIDDS
US0S PRINCIPALES:

Residancial.
Clage Categoria
Vivienda it
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Residencla
Carmunitara 1* (=dio en & antigua UA 11}
UEDS COMPLEMENTARIOS:
. Terciario:
Clase Categoria
Micinas 1 {anexa a vivienda del mismo wsuaria)
OTROS US0S:
= Espacios bres v deportivos;
Clase Categoria

Lonas yerdes i a5t

Libre deportve 1
Los usos de espaceds libres y deportivas quadan exclushvaments para la pane de la parcela no scupada por la
edificaciin,
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ORDEMAMZA T

ART.7T.1.- OBJETO
Se trata de regular agueilas inslalaciones o edificaciones cuyo uso no &3 el residencial ni el indusirial Fadicional,
ging dquellas ofras actividades complementanas de |a civdad, ususimania de fitwlarided priveds y que na pusden
considerarse doteciones o equipamientss de marcado sardcler social o comunitane nomalmente piablicos.
Dichas actividades (comercio, oficnas, hoteleras, de ocio, etc) e consideran compatibles con ofros usos de
Indusiria impla, o dolacionales privados senfro de una amplia gama que no cesvirthe, sino que complemante el
usp principal,
WVease el an. 7.5 del Capilulo 7

ART.7.2.- TIPOLOGIAS
En genaral la fipologla serd abéera y rodesds de espacios libres ajardinados,
ART.T.A.- IOMES DE Py i
A PARCELA MINIMA - 800 m
B) EOBMA DE LA PARCELA
Su frenie minimo a calle serd de 20 m. debiendo fener una forma geomédrica gue pammita |la mscripoion da
un circuls de 20 m. de didmsatno,

ART.T.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA
A) EDIFICACION PRINGIPAL
Las fachadas de la edificacitn pincipal qguardaran log shussntas Pelfangueas minmas;
= Acalineacdn oficial de calle pdblica.- 5m.
- A bnderos latersles - % de la allura & comisa permdida.
E=te retrangueo podrd ser nulo =1 las propedades colindentes convienen en adosser sus
edificaciones reflejando fal acuerds medianie compromiso notarial, guee serd acompafisde a
la solicitud de licancia de cansiruccidn
Asimismo, & relangues laleral padrd ahulisrse en o caso de realizarsse proyeclo unidario de
lag parcelss da gue =& trate.
A leslera.- Altura a comisa permilida
En case de gque an una misma parcels exdstess mas de un bloque de edificacion, la separacién minima
antre allos Sera igual & 1a allura a comisa permaida.
B} EDIFICACION AUXILIAR
S8 establece como Onica condicidn de posicion al guardar una disiancia minima da 3 m. a Bierales v
testerns respeclo & ofras parcelas colindantes.

ART.7.5.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES

A} EDIEICACION PRINCIPAL
La longitisd méxima de las fachadas de la edificacion princips) serd de 50 m, aunque fisponga & cambios
da plano de alingacion en las mismas,




El fondo maximo edificable (dmensidn fransversel de [os blogues de
perpendiculanments a sus fachadas de mayor langitud o principakes) serd de 25 m,

B) EDIFICACION AUXILIAR

Su forma zerd libre,

ART.7.5.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A) QCUPACION MAXIMA DE PARCELA
EDIFICACION PRIMNCIPAL
Sobre rasante.- 80%
Bajo rasante.- 80%
Lag edificacienes auxiliares o complamentarias necesarias para las ingtalaciones tendran una ocupaciin
méxima sobre y bajo rasants ded 5% de |3 superficie neta de la parcela, con un limite de 100 m”. en cada
una da las posicionas
B} INDICE MAXIMG DE EDIFICABILIDAD
EDIFICACIIN PRINCIFAL
Sohre rasante - 0,80 m*m*
Bajo rasanta.- 0,80 m%¥m*
Las edificaciones auxiliares bendrian una adificabilidad magima, con un limits de 100 m? edificados sobre o
bejo rasente, cormespondiente a los lguienies Indices.
Sobre rasante.- 0,06 miim?
Bajo razante.- 0,05 m%¥m?
C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N® MAX DE PLANTAS
EDIFICACION PRINCIFAL
Altura a comisa.- I m,
Altura & cumbrara (en caso de existir cublerta inclineda) - 11,50 m.
M max. de plantas s'msanty .- B+1 (+BC en caso de exstir cubierta inclinada)
M midw. de plantas birasante - 2
Lies edificaciones audirnes lendrdn 1 planla, lanio sise sitian sobre o bajo rasante. Su attuma libre an las
dos poshclones no sobrepaserd los 2 50 m., siendo la alure méxima a cumbrera (Hi) para las silusdas
sabre rasante de 3.50 m, (&n caso de proyeciarss con cubiera incEnada).

ART.7.7.. OTRAS CONDICIONES

A he OE PLANTAS
El nimero da plantas parmitido de la edificacién principal, sl asi lo demanda el wso especifico de la
edificacion (obcing, holelers v gimilares), podrd ser B+2 (+BC e8n caso de exsty cubisda mclinsda)
Cuando s& proponga aste ndmers da plantas |a altura & comisa maxima podré alcanzar 12 m, v la altura
mAxama & curmbners 14,50 m.

B FLAZAS DE APARCAMIENTD
Berd de aplicaciin el aficula 4.11 del Capitule 4

ART.T.8.- USO8 PERMITIDOS
LS05 PRINCIPALES:
. Terclario:
Clasa Calegosia
Comercia en todas sus calegorias
Oficinas 2% (niveles 3 y 4], 3 (niveles 3 y 4)

3



Hotaleno en lodas sus categorlas

Reunion e todas sus categorias
Espectéculos  en todes sus cajegorias
" Indistrial:
Clasa Categoria
It Lostrize 3% {nivel 1)
LS50S COMPATIBLES:
. Equipamientas;
Clasa Calagaria
Educacian 1% 2% 3% 4 ey T
Cuibtural en lodas sus categarnias
Aslstencial 28
Sanitania 1"y 3"
Instéucional en todas sus categorkas
Religioso i
Deparivg en todas sus categor &s
Criras senicios
Piblicas 18 38 3y g
USOSE COMPLEMENTARIOS
. Residencial:
Claze Calegosia
Wivlenda 1* (una sola vivienda por instalecidn para consenje)
Residentia 1" [(sodo para religinsos anesxno 3 cantro de cuffo,
Comunitara exciusivamente fuera de poligonoes industnales v lecianaos),
- Indusirial:
Clasze Catagoria
Indusiria g2t
Almacenss 1!
Producciones
audicvisuales 1"
. Infreestrecturas:
Clase Calegoria
Garajes LR
Gasolineras "
OTROS USOS:
' Espacios libres v deporivos:
Clase Categoria

Zonas werdes 1"al®

Libre degoriivo 1%y 2Y
Los usos de espacios libres v deporives quedan exclusivaments para la parte de la percala no ocupada por ka
edificacion.

UmncEmans &k I'r:r'p SOYECEE & |a M-506 siluads &n la FRETQEr Coniraria al caseo urband resdencial, con ks condiciones del an. 7.5
dal fitule 1, debséndose complementar con Uscs principales.
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ORDENANZA B EQ EQUIPAMIENTOS

ART.8.1.- OBJETO

Ezla ordenanza regula aguelias edificacknes con desling a ser wlilizadas por ta comunidad para proveerse de ks
nacesarios servicios saciales, cullurales, asistanciales, religiosos ¥ simiares.

DO flitutanded pablica o paivada, aungue usvalments adscifos al seclor pdbfSco, complementan los usos de
rezigencia y de trabajo progiamente dichos del conjunte da la poblackin.

ART.E.2.- TIPOLOGIAS
En general la tpolcgia respondera 8 (a8 corespondientes al entomo del Area en que of equipamisnio queds
ubicado, siendo en fodo caso tipolagia ablera en el neevo suslo urbanizable prewsts y en &l suelo urbanzable

incorparads v en s Aress de Planeamienio incorporada

ART.8.3.- CONDICIONES DE PARCELACION
PARGELA MIMIMA

En &l Area de Inferds Ambiental cormespondiente a la trama del Casco Antigiso y su Ensanche - 300 m?,

En 2l resio ded suelo whano consclidado.- 2000 m*

En las dreas de planearmignts incorporado ¥ en el suelo urbanizable y ubanizable ncorporado la parcela
minima sard aguella que peeda acager al equipamisnto de quea se frate con k@ dimenslon gque pare & mismo
establezca b reglamentacion oficial vigente (por ejemple; Escuwela infantil de 3 unidadas = 1.350 m™. suala,
o}

ART.8.4.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS EDIFICACIONES EN LA PARCELA
BETRANQUEDS

En al suelo whamo conselidado los retranguess serdn quales a los gue sefiale la Ordenanza de aplicacidn
para of entamda de la zona &n que el emepamisnto quade ubicado.

En las dreas de planeamdenio incorporado v an &l susla urbanizable y urbanizable incorporado serdn las que
sefiale el PP que s& incofpora o el que desamollse el suslo whanzable correspondients.

ART.8.5.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A) DCUPACIDON MAXIMA DE PARCELA

En al suele urbano consolidado, |a ocupackin méxima sard igueal & la que seflale kb ordenanza da aplicacian
para B pona del entomd en gue el equipamsento guada ubicado,

En s dress de planeameento inconporado (AP y en el sualo urbanizable incorporado (U201}, la ocupacion
serd la sefialada en los FPO que se IncoTpdran

En ai swely urbanizable (UZ) serd la gue delerminen los PPO de desarrallo,

B} INDICE MAXIMOD DE EDIFICABRIL DALY

En &l suelo urbano consdlidado serd igual al gua seflale la Ordenanza de aplicecidn para la zana del enfomo
en que Bl equipamienino quéds ubicado, pudiéndose superar hesie um 50 % mas s asi o demanda
funcionalmente la dotacion de gue se trate.

En las araas de planeamienta incorporado (AP} ¢ en el suelo urbanizable incorporado (UZ1), la edificabilidad
gerd la sefalada en ks PPO gue B2 INCorpodan,

40



C) ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION ¥ N° MAX. DE PLANTAS

En al suelo urbanlzable (UZ) la edificabiliced sard la gue determingn los PPO de desarrolio
En el Swels Urbano Consolidado, el ndmero mésima de planias v afluras maximas a Isa ¥ @ cumbrera
saran las gue sefiale la Ordenanza de aplicacitn para la zona del entomo &n qus
ubdcado.
En las Areas de Planeamiente Incarporado (API) en el suelo urbanizable v en el Incorporada, fa altura
maxima {H) & comnisa sera de 7 m, [a eftura maxima a cumbrers (Ht) serd de 10,50 m v el numeno maxime da
plantas sera de 2 (B+1),

Como condicion panicular del uso deportivo e permite en los deportes de sala una altura biore de éstade T m
aungua sa superen las alfures H y HT citadas.

ulpamianty queds

ART.A.6.-QTRAS CONDICIONES

El nimess minimo de aparcamientas a provess dentre de la parcela adscrla serd el de 1 plaza/B0 m*
adificados, pediendo el Ayuntaméenio exigir al superar esle estander sl las inslataciones diesen lugar a una
mayor afluencia de usuarios, vislantes o espectadores,

Loz centros educecionales, tanto en el suslo wbeno consolidade, coma en sueins urbanizables o areas de
planearmientn incorporade, resolverdn denbro de la parcels adscrita las adecuedes paredes de fransporte
colectivo de slumnos, asi como el estacionamiento de vehlculos de alumnos, tamiliares, disitantes ¥ personal
docenie ¢ no

Previo estudio razonablemente justificada, &n funcidn de la demanda exslems s cada mamenls por la
poblackin de una u olra clase o calegoda de equipamiento, podran ser sustituidos los equipamientos plblicos
o privados actuales, por el que de forma rezonada se proponga, dentra de la gama de usos dolacionales que
se sefialan an las Normas Urbanistcas.

ART.A.T.- USOS PERMITIDOS
ESE PRINCIFPALES.

Equiparmienta an lodas sus clages y calagariag

. Infrassiniciuras:
Clagg Categoria
Garajes 1"y
USDS COMPLEMENTARIOS
. Residancial:
Clase Categoria
Vivienda 1% {uwna gola vivienda por instalacion pard conserje)
QTROS US0S:

Eapacios libres y deporivos;
Clase Categaria
Zonas verdes  19a &
Libra deporfive 1% ¢ 2°

Los u=0s de espacios liores y deportivos quedan exclusivaments para la pane de la pacela no ecupada poar |a
edificacidn.
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DOROENANZA 9 E INDUSTRIA ¥ ALMAC

ART.9.1.- DBJETOD
La {vdananza frata de introducsy ciertas condiciones de flexbildad en la implantacitn da ra comarcialas, an
ung gama mds amplia gue la gus pesmitia la Ordenanza comespondiente del Plan General que se revisa,
abarcando asimismao olros usoe terciarios compatibles con el uso ndustial, fBesreciends asi el desarrolle de las
drgas productivas en los Sectores X1y Xl (Quitapesares y Pinares Llanos).

Exz objato asl mismo poder afbergar actvidedes de comerss U oficinas de lipologias edificalodas similares a las
naves industriales con un Ciertd critend de uniformidad y estética, aungue sin detrimenio slguno de que se lleven a
afecte con la calidad y modemidsd que sa ha prefendido en las franfas visibles desde la M-501

ART.0.2.- TIPOLOGIAS
Meves aisladas o adosadas segun el lamado de s manzana en que s ublguen y las razones comerciales que
acojan,

ART.5.3.- CLASIFICACION EN GRADOS

GRADO TIFOLOGIA .
i Mave nido (adosadas) —————
2 Mawe media {adosadas y aisladas)
A Hawve exenta (aisladas) (edosadas ame&_ﬂqeﬁiﬁi ==

ART.8.4.- CONDICIONES DE PARCELACION (A EFECTOS DE [s]]
[ GRADD | PARGELA MINIMA FRENTE MINIMGC

1T | 300 m* 10
2 500 m? 15
3 1.000 m? 25

La forma geométnca de las pancelas comespondienies debe ser tal que permita B nscrgoion de un circulo de
didmetro igual a ka longitud minima de Frente a calle que se indica

L LA 1L FLIN L - L] | LINES EM LA F

Grado 1 [Nave Nido)
- Retranguen & frenta: T m
- Ratranqueo a fando: 3 m
Crado 2 (Mave Adozada)
- Ratrangueo a frente: T m
Retranquen lateral: § m (en las parcelas de esquina)
- Ratranguen a fondo; 3 m
Girade 3 [Mave Alstada)
- Ratranguen a frenta: 10 m
Ratrangueo leal: 5 m
- Ratrangueas & fondo: §m
En aguedas parcalas smgulanes, por ser da esguina, los retranquens se estableceran mediante Estudio de Detalls
s se realza uwna actuaciin conjunta con varias parcelas para evilar quishros en s fachadas a calle
ART.2.6.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
El fonde edificable serd el definida por los Planes Paciales SECTORES X1y XII,
La longitud maxima continua de ks cusrpos de edificacdn formados por una nave o vanas adosadas no se fija
ART.9.7.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A QUUPACION MAXIMA



B) INDICE MAXIMG DE EDIFICARILIDAD

Aprogade por el Plen
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GRADO SRASANTE B/RASANTE
1 a30% B0
i 70% 7O,
{ 3 B0% 60%

RADC | EDIFICABILIDAD MAXIMA |
& ' S/RABANTE = B/RASANTE
1 . 1.20 mim? 0,8 miim?
2 1.0 i 0,7 i ]
3 1,50 méfm?* 08 mim*

C} H® MAXKIMD OF PLANTAS ¥ ALTURAS MAXIMAS A CUMBRERA ()

[ N® MAXIMO DE PLANTAS
GRADO |  ALTURA MAX, (HI) SIRASANTE ~ BIRASANTE
1 Ho=8 mHi=0 m B 1
2 Hi=8 m. B 1
3 | Ht=12 m B+1 1

Le altura méaxima (H) permitida solo podra sobrepasarse con elementos de estructura exenios y ofros de
caractar tdcnico inherantes al procaso productivo v a la propla instalacidn.

ASMNISMO S ol rébasar e altura en o metro por &l pete, gue en prodongackn de le fachads, oculte los
faldones de la cubderta. La instalacion de roteos y careles publicitarios s¢ permilid siempre que éstos no
rebagen @ allura macima a cumbrera y e apayen on la fachada del edificio, guedando prohibidos los béculos
a0y [t

Sobre la plania baja se perméle la consfruccidn de enfreplantas con una superficie maxima del 50 % de la
comespondients a ka plania basa y cuyo uso quedard mlegrado y vinculado como complementanio al principal de
l# razén comercial de qua se ale.

ART.2.8.- OTRAS CONDIGIONES

Las operaciones de canga y descargs de mercancias se realizaran siempre dentro de las parcelas.

La dotscion de aparcamientos se reguls en el arf. 4.11 y subsigulentss del ifula 11 & efectas dal cumpimienla
del mismo s& elaborark por la Junka de Compensacion o conjunto de promaiores un estudio de reparo da
computo da plazss de aparcamients, en relacksa a kas parcelas resullantes del plansameanio urbanistico
Dada la tolerancia de uses de la presenie Osdenanza gue permite junta & los basicamente Indusirieles los
lerciancs compatibles y alternatwos con diche uso principal, los proyecios de edificacién alenderén dicha
circunstancia en o referente a disano, matanales v aspecio extenor e 1as constucciones de neeva planta o
exislenles a modificar, amgllar o rehabililar,

Las naves resultanies de la aplicacidn de la Crdenanza podedn alojar una razdn empresaral exclusiva o
varias razones empresanabes difesenciadas, En este Ulbmo caso deberd presantarse proyects wunitario tanta
de edificacktn como de instalaciones, 8 fin de guedar asegurada la compatibifidad iGonica y de disefo del
sontenedos total, asi como e cumplimiento de las necesanas protecciones conlra Incendios y accesas,
Azimesma ke peticidn de subdivisidn de naves, a efecto: de locaizacion de varias razones empretariales
diferenciadas, requedini [a previa suscripoon de un Comvenss Urbanistco en guee se fije 1a reouperacian por el
secior pdbhco de les plusvalies generades & consecuencia de dicha subdivisién propuesta par &l nueva

Con excepoion og la Inslalackin Hermanos Sdiz 84, cuya edificablidad, 5 ¢ Protocolo suscrita el 212054 enire Ayurdambknto,

Sociedad y CM, ssrd de 0,375 mim*
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Planeamenio, Este comvenie deberd contemplar el ndmero de razones empresa encladas, |a
suparficie construids de cada una de eflas nunca serd nferior a 150 m*,

ART.5.5.- USOS PERMITIDOS

US0S PRINCIFALES:
. Indusirial en fodas sus cleses y cetegorias,
US0S COMPATIBLES:
- Terciario:
Clase Categoria
Cormercia Wy 20
Oicinas 2" [niveles 3 y 4), 3° (niveles 2y 4)
Raunidn 10 29, 30y 40
L Equipamiantos:
Claze Calegoria
Sanitaria Ty
Ingtitucional enlodas sus categorias
Cirog sarvicios
Pubacos s ey

] Infragsirucheras en fodas sus dases v calegorias,
US0S COMPLEMENTARIOS
] Resdancial:

Clasa Categoria

Wivienda 1 [una sola vivienda de guarda por instalacidn o comunio de elias en una sola nave)
QTROS USQS:
= Espacios lores y deportvos:

Chase Categoria

Zonas verdas 2 3040 ¢ B9

Libre deportiva 1
Los usoe de especios (ibres y deportivos quedan exclusivaments para la pars de |la parcela no scupada pas a
edifcacion

ART.9.10.- VERTIDOS
Los verlidos Industriales al Sistema Integral de Saneamiznto deben cumplir la Ley 10093 de 26 de Cofubre soline

Veridos Liguidos Indushrakes
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DRDEMANZA 10 E ESPACIOS LIBRES

ART.10.1.- DBEJETO
La Ordenanze frata de regular |las condicionas sdecuadas al caricter de espacios
eslos dmbilos, no ocupados por la edificacion mas gue en una escasa proporcidn, da forma complementaria y de
apoyo al principal de espacio libre ¥ gue normaiments deben zer forestados, ajardinados v acondichonados de

ifies publicos o privadas de

acuerdo con su funcidn principal

ARTA0.Z- CLASIFICACION EN GRADDS
A efectos de instelaclenes permitidas se establecen bos siguientes grados:

GRADO
1 Parque ursanoe de use pablics
& Plazas y jrdines de yso pdbboo
| Profeceion de vias
4 Aneyo viang (islelas, medanas y rolondas)
5 Jardines prvados
ART.10.3.- INSTALACIONES PERMITIDAS

A) GRADDE 19 Y 29 (pargues urbanos, plazas v jardines de wso poblice)

En astos grados se permile la adificacion fila con las siguisntes condicionas:
- Ocupacidn maxima sirasante = 1,5 % de la superficie tolal calificada
- Indice maxime de edificabilidad s'rasante = 1,5 m?® por cada 100 m? de superficie calificada.
- Albura total (HI) masima =4 m
- M® maxirmo & planfas sobme asants = 1
. Ratranqueds minimos = 5 m & iodos 105 linderos
- La altura maxima (Hi) que se indica podré ser rebazada en un 50 % por aguellos elemenios
gsfruciurales, decoralives o de sequridad que pueda requerir al disafio

B) GRAD 3* (Frobeccibn de vias)
En general, se permite solaments la inglalacidn de paradas de bransports poblico, quioscos de prensa o
similares y eguellas ofras de mobiliana urbano complementars con el uso viaro,
Mo cbsianbe v &n las lacalizacionas gue sefialen los Planes Parcales de Drdenaciin, se permite of uso da
estacidn de sandicio con las condiciones sefialadas para diche aclividad en el Arkculo 4.9 /B del
Capitula 4° {Normas Generales de Usa),

Cy GRADO 4° (Anexo a8 wiano: 1sleies, medianas y rotondas)
Sl se permile su ardinameento ¥ B instalacion de elementos omamemiales o de caracier simitar an su
Cah,

D) GRADO 5° {Jardines privados)
Comesponde a log espacios lbres privados de parcela en que sho se permilén pérpolas cenadares
ablertos, edificacionss auxiliares, ¥ aguellos usos deportivas descubsierios tales como plscinas, tends v
similares con lag sondiciones espacificas que quedan reguladas en las presenfes Mormas Urbanisficas,

ART.10.4.- OTRAS COMDICIONES
En los grados 17y 27 so parmiten, previa autonzecidn muenicipal, lzs insialaciones desmontablas qua, da forma
lemgoral, pudiesen requenrse (ieslas, casetas v similares], asi como cualquier fipo de mobiliaro whano o juegos
infantes compatibla con el uso principal,
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ORDENANZA 11 ZONAS LIBRES DE

ART.11.1.- DBJETO

El objate de la crdenanza &5 el de ragular las condiclones de implantacidn de aguelias instalaciones descublerlas
de uso departive ubicadas en lermenss libres de edificacion (a excapcion de aquellas construccioneas auxdliares qus
sean nacesarias para el uso netmal deportivo) y gue forman parte del equiparmienls de ocio de la poblagion.

La diglinta reguiacian del uso deporfva, respecto al equipamisnio tambidn definido con esta mismo cardcter en la
Ordenanza &, no viene dada por la litulandad poblica o privada de [as instataciones, ni por la asistencia o no de
espactadoras, sino por la ausencia de cubricion fijs de las instalscicnas.

Mo e fifa parcela minima, ni forma de 1@ misma,

ART.41.3.- CONDICIONES DE POSICION DE LAS INSTALACIONES EN LA PARCELA

A) CERRAMIENTOS DE PISTAS PARA LA PRACTICA DEL TEMIS, BALONCESTO O SIMILARES Y
POLWALENTES

En fachada el cerramégnio podra afinearse sobre la misma, deblendo, respecio B oros linderos de
parcels, rantener una distancia minima de 3 m. Esle relranques podrd ser nuls previa aulorizacion de la
propiadad colindanta gue debsra acompafiarse a la petician de icencis de |a instelacian.

BY PISCINAS
Creberan guardar un retranguss minima a fachada, lelerales y testemn de la parcels de 3 m.

C) FRONTONES O SIMILARES
Las razantes de las pistas se esteblecerdn de forma gue e murod apacos necesants para |a praclica
deportiv no excedan de una alura de 2 .50 m sobde [as rasanies naturales del beagnd cincundanis
Loe cerraméentios apacos, con asta alture méxirna medida por la pere exertor a la plsta, podran ainearse
en fachada, debiendo mantlengr, respacla a los damas linderos de parcela, una dstancia minima de 3 m.
Esle retrangueo podréd ser nulo con ka condicldn sefialada para los ceramientos de tenis y similares en el
apartado &)

D1 EDIFICACIONES AUXILIARES
Se setablace como unica condicion de posicidin ef gesrdar wna distancie minima d2 3 m 8 Blerales v
lesterd respecio a ofras parcelas colindanbes.

ART.11.4.-CONDICIONES DE VOLUMEN PARA EDIFICACIONES AUXILIARES,

A DCUPACION MAXIMA
Sobre rasanie: 5 %
Bajo resanie 5%
B) INDICE MAXINMD DE EDIFICABILIDALD
Sobre resanie: % m® por cada 100 m? de suelo zonificado
Bajo rasania: 5 m* por cada 100 m dé suslo zonificada

C] ALTURA IMAS DE LA EDIFICACHIN ¥ N* MAKIMD DE PLANTAS
Sobra resanie: 1 plania con afura lbre maxima de 2,50 m y a cumbrera (HE} de 3,50 m
Bajo resanie; 1 plania con aftura libre maxima de 2,50 m
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ART.11.5.- OTRAS CONDICIONES

Aprobado par oLPe
N sesion de & ¢

Los carrarmenlos de pistes pofivalentes o similares secdn de malla metifica, con a maxima de 3 m,
admitiéndose un zdcalo da fibrica v hamigdn, en 50 caso, da atlura no suparor & 50
La superficle de parcela no ocupada por las instalaciones sera ajardinada v tra

En casp de preverse lB seitencis de espectadores no se consideran co Bles camo volumen los

praderios fos o moviles necesanos para ta estandcia del pbBECo, ni los espacios esultantes bajo las gradas
que puaden ser ulilizados para servicios complemantarios fsbes como vesluanos, salas de mescublacion,
aseos ¥ atros similares

La dotacidn de eparcamientos a resolver dentro de fa parcefa adscrila serd la comespondlente a 1 plaza cada
2 posibles usuanos, a los que e afadickn en caso de asistencia de espectadores un n® de plazas equivalanta
a 1 plaza cada 4 posibles especiadores.,

% nAl

Claze Categoria

Wivienda 1" juna sola vivienda para
guarda de las instalaciones)

Targiarn

Clase Categorla

Reunign B

Infraesiruciurg

Clase Cateporia

Aparcamienta 1



ORDEMANZA 12

INF| SERVICIOS URBANOS E INF

ART.12.2. CONDICIONES DE PARCELACION .o
ART 2.3, RETRANQUEDS ...
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ART 124, PASILLOS ELECTRICOS ¥ DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS ...
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ORDEMAMNZA 12

ART.121.- DBJETO
La Crdenanza traia de regular las relaciones de coexizlencia entre las infreestruciuras necesanias para prastar a la
cludad ¥ a8 sug habitanles log sendiceos eibanog Biicos v ks demas usos difsrantes dal suelo.

ART.12.2.. CONDICIOMES DE PARCELACION
Cada la dwverssdad de Insfalaciones no se fija parcela mindima, que en su caso vendrd dada por las condiciones
rinimas aagibles para el cormecta funcionamienio de la instalacion de que sa trale.

ART.12.3- RETRANQUEQS
Respecio a ofras parceles colindentes con uso distnto ks instalaciones guardardn un refranques minims de 3 my
& lodo caso cumpliran la NMormadiva Secloral wgenie de aplicacion,
En lo referente & fas servidumbres producidas poe laz lineas exisientes de franspore v distribucion de energia
eléchrica se estara a la influencia, que segun s disposickenes vigenles, sean exkgibies en funciin de la potencla
transportada v la posicidn de dichas Ineas,

ART.12.4.- PASILLOS ELECTRICOS ¥ DE OTRAS INFRAESTRUCTURAS (lingas de fuerza),

Los plancs de ordenaciin sefialan aguellos pasilios {denominados “liness de fuerza” en @l Decuments de Bases
para la redaccién del PRET elaborado por la CM) por 105 cuales deben implantarse y discurmir las redes generales
de transporte y disinbucion de anergia, comunicaciones y otros sandicios,

Les redes ciladas incluyen no sdo las de nueva reaciin, sino las actualments existentes. en espacial las de
transporta de anergia ebactnica. A afecios de tazedo de nuevas Bneas o aslade de las exiglentes se ssland a lo
dispuesio en ef Decrelo 13111887 de 16 de Dolubre por ¢l Consejo de Gobierno de 3 Comunidad de Madrid
{BOCM 27-¥-1.9467).

52




Amrobado por
2N Gasion da

ORDENANZA 13

DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENT

ART.131

ART.13.2.

ART. 133

ART. 134,
ART 136
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ART.AAT

ART. 138
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ORDENANZIA 13 DAOTACIONES Y EQLIPAMIEN GLILARES

ART.13.1.-0RJETO
La Ordenanra trata de reqular las edificaciones especiales destinadas a albergar usos v actvidades de
egquipamientas colectives cuya mportancia puede lagar & rebasar Incluso el nivel merameante cal.

ART.13.2.- TIPOLOGIAS

En general e lratard de ediicacones aiskidas rodeadas de espadios libres ajardinados

ART.13.3.- CONDICIONES DE PARCELACION
A efectos de parcelaciones, segregacionas o reparcelacion se establacen las siguientes condiciones:
- Parcela minima = 1,00 Ha
- Farma da |a parcala = Debe parmitic s inscripckn da wn elrculo de 80 m de digmstro.

ART.13.4.- CONDICIONES DE POSIC N AS EDIFICACIONES EM LA PARCEL,
Las fachadas de la ediflicacidn guardardn los siquisnies relrangueds minamaos:
- Acerreleras = 50 m
- A resho de los inderos de la parcela = Altura a cornisa (H).
En caso de gue en la parcels axisliese mas de una edificecidn, la distancia minima entre dstas serd igual & ka
alfura fotal (HE) da la mas alavada,

ART.115.- CONDICIONES DE FORMA DE LAS EDIFICACIONES
La longitud maxima de las fachades de la edificacidn no supesard kos 100 m pudisndose rebaser esta longiud
hasta un O % =i las fachadas se disponen con cambios de plamos ¢e alineacion, elementos disafados para
roimper ka confinuidad g las mismas o stuaconas simitares razonablemanle |ustificadas,

ART.11.6.- CONDICIONES DE VOLUMEN
A CCUPACHIH MAXIMA
- Gobre rasanbe =40 %
- Bajo rasante = 40 %
fu {01 | IEICARL
- Sobre razante = 1,00 mim®
Bajo rasante = 0,80 mdim?
€1 ALTURAS MAXIMAS DE LA EDIFICACION Y N° DE PLANTAS
- Alura mazima a comisa (H) =13 m
Altura méaxima a cumbrera (HE) {en caso de diseflarse cubierta inclingda) = 15 m
- W" maximo da plantas
Sobre rasante = B« 2
Bajo rasante = Sotano 17 ¥ 29

ART.1L.T.-QTRAS CONDICIONES
Las edificaciones se adaplaran @ integraran en el medio nalural medianie & coloracdn adecuads de sus
fachadas, la menar alura posibls que parmia la instalacion de gue se trate y & retamiento dae kos aspacios
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libres de parcela, en que serd exigible la madima calidad en el ajardinamients y s g
arbolada,
- La superficie libra minima de parcela asi tralada sard del 20 % de la superfice lolal de
- EI n" da plazas da aparcamianio sera justificado segin las necesidades previsies generadas por la
actwidad a implanter, Como minima & 50 % de ellas se siluardn bajo rasanle’ resohvidndosse cualquier
oparacion de carga y descarga o similares dantro de |8 propis parcala.

ART.13.8.- USOS PERMITIDOS

AL FRINCIFAL
Consumird al manos el B0 % de & superficie méxima edificeble sobre rasante sefalada en al Articulo
13.6/8 precadents
. Ecul jeril

Clega Cataqaria
Educaciin i
Sanitario i
Coutiural i
Instiucional i
Deporiva 2"
By USC0S COMPLEMENTARIOS

Consumira coma maximo gl 20 % de la superficia méxma edificable sobre rasante sefalsda en &l Ariculo
13.6/8 precadents.

. Terciario
Clase Catagaria
Comercio a3
Oficinas 1hg 3
Haldelera 1"y 2"
Reunidn 1% g 84
Espactaculos =l

. Equipamientos
Claze Categaria
Educasian a4 By ™
Cubural o o
Asistencial 1" a4
Sanitario 1y 3

Instiucional 2®
Ralgosa i b

Deportiva b

Qitros servicios

piblices 20 3 4ty
. Industaial

Clase Laleqoris

Industna y talleres Thy 20

Almacenes 1=

Produccionas

audiovisuales 1%
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DISPOSICION COMPLEMENTARIA: SOBRE LA AUTORLZACION EN LOCALIZACIONES ES

Toda normativa urbanistica por muy exiensa y pracisa qua ses no resuelve todos o

algunas veces al aplicaria se producen dudas acerca de la posibliidad de implantachon de M LS00, LB

ny ha existido claraments la intencion de prohibads, o su compatibdidad es pos

conzolidade por su cardcter singular. Esta situacidn puede resoherse por wia de aulodizacdn, perg

garantivandosa la ecuanimidad y evifando el agravio companativa,

Un usd awtorizable, en el senbido en Que 3 empses 0 todo el docuemento, no consifuye un derscho de

caracter reglado, pero una vez autorizade razonadaments, en siteacionas idénticas, deberd acluarse an kgual

sentda.

En garaniia de cuanbo s¢ sepeasa se podrd atender favorablamente v autorzar un wso, skempre Quea se

cumgean tedes los sigulentes requisilaos y i norma continds vigente;

= lnfarme {écnics v juridico explicalive de |as razones por a5 que tal hecho o acluaciin no desyvirhia e
plangamiante, ni &5 lasiva a intareses da terceros, de que |a ragulscidn de la norma an contradicoiin
aparente e de potestad municpal, ¥ ogué oriferios y crcunstancias se han lenido en cuenta pars
informario favorablemente,

« El acuerdo de sprobacidn per el drgano municigal competente deberd contensr los criterlos g
circunstancias concurrenbes en o casao por s que s puade auborizar

DISPOSICION TRANSITORLA PRIMERA
Una vaz sprobades definiivermente podran eplicarse astas normas a les solicitudes anterores a su entrada

&n vigor, siemgre que el solicitants desee acogerse @ ias mismas en razon & su nierds,

DISPOSICION TRANSITORIA SEGUNDA

&l ampars de lo dispeesto en el art. 704 de la Ley 82001 da 17 de julio, del Seelo da la Comunidad de
Radrid, a8 aprobacedn inicial de la presente modificacion del Plan General comporiara (8 suspensiin o los
actos de wso del suolo, de¢ consiruccion y edificacion, y de ejecucidn deo actividades on cuanio sea
Incompatible con la regulacitn propueats an ssta docurmenta.

DISPOSICION DERODGATORIA

Quedan derogadas cuantas normas de igual o Blafior rango anbetiones que se opengan & b agqui dispussts,
asl comd las condiciones de dotacion de aparcaméento en las zonas madicembientaémente protegidas, qua
s& regisdn en adelants por esle |exio

DISPOSICION FIMAL
La presante modificacion puiiual, tras o5 tramites oporunos, enirard en wvigor al dia siguisnte de &
publicacidn del acuwerdo de aprobacidn definiliva y su texte normalive en el B.O.C.M,
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